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ORDENANZA N° 16486 .-
Ref.: Expte. C° N° 82- 067758-SG-2025.-
EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE SALTA,
EN REUNION, HA ACORDADO, Y
ORDENA:

CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO AMBIENTAL

PARTE I
DEL DESARROLLO URBANO AMBIENTAL

TITULO I
PRINCIPIOS Y ALCANCE

ARTICULO 1°.- OBJETO. Este Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental (en adelante CPUA) rige la funcion
publica municipal de ordenamiento territorial y la gestion urbana, definiendo el contenido de las facultades
urbanisticas autorizadas en el Municipio de Salta sobre los bienes inmueblesy el ejercicio de la propiedad y deméas
derechos sobre suelo, con sujecidn al interés general y a los principios del desarrollo sustentable. Constituye la

expresion normativa de las directrices generales de ordenamiento territorial, urbanistico y ambiental, establecidas
con caracter de instrumento regulatorio.

ARTICULO 2°.-DESARROLLO URBANO AMBIENTAL. La promocion del desarrollo urbano ambiental del
municipio de Salta tiene como premisa el cumplimiento de las funcionessociales de la propiedad, del medio urbano
y el territorio, garantizando:

I.  Laincorporacion del enfoque ambiental y los principios del Desarrollo Sustentable en el modelo
de planeamiento y gestion municipal, concibiendo como meta la gestacion de un Area
Metropolitana Sustentable con efectos modélicos sobre la region y la provincia;

II. La asuncién plena de los roles de la Ciudad de Salta como parte del corredor internacional
bioceanico, centro urbano de primer orden de la macro - region NOA, y capital de una de las
provincias de mayor diversidad y complejidad geogréfica y cultural de la Argentina;

. La concepcién del Valle de Lerma como area territorial de influencia directa de la ciudad de Salta,
asumiendo el rol de liderazgo para la articulacion de politicas y acciones de alcance regional;

IV. La recuperacion del rol del Estado Municipal como principal actor del Desarrollo Urbano,
asumiendo el liderazgo en la promocion y coordinacion de proyectos transformadores que
privilegien el interés publico y favorezcan la iniciativa y la inversion privada;

V. El fortalecimiento del papel del poder publico municipal en la promocion de estrategias de
financiamiento que posibiliten el cumplimiento de planes, programas y proyectos en condiciones
de méaxima eficiencia;

VI.  El fortalecimiento de la regulacion publica sobre el suelo urbano mediante la aplicacion de
instrumentos que aseguren un aprovechamiento equitativo del desarrollo urbano;

VII.  Laintegracion de los distintos componentes del Estado Municipal, con una fuerte articulacién con
el resto de los actores urbanos, promoviendo una accién coordinada para el desarrollo y aplicacion
de las estrategias y metas del plan, sus programas y proyectos;

VIIl.  Lagestibn democrética y participativa del planeamiento municipal;

IX. La gestacion de un municipio culturalmente rico y diversificado, atractivo y competitivo; con un
manejo sustentable y armonico de los componentes urbanos, naturales y productivos del territorio;

X. Lamejora de la calidad de vida y del ambiente, reduciendo la segregacién (social) y fisica.
ARTICULO 1°.-

ARTICULO 3°.-ENFOQUE AMBIENTAL. El Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental incorpora el enfoque

ambiental del planeamiento al modelo de desarrollo del municipio, y a las directricesy estrategias para la ejecucion

de planes, programasy proyectos; enfatizando la participacion de los distintos actores sociales y la busqueda de la
sustentabilidad econdmica, social y ecologica del territorio.
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TITULO 11
ESTRATEGIAS, PROGRAMAS Y PROYECTOS PRIORITARIOS

ARTICULO 4°.-PIDUAII. ElI Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental basasus disposiciones en las Estrategias
definidas en la Parte V, Apartado 2.1. del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Salta
(PIDUA 1I):

I.  Estrategia de Integracién Regional;
Il.  Estrategia de Integracién Urbana;
lll.  Estrategia de Participacion Publica;
IV.  Estrategia de Sueloy Vivienda Social;
V.  Estrategia de Movilidad Urbana;
VI.  Estrategia de Produccion Sustentable de la Ciudad,;
VII.  Estrategia de Transformacion de Interfases;
VIll.  Estrategia de Multifocalidad Urbana;
IX.  Estrategia del Sistema de Espacios Abiertos;
X. Estrategia del Sistema de Planeamiento;

Para la implementacion de politicas, programas y proyectos publicos o privados, seran adoptadas las directrices de
las estrategias correspondientes.

ARTICULO 5°- PROGRAMAS PARA IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS URBANAS. Las
Estrategias Urbanas listadas en el articulo anterior se implementaran a través de Programas, en los términos
establecidos en el PIDUA II:

Programa de integracion Regional y coordinacion Metropolitana;

Programa de Infraestructura Urbana,

Programa de Equipamientos y Servicios Urbanos;

Programa del Sistema de Espacios Abiertos;

Programa de Desarrollo de CICs y NCB;

Programa de Fortalecimiento del COMDUA y FCV;

Programa del Presupuesto Participativo;

Programa de Gestion del Suelo Urbano;

Programa de Urbanizacion de las Areas de Ocupacion Estratégica y Convenios Urbanisticos;
10. Programa del Fondo de Desarrollo Urbanistico;

11. Programa del Sistema Metropolitano de Transporte de Pasajeros;

12. Programa de Movilidad Ciclistica y Peatonal;

13. Programa del Sistema de Informaciones Urbanisticas;

14. Programa de Proyectos Integrados Prioritarios;

15. Programa de Gestién Ambiental Municipal;

16. Programa de descentralizacién de Equipamientos y Servicios Urbanos;

17. Programa de Gestion de Reservas y Parques Naturales;

18. Programa de Desarrollo de Espacios Publicos barriales;

19. Programa de Valorizacion y Promocidn Turistica Municipal;

20. Programa de Preservacion del Patrimonio Urbano, Arquitectdnico e Historico.

CONTAEWNE

ARTICULO 6°.- CONCURRENCIA. Las disposiciones del Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental son
concurrentes con el objetivo de materializacion de los diez (10) Proyectos Integrados Prioritarios contenidosen el
PIDUA 1, en los términos de la Parte V, Apartado 2.3. del Plan.

TITULO 111
DEL MODELO ESPACIAL

Ordenanza N* 15.174 @ §9,!!g Ordenanza N 15.482 — Decreto N® 906/18
Adhesion Ley Nacional de Fimma Digital Otorgar Validez Legal y Autentico



BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL N° 2.745 “General Martin Miguel de Giiemes, Héroe de la Nacion Argentina” PAG N°8994

ARTICULO 7°.-DEFINICION: Se define por Modelo Espacial al conjunto de directrices de desarrollo expresado
a través de representaciones espaciales contenidas en las estrategias, tendientes a la materializacion del modelo de
estructuracion planteado por el PIDUA Il para el afio horizonte del Plan.

VL.

VII.

VIII.

El Modelo Espacial define las areas urbanas de la ciudad de Salta comprendidas dentro del
Perimetro Urbano Consolidado, las areas naturales y de autogestion situadas dentro del Ejido
Municipal y las areas en estado natural o rural situadas entre el Ejido Municipal y el limite del
Municipio de Salta;

Constituyen principios basicos del Modelo Espacial urbano propuesto:

La promocion de la Multifocalidad Urbana, promoviendo el surgimiento y consolidacion de Nodos
y Corredores de Centralidad alternativos y complementarios al Centro Histérico de Salta,
preservando a éste en sus condiciones ambientales y patrimoniales diferenciales;

La progresiva descentralizacion de servicios urbanos, priorizando la provision de infraestructuras
y servicios, atendiendo al fuerte ritmo de crecimiento poblacional y fisico del medio urbano;

La mixtura de usos del suelo urbano, permitiendo la adaptabilidad del planeamiento a las
alteraciones del contexto (politico), social y econémico;

La densificacion moderada y controlada, con el fin de la optimizaciéon y racionalizacién de los
costos de desarrollo y mantenimiento del medio urbano, basada en el incentivo de ocupacién de
vacios urbanos y el desarrollo urbano de areas receptivas;

El reconocimiento del medio urbano informal, a través de una politica que involucre el interés
social;

La conservacion de las actividades agropecuarias en el territorio municipal, garantizando la
contencién de la poblacion rural y la sustentabilidad econémica del municipio;

La preservacion y puesta en valor del patrimonio natural del Municipio, tendiendo a su
posicionamiento en la oferta turistica regional y a su disfrute por la poblacién local,

La regulacion de las modalidades de ocupacion de Uso del Suelo suburbano concurrentes en su
disefio y funcionamiento con las estrategias urbanisticas y ambientales del PIDUA II.

CAPITULO |
DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL MODELO ESPACIAL URBANO

ARTICULO 8°.- ELEMENTOS ESTRUCTURANTES. Son elementos estructurantes del Modelo Espacial
Urbano:

i. LaRed Vial Principal;

i. Los Nodosy Corredores de Centralidad, el Area Central y el Centro Histérico de la Ciudad de
Salta;

iii. Los Grandes Equipamientos Urbanos;

iv. El Sistema de Espacios Abiertos;

v. Los bordes y espacios naturales del Area Urbana;

vi. Los rios y cursos de agua que surcan el Area Urbana;

vii. Los grandes vacios urbanos.

Componen la Red Vial Principal los siguientes elementos:

i.  Autopista de Acceso Este a la Ciudad de Salta por Ruta Nacional 9 (accesos Norte, Turistico
y Sur);

ii. Acceso Norte a la Ciudad de Salta por Ruta Nacional 9 (Camino de Cornisa);

ii. Acceso Sur a la Ciudad de Salta por Ruta Nacional 68;

iv. Acceso Oeste a la Ciudad de Salta por Ruta Nacional 51;

v. Acceso Noroeste a la Ciudad de Salta por Ruta Provincial 28;

vi. Tercer Anillo Vial del PIDUA. (Circunvalacion a la ciudad de Salta);

vii. Segundo Anillo Vial del PIDUA. (Macro centro de la ciudad de Salta);

viii. Primer Anillo Vial del PIDUA. (Micro centro de la ciudad de Salta);

iX. Otras Rutas Provinciales situadas en el Territorio Municipal.

Constituyen Nodos y Corredores de Centralidad aquellas areas y ejes aglutinantes de flujos y

actividades, de escalas o jerarquias diversas, que contribuyen a la estrategia de multifocalidad y

plurifuncionalidad urbana y/o territorial.
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lll. Se consideran grandes equipamientos urbanos los siguientes:

©CoNOGOrWNE

10.
. Parque San Martin;
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,
46.
47,
48,
49,
50.
51.
52.
53.
54,
55.

Adhesion Ley Nacional de Fima Digital

Centro Civico Grand Bourg;

Centro Civico Municipal;

Ciudad Judicial,

Palacio Legislativo de la Provincia de Salta;

Centro Convenciones de Salta;

Aeropuerto Internacional de Salta General Martin Miguel de Guemes;
Aeroclub Salta;

Estacién Central del Ferrocarril Belgrano;

Estacion Terminal de Omnibus;

Parque del Bicentenario;

Parque 20 de Febrero;

Plaza 9 de Julio;

Monumento al General Martin Miguel de Glemes;
2da. Rotonda de Tres Cerritos;

Planta Residuos Sdélidos Urbanos de San Javier;
Planta Tratamiento Efluentes Cloacales Norte;
Planta Tratamiento Efluentes Cloacales Sur;
Planta Aguas de Salta (Alto Molino);

Planta Aguas de Salta (Avda. Bolivia);
Universidad Nacional de Salta;

Universidad Catélica de Salta;

Escuela Agricola;

Hogar Escuela N° 4660 “Carmen Puch de Guemes”;
Hospital San Bernardo;

Hospital Del Milagro;

Nuevo Hospital del Milagro;

Hospital Puablico Materno Infantil;

Hospital Papa Francisco;

Club de Gimnasia y Tiro (Centro, Circunvalacion Oeste y Limache);
Club Universitario;

Club Tiro Federal de Salta;

Club Atlético Libertad;

Jockey Club de Salta;

Estadio Padre Martearena;

Complejo Delmi;

Legado Guemes;

Club Central Norte;

Centro Juventud Antoniana;

Sporting Club;

Salta Polo Club;

Complejo ACDPUS (La Loma);

Sociedad Rural Saltefa;

Complejos Teleférico y Ala Delta;

Autédromo Gral. M.M. de Gliemes;

Complejo Deportivo U.T.A;

Club Cachorros (Avenida Kennedy);

Mercado Artesanal;

Balneario Municipal Carlos Xamena;
Instalaciones del Ejército Argentino y Campo General Belgrano;
Unidad Carcelaria Villa Las Rosas;

Central de Policia de la Provincia de Salta;

Sede Gendarmeria Nacional;

Escuela de Policia de la Provincia de Salta;
Cementerio Municipal San Antonio de Padua.;
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56. Cementerio Municipal de la Santa Cruz — Cementerio Israelita;

57. Cementerio Parque (Ruta 9);

58. Cementerio Parque Nuestra Sefiora de la Paz (Avda. Kennedy);

59. Parque Sur,

60. Parque de la Familia zona sudeste;

61. Plaza Espafia.

Se consideran componentes del Sistema de Espacios Abiertos a las plazas, plazoletas, espaciosy
ejes verdes y azules, clubes y predios deportivos, parques urbanos activos y pasivos, parques
naturales y reservas naturales; conforme lo define y describe el PIDUA II. Destacan como parte del
Sistema de Espacios Abiertos los siguientes componentes:

1. Parque Regional General Belgrano;

2. Parque de la Ciudad (Serranias del Este).;

3. Reserva Natural de Usos Mdiltiples (Serranias del Este);

4. Reserva Municipal Parque Los Lapachos;

5. Parque Bicentenario;

6. Parque Natural Finca Las Costas (entre Circunvalaciéon Oeste y Ejido Municipal);
7. Ribera de los Rios Arias y Arenales;

8. Ribera del Rio Vaqueros;

9. Parque San Martin;

10. Plaza 9 de Julio;

11. Monumento al Gral. Martin Miguel de Guemes;

12. Plaza Gral. Guemes;

13. Plaza Gral. Belgrano;

14. Plaza Alvarado;

15. Plaza Gurruchaga;

16. Parque Sur (predio antiguo boratera);

17. Parque de la Familia (sudeste);

18. Plaza Espafia;

19. Campo La Cruz;

20. Parque de Montaia (Acceso Este);

21. Parque de la Ribera San Luis;

22. Parque Lineal Oeste (entre Circunvalacion Oeste y barrio Grand Bourg);

CAPITULO II
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 9°.- CLASIFICACION DEL SUELO. La Clasificacion del Suelo define las distintas categorias de
espacios dentro del territorio del Municipio de Salta, en términos de los grados de consolidacion de los usos urbanos,
suburbanos y rurales y de las prioridades o limitaciones para su ocupacion con tales usos.

El territorio del municipio de Salta (en adelante el Municipio) esta definido por los limites
establecidos en la Ley Provincial N° 2131/47 y modificatorias, formando parte del Departamento
Capital de la Provincia de Salta;
Se considera Ejido Municipal al territorio del Municipio sobre el cual tiene accion directa o indirecta
la Municipalidad de Salta, englobando a todas las actividades vinculadas a la ciudad,;
Inciso Ill. ElI CPUA incluye en sus alcances la clasificacion de la totalidad del Municipio, cuyo
territorio se clasifica en las siguientes areas:
i. Areas Urbanas, ubicadas dentro del Perimetro Urbano Consolidado compatibilidad de usos y
régimen volumétrico e impacto en las infraestructuras.
i. Areas Suburbanas, comprendidas entre el Perimetro Urbano Consolidado y el limite del Ejido
Municipal.
i. Areas No Urbanas, localizadas entre el Ejido Municipal y los limites del Territorio Municipal

SECCION |
DE LAS AREAS URBANAS
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ARTICULO 10.- DEFINICION. Las Areas Urbanas del Municipio son aquellas destinadas a los asentamientos
humanos concentrados que, al momento de la aprobacion del presente se encuentran afectadas a usos urbanos
consolidados o en vias de consolidacion. Las Areas Urbanas se encuentran delimitadas por la linea demarcatoria del
Perimetro Urbano Consolidado (PUC), de acuerdo a los Planos de Clasificacion del Suelo incluidosen el Anexo 1.1
y comprenden las siguientes categorias:

I Perimetro Urbano Consolidado (PUC)
Il.  Area Urbana Propiamente Dicha (AUPD).
lll.  Area de Ocupacioén Estratégica (AOE).

i. Se entiende por Perimetro Urbano Consolidado (PUC) el espacio fisico del Ejido Municipal dentro
del cual el Municipio brinda servicios. Su demarcacion incluye la articulacion simultanea de los
siguientes criterios: limites jurisdiccionales, &reas urbanas preexistentes, limite de edificabilidad
establecido por Carta Municipal en cota 1.225 msnm, pendiente del suelo, indice de vegetacion
(NDVI), paisaje y cuencas visuales. La delimitacion del PUC se encuentra en el Anexo 1.1.4;

i. Se considera Area Urbana Propiamente Dicha (AUPD) aquellos espacios que, al momento de la
aprobacion del presente, se encuentran consolidadas y servidas, como minimo por: calles urbanas
y redes de agua potable y energia eléctrica, encontrandose en el primer nivel de priorizacién en
cuanto a la ocupacion de sus lotes no edificados. Sus limites estan definidos en el Plano de
Clasificacion del Suelo a escala del Ejido Municipal del Anexo 1.1.2;

ii. Se consideran Areas de Ocupacion Estratégica (AOE) aquellos grandes vacios urbanos situados
dentro del P.U.C. que, presentando condiciones especialmente favorables y beneficiosas para su
ocupacion, aun no han sido objeto de acciones tendientes a su efectiva urbanizacién, por lo cual
la normativa y gestion urbanistica estimulara su pronta ocupacion con el méaximo grado de
priorizacion. La delimitacion de las Areas de Ocupacion Estratégica se encuentra establecida en
el Plano de Clasificacion del Suelo a escala del Ejido Municipal del Anexo 1.1.2.

SECCION II
DE LAS AREAS SUBURBANAS

ARTICULO 11.- Las Areas Suburbanas estan constituidas por aquellos espacios del Ejido Municipal situados fuera
del Perimetro Urbano Consolidado en estado natural o afectados a usos agricolas, habitacionales o logisticos
suburbanos. Ladelimitacion de las Areas Suburbanas se encuentra establecida en el Plano de Clasificacion del Suelo
a escala del Ejido Municipal del Anexo 1.1.2 y comprende las siguientes categorias:

|.  Area Suburbana No Urbanizable (AS-NU);
ll. Area Suburbana Urbanizable (AS-U).
i. Se consideran Areas Suburbanas No Urbanizables (AS-NU) las areas con valor ecosistémico, en
estado natural y/o medio y alto valor de conservacion en concordancia con la Ley Provincial N°
7.543, y aquellas areas que por sus condiciones ambientales presentan factores de riesgo y se
consideran no aptas para su uso; mereciendo en ambos casos medidas especificas de manejo;
i. Se consideran Areas Suburbanas Urbanizables (AS-U) aquellos sectores de las Areas
Suburbanas en las cuales podran ser admitidos procesos de urbanizacién bajo la modalidad de
autogestion de infraestructura, equipamientos, servicios y mantenimiento. Su delimitacion y
zonificacion interna se determina en razén a sus condiciones de accesibilidad vial, proximidad
fisica al &rea urbana, disponibilidad o proximidad de redes de infraestructura basica, y contribucion
al cumplimiento de objetivos estratégicos de estructuracion urbana y/o territorial.

SECCION III
DE LAS AREAS NO URBANAS

ARTICULO 12.- DEFINICION. Las Areas No Urbanas estan constituidas por aquellos espacios del Municipio
previstos como no urbanizables, situados fuera del Ejido Municipal, en estado natural, como suelos rusticos o
afectados a explotaciones agricolas o agropecuarias. La delimitacion de las Areas No Urbanas se encuentra
establecida en el Plano de Clasificacion del Suelo a escala del Territorio Municipal del Anexo 1.1.1

Se incluyendentrode las Areas No Urbanas los pequefios niicleos o comunidades rurales con construcciones aisladas
afectadas a usos habitacionales rurales y usos productivos agricolas preexistentes.
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CAPITULO 111
DE LA ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO

ARTICULO 13.- CONCEPTOS Y DEFINICIONES BASICAS. La zonificacion de Usos del Suelo es concebida
de acuerdo con los siguientes conceptos y definiciones bésicas:

I.  Mixtura de Usos: caracterizada por la presencia de diferentes actividades, compatibles con
condicionantes paisajisticos, ambientales, infraestructurales o con otras actividades instaladas;

II. Centralidad: cualidad de un espacio, que relne caracteristicas propias de densidad, flujos,
actividad, mixtura de usos, accesibilidad, disponibilidad de infraestructuras, que se pueden
presentar en diferentes grados o jerarquias, constituyendo centralidades de caracter regional,
municipal, urbano o local;

lll.  Uso No Conforme: estado de incompatibilidad de alguna actividad preexistente con condicionantes
tales como aspectos socio-culturales, ambientales u otras actividades establecidas y aceptadas;

IV. Impacto Ambiental y Social: se refiere a las consecuencias, tanto positivas como negativas, que
las acciones humanas, incluyendo las de empresas y proyectos, tienen sobre la sociedad y el
medio ambiente;

V.  Valoracion del Patrimonio Ambiental del Municipio a través del equilibrio entre conservaciony uso
de los bienes naturales y culturales;

VI.  Estimulo a la produccion, al comercio, a las industrias no contaminantes y al turismo;

VII.  Sostenibilidad: en términos de implementacion de practicas que reducen el impacto ambiental
negativo, como el uso eficiente de los recursos (agua y energia) y la promocién de la movilidad
sostenible. Incorpora un enfoque de eficiencia energética y reduccion de huella de carbono en la
propia zonificacién del suelo;

VIIl.  Equidad Social: fomento, a través de la zonificacion de usos de suelo, de la accesibilidad fisica y
de la inclusion de todos los grupos sociales y socio-econdémicos; a partir de estrategias generadas
en determinados sectores y espacios publicos para lograr un bienestar social integral,

IX. Resiliencia urbana: capacidad de la ciudad de hacer frente a eventos adversos relacionados al
cambio climatico u otros como desastres naturales (inundaciones, incendios, terremotos etc.).
Abordaje de los usos de suelo desde una perspectiva de adaptacion al cambio climatico;

X.  Conectividad y Desarrollo Orientado al Transporte (DOT): estrategia de planificacion que articula
la zonificacion urbana con la red de transporte publico, concentrando densidad y mixtura de usos
en torno a corredores y nodos estratégicos. Promueve un desarrollo compacto, accesible y
sostenible, optimizando la infraestructura existente y mejorando la integracion territorial;

Xl.  Conectividad e Infraestructura Tecnoldgica: integraciéon de la Infraestructura de Datos Espaciales
(IDE) y de conectividad digital al proceso de zonificacion, favoreciendo la gestion inteligente del
territorio. Esta incorporacion permite centralizar, estandarizar y actualizar la informacion
geoespacial, facilitando el acceso y la interoperabilidad entre organismos, potenciando la
transparencia y optimizando la toma de decisiones urbanas;

XIl.  Flexibilidad y Adaptabilidad: en las necesidades sociales, la economia y la tecnologia para
posibilitar ajustes a los desafios actuales de conformacion urbana.

ARTICULO 14.- DISTRITOS DE ZONIFICACION. Los distritos de zonificacion representan espacios fisicos
identificados segun sus caracteristicas actuales o potenciales similares o compatibles, en funcidn de peculiaridades a
ser estimuladas en las categorias que se definen en los articulos siguientes. Estos distritos de zonificacion se
encuentran delimitados en los Planos de Zonificacion de Usos del Suelo incluidos en el Anexo 1.2.

ARTICULO 15.- DELIMITACION DE DISTRITOS. El limite entre distritos de zonificacion puede situarse en
los siguientes componentes geograficos y normativos:

I.  Enel ejede unavia;

II.  En el eje medianero de parcela;
[ll.  Enla linea demarcatoria del PUC;
IV.  Enla linea demarcatoria del Ejido Municipal;
V. En cotas de nivel;
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VI. En lineas de ribera.

Cuando una parcela se ubique en la confluencia de dos 0 mas distritos y la delimitacion cartografica no resulte determinable a
escala predial, o cuando resulte necesaria la determinacidn de los distritos aplicables a matriculas resultantes de una modif icacién
parcelaria, la Autoridad de Aplicacion resolvera mediante informe técnico, estableciendo el/los distrito/s aplicables.

La decision debera fundarse en criterios urbanisticosy de interés publico, considerando aspectosrelacionadosa la conformacién
del paisaje urbano,accesibilidad, la continuidad de la trama, la infraestructura de serviciosy la coherencia con el modelo espacial
establecido en el Cddigo;

En las parcelas afectadas parcialmente por la linea de Perimetro Urbano Consolidado, donde una fraccion de la parcela
corresponde al Area Urbana y otra fraccion al Area Suburbana, losregimenes urbanisticos se aplicaran porseparado sobre cada
sector de la parcela segin la delimitacion fisica del Plano de Zonificacién de Usos del Suelo del Anexo 1.2. La Autoridad de
Aplicacion podra solicitar estudios de precision para la definicién del PUC a escala predial,

El limite de los distritos suburbanos se realiza articulando criterios de usos preexistentes, pendiente topografica, indice de
vegetacion (NDVI), paisaje y cuencas visuales, red vial existente o proyectada. En los casos de parcelas donde es exigible un
Plan de Manejo Especifico, la confluencia de dos o0 méas distritos se resolvera a través del mencionado instrumento de gestién
ambiental.

ARTICULO 16.- AREA URBANA. De los Distritos de Zonificacion ubicados en Area Urbana:

l. Distrito Residencial-Mixto: Distrito destinado prioritariamente a usos habitacionales, integrando
armonicamente actividades complementarias tales como: comercio, servicios e industrias de bajo
impacto; promoviendo la proximidad y el fortalecimiento del tejido social. Permiten una combinacion
planificada de usos, con distintos grados de restriccion segun la intensidad y el tipo de actividad,
asegurando la convivencia equilibrada entre lo residencial, los usos mixtos y favoreciendo un desarrollo
urbano sostenible y funcional. Categorizados de la siguiente manera:

RML1 - Residencial Mixto 1: Distrito que,en razonde presentar el mayor nivel de consolidacién, buena accesibilidad,
diversidade intensidad de usos y servicios parael desarrollode la vida cotidiana, se destina principalmente a absorber
mayor densificacion. Admite usos compatibles de pequefia y mediana escala con afluencia macro.

RM2 - Residencial Mixto 2: Distrito con media intensidad de uso del suelo y buena accesibilidad, destinado a la
mixtura estratégica y densificacion media que permite la convivencia residencial con actividades econdmicas
diversas, fomentaun entorno dinamico y accesible e integra funciones compatibles que aporten vitalidad al tejido
urbano.

RM3 - Residencial Mixto 3: Distrito que involucra media y baja intensidad de uso del suelo, de carécter
principalmente barrial y altura edilicia reducida. Permite densificacion media-baja con actividades y afluencia de
escala micro, compatibles con el uso residencial. Presenta potencial de crecimiento progresivo.

RM4 - Residencial Mixto 4: Distrito que involucra media y baja intensidad de uso del suelo, se priorizan usos
habitacionales y actividades de escala barrial. Presenta potencial de crecimiento progresivo condicionado a la
generacion de infraestructura. Se prioriza un perfil urbano con calidad paisajistica.

RMb5 - Residencial Mixto 5: Distrito predominantemente residencial de baja intensidad de uso del suelo y altura
edilicia reducida, orientado a preservar el entorno, caracteristicas territoriales y paisajisticas de ladera. Se admiten
usos mixtos de escala y afluencia micro, compatibles con el uso residencial de escala barrial.

Il. Distritos de Centralidad: Distritos estructurantes, relacionados a los nodos y ejes de centralidad
planteados en el PIDUA Il, promotores de dinamizacion, integracion y proximidad a bienes y servicios.
Incorporan el concepto de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), concentran y organizan diversidad
de actividades urbanas relevantes a lo largo de ejes viales estratégicos, con distintos grados de intensidad
de uso y afluencia, con capacidad de recambio y generacion de nueva infraestructura. Articulan funciones
residenciales, comerciales, institucionales y logisticas por escalas.

Se establecen las siguientes categorias de Corredores de Centralidad, definidas en funcion de la jerarquia urbanay
de la red vial, capacidad de dinamizacion, intensidad de usos, preservacion del paisaje y visuales:

CC1 - Corredor de Centralidad 1: Distrito con alta capacidad de renovacion, conectividad y atraccion de flujos,
orientado a promover intensidad de usos mixtos y consolidar un perfil urbano con calidad ambiental y paisajistica.
Se apoyan en infraestructura urbana consolidada.

CC2 - Corredor de Centralidad 2: Distrito de centralidad sensible al paisaje, con alto flujo y potencial de
centralidad, que posee un destacado valor visual y/o paisajistico. Admite actividades de pequefa escala con afluencia
macro bajo regulaciones especificas de altura e intensidad. Orientado a preservar visuales estratégicas y la calidad
del entorno urbano.

CC3- Corredorde Centralidad 3: Distrito de centralidad ubicado sobreautopistas o grandescorredores viales, con
baja consolidacion residencial y/o tejido disperso. Presenta alto potencial para actividades logisticas, institucionales
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y metropolitanas. Permite usos de escalamicroy macro con alta afluencia, orientados a dinamizar la conectividad y
la funcionalidad urbana. Requiere gestion de infraestructura de servicios.

CC4 - Corredor de Centralidad 4: Distrito de centralidad préximo a tejidos residenciales consolidados, situado
sobre vias rapidas o corredores estructurantes. Funciona como articulador entre centralidades mayores y barrios,
admitiendo actividades y afluencia de escala micro y macro, facilitando la integracion funcional con preservacion
del entorno residencial inmediato.

CC5 - Corredor de Centralidad 5: Distrito de centralidad situado en corredores barriales. Funciona como
centralidad de cercania, orientada a servicioscotidianos, con afluencialocal. Admiteactividadesde escalay afluencia
micro, preservandola calidadde viday el carécterresidencial del entomo. Se establece sobretramase infraestructuras
de menor escala, consolidandose como espacio barrial dindmico de referencia.

CC6 - Corredor de Centralidad 6: Distrito de centralidad orientado a materializar el proyecto prioritario “Proyecto
de Sistematizacion de la Ribera del Rio Arias - Arenales” y el completamiento del Segundo Anillo Vial, indicados
enel PIDUAII. Involucraareas de interés urbanisticoy social, con presenciade barrios populares, morfologia urbana
irregular y carencia de infraestructuras. Requiere gestiones especificas de actuacion, tales como dotacion de
infraestructura hidrica, vial, de servicios, reurbanizacion o potencial relocalizacion.

Distritos Area Centro: Distritos que abarcan al conjunto urbano patrimonial caracteristico de la ciudad,
incluye la mayor concentracion de bienes de valor patrimonial, tanto a nivel individual como en su
dimension colectiva. Presentan un elevado grado de centralidad social y diversidad funcional, representan
el soporte de la identidad urbana e histérica de la ciudad. Se promueve en ellos la implementacion de
acciones de preservacion, puesta en valor y revitalizacion, orientadas a resguardar la imagen del conjunto
urbano-espacial, asi como los valores arquitectonicos, histéricos y urbanisticos de cada inmueble que lo
integra. Se orienta a la preservacion de dichas caracteristicas garantizando la coexistencia de usos mixtos
-residenciales, turisticos, culturales, institucionales, de comercio y servicios de bajo impacto.

Involucra los siguientes distritos:

ACL1: Distrito de interés patrimonial incluido en el BiPAUPS AC, caracterizado por la presencia de un tejido urbano
e inmuebles que conforman un conjunto de relevancia patrimonial arquitectonica, histéricay cultural parala ciudad.
Se orienta a un caracter mixto donde se promueve la coexistencia de usos residenciales de densidades medias-altas
con usos comerciales y de servicio.

AC2: Distrito de interés patrimonial incluido en el BIPAUPS AC, caracterizado por la presencia de un tejido urbano
e inmuebles que conforman un conjunto de relevancia patrimonial arquitectonica, histéricay cultural para la ciudad.
Orientado a promover usos mixtos con predominancia residencial, permite la coexistencia de usos residenciales de
densidades medias con usos comerciales, institucionales y de servicio.

AC3: Distrito de interés patrimonial incluido en el BIPAUPS AC. Constituye el a&rea con mayor concentracion de
inmuebles que integran el patrimonio arquitectonico, histéricoy cultural, conformando un entorno urbano de alto
valor patrimonial. Este distrito se caracteriza por un tejido consolidado, con presencia dominante de edificaciones
protegidas o de interés, cuya preservacion es prioritaria por su aporte a la identidad urbana, la memoriacolectivay
la calidad ambiental del area que, a su vez, posibilita e incentiva el desarrollo de la actividad turistica. Orientado a la
coexistencia equilibrada entre usos residenciales de densidad media- baja y usos institucionales, culturales,
comerciales, recreacion y de servicios incluyendo actividades turisticas.

AC4: Distrito de interés patrimonial incluido en el BiPAUPS. Con predominancia de inmuebles que integran el
patrimonio arquitectonico, histérico y cultural, cuya configuracion urbana, arquitectdnica y paisajistica de ladera
constituye un area con calidad ambiental que debe ser preservada. Orientado a uso residencial de baja densidad que
admite comercios y servicios con actividades turisticas.

IV. Distritos Especiales: Distritos que por su singularidad y caracteristicas requieren normas
individuales, albergan grandes equipamientos a escala urbana y/o regional de elevada afluencia, con
usos especificos de la actividad principal y complementarios de apoyo. Involucra areas de
equipamiento estatal, no gubernamental, de asociaciones civiles, areas de renovaciéon y con valor
patrimonial. Se clasifican de la siguiente manera:

PIU - Poligono de Interés Urbano: Areas con valor estratégico, cultural, social, patrimonial, paisajistico y/o
ambiental, que constituyen interfases urbanas con potencial para la renovacion, reconfiguracion o
revitalizacién urbana, cuyo desarrollo puede generar impactos positivos en su entorno inmediatoy en la
estructura urbana general. Permiten intervenciones de mediana y gran escala a partir de una superficie minima
de 2.500 m?, mediante un Proyecto Estratégico Puntual y podran acceder a regimenes especiales de gestion,
compensacion o incentivos, conforme a lo establecido en este Codigo.
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EE - Equipamiento Especial: Distrito que, por su singularidad y caracteristicas, requiere grandes extensiones
de terreno y/o normas individuales, alberga grandes equipamientos a escala urbana y/o regional con usos
especificos de la actividad principal y complementarios de apoyo. Incluye equipamiento estatal y (no
gubernamental) de asociaciones civiles. Los proyectos de construccion, ampliacion, remodelacion o
mantenimiento se tramitaran en el municipio atendiendo la normativa Nacional, Provincial y Local que rige la
actividad principal y a través de Proyecto Estratégico Puntual segin el procedimiento indicado en la Parte I,
Titulo 1 - Capitulo V de este Cadigo.
Pl - Parque Industrial: Distrito orientado a la localizacion de actividades industriales y de servicios de
mediano y alto impacto, en condiciones de regulacion controlada. Se conforman como distritos mixtos que
priorizan la eficiencia operativa, la compatibilidad funcional entre usos productivos y la mitigacion de
interferencias ambientales mediante infraestructura adecuada y normas especificas de gestion ambiental.
IUS - Areas de Interés Urbanistico — Social: Areas predominantemente residenciales, ocupadas de hecho
mediante procesos de autogestion habitacional, existentes con anterioridad a la sancion del presente Codigo.
Estas areas, debido a condiciones de marginalidad, exclusidn social, carencia de serviciosesenciales o riesgos
ambientales, requieren la aplicacién de politicas publicas especificas orientadas a su regularizacion,
consolidacion, integraciénsociourbanao, en su caso, relocalizacion. Se incluye en e sta categoria a los sectores
identificados en el Registro Nacional de Barrios Populares (RENABAP). Las Areas 1US se localizan tanto en
el Area Urbana como en el Area Suburbana, y se encuentran comprendidas dentro de alguno de los Distritos
de Zonificacion establecidos por este Cédigo. El tratamiento normativo de las 1US podra contemplar
excepciones o regimenes especiales conforme a los principios de equidad, integracion socioespacial, funcion
social de la propiedad y desarrollo urbano sostenible.
ARH - Areas de Riesgo Hidrico: Comprenden aquellos sectores del territorio municipal que presentan
condiciones de riesgo hidrico clasificado como alto o muy alto en el Plan Maestro de Drenaje Pluvial,
incluyendo sectores de riberas de cursos de agua y laderas con pendientes pronunciadas. Estos sectores
requieren la aplicacidn de programas, proyectosy acciones especificas destinados a su gestion integral, que
podran incluir su proteccion, recuperacion ambiental, mitigacion de riesgos, integracion urbanao p uesta en
valor, conformealos crlterlostecnlcosyjurld|cosdever|f|caC|on de aptitudambiental. Estas areasse localizan
tanto en el Area Urbana como en el Area Suburbana, y estan comprendidas dentro de los Distritos de
Zonificacion definidos por el presente Cédigo.
NA - Areas No Aptas: Distritos emplazados en Area Urbana y Suburbana que, por sus caracteristicas de uso,
ubicacion, topografia, contaminacion ambiental u otra, se consideran inapropiados o incompatibles con los
usos urbanos y requieren ser gestionados en funcion del riesgo y/o funcionalidad especifica. Se incluyenen
esta categoria los siguientes casos:
i. Areas inundables;
i. Areas de riesgo geoldgico (suelos y laderas inestables, y otras);
ii. Areas cercanas a estaciones o sub - estaciones eléctricas consideradas riesgosas, o atendidos
de redes de Alta o Media Tensién, incluyendo las areas de seguridad determinadas para estas;
iv. Areas con suelos contaminados o areas cercanas a estos;
v. Areas cercanas a Plantas de Tratamiento y/o Disposicion Final de Residuos Sélidos Urbanos;
vi. Areas de antiguos vertederos de Residuos Sdlidos Urbanos actualmente cerrados o
desafectados;
vii. Areas cercanas a Plantas de Tratamiento de Efluentes Cloacales;

vii.  Areas de Seguridad del trazado ferroviario u otras instalaciones del sistema publico de transporte
de cargas y/o pasajeros.

V. Distritos de Parques Urbanos: Distritos que involucran los principales componentes del Sistema de

Espacios Abiertos. Comprende los siguientes distritos de zonificacion:

PA - Parque Activo: Espacio Abierto de caracter activo, concebido para su utilizacion plena con uso publico
intensivo, orientado principalmente a usos deportivos, recreativos y turisticos. Integran esta categoria los siguientes
parques: Parque Bicentenario, Parque Campo la Cruz, Parque 20 de Febrero, Parque San Martin, Parque Ribera del
Rio Arenales, Parque de la Familia, Parque Sur, Parque Ribera de San Luis, Parque Ribera Rio VVaqueros, Parque
Finca Las Costas. El distrito PA se localiza tanto en Area Urbana como Suburbana.

PP - Parque Pasivo: Espacio Abierto de carécter pasivo con afluencia publica prohibida o restringida por presentar
riesgos para la seguridad o la salud de las personas. Su finalidad es contribuir a la regeneracion de ecosistemas,
proporcionar pulmones verdes, permitir el acceso a cursos de agua, generar areas de drenaje natural y recarga de
acuiferos y aportar calidad paisajistica a la ciudad. Inicialmente se orientan a acciones de forestacion y/o
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parquizacion, sin perjuicio de que, a través de adecuados procesos de saneamiento o recuperacion ambiental, se
conviertan a futuro en espacios abiertos activos. Integran esta categoria los siguientes espacios: antiguas lagunas
cloacales de la Zona Norte, Ex Basural La Pedrera, franjas de seguridad de las lineas de alta tensidn, franjas de
seguridad del ferrocarril, fuelle verde del vertedero San Javier, pasivo ambiental de antigua produccion ceramica.

ARTICULO 17.-DISTRITOSDE ZONIFICACIONEN AREA SUBURBANA. De los Distritosde Zonificacion
ubicados en Area Suburbana:
Distritos Suburbanos Urbanizables: aquellos sectores de las Areas Suburbanas que, por sus
caracteristicas territoriales, admiten procesos de urbanizacién bajo la modalidad de autogestion de
infraestructura, equipamientos, servicios y mantenimiento. Se categorizan de la siguiente manera:
DSA - R6: Distritos existentes a la fecha de aprobacion del presente Codigo que incluyen barrios cerrados bajo las
modalidades de Clubes de Campoy Urbanizaciones Residenciales Privadas, con autosuficiencia de equipamientos,
infraestructuras y servicios, y caracterizados por las restricciones de acceso y circulacion interna. Integran esta
categoria los siguientes barrios: La Lucinda, La Lucinda Norte, Las Cafiadas, Valle Escondido, El Portico, Los
Lapachos, El Prado, La Verbena, El Aybal, El Tipal, La Finca, Ojimoro, La Pedrera.
DSA-SL - Distrito Suburbano Autosustentable (San Luis): Distrito Suburbano Autosustentable de caracter mixto,
que incluye actividades residenciales, comerciales, de servicios y de perfil logistico e industrial. Admite desarrollos
en la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM) y Conjuntos Logisticos Empresariales (CLE), asi como usos
agricolas preexistentes compatibles.
DSA-ANL1 - Distrito Suburbano Autosustentable (Acceso Norte 1): Distrito Suburbano Autosustentable de
caracter mixto, que incluye actividades residenciales, comerciales, equipamientos y servicios. Admite desarrollos en
la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM). Su desarrollo se encuentra condicionado al manejo eficiente de
los efluentes cloacales y pluviales. La definicion de sus limites incluye areas con pendientes maximas del 15%.
DSA-AN2 - Distrito Suburbano Autosustentable (Acceso Norte 2): Distrito Suburbano Autosustentable de
caracter predominantemente residencial, promoviendo el equilibrio ambiental, la autosuficiencia y la baja presion
sobre el entorno natural. Admite desarrollosen la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM). Su desarrollo se
encuentracondicionadoal manejo eficientede los efluentescloacales y pluviales. La definicidnde sus limites incluye
areas con pendientes maximas del 20%.
DSA-Sur - Distrito Suburbano Autosustentable Sur: Distrito Suburbano Autosustentable de caracter mixto con
perfil predominantemente logistico, con actividades residenciales, comerciales, de equipamientos, servicios y
productivos. Admite usos agricolas preexistentes compatibles con la proximidad al suelo urbano y desarrollosen la
modalidad de Conjuntos Logisticos Empresariales (CLE) y Conjuntos de Usos Mixtos (CUM), hasta tanto se
garanticen las condiciones de infraestructura para su reclasificacion y anexion al Area Urbana.
DSA-Oeste - Distrito Suburbano Autosustentable Oeste: Distrito Suburbano Autosustentable de caracter mixto,
que incluye actividades residenciales, comerciales, equipamientosy servicios. Admite desarrollos en la modalidad
de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM), hasta tanto se garanticen las condiciones de infraestructura para su
reclasificacion y anexion al Area Urbana.
l.Distritos Suburbanos NO Urbanizables: aquellos sectores de las Areas Suburbanas con valor
ecosistémico, en estado natural y/o medio y alto valor de conservacion. Se trata de areas de interés
ambiental debido a sus atributos naturales, paisajisticos, historicos, culturales u otros, que las hacen
susceptibles de preservacion y puesta en valor y objeto de regulacion especial. Se categorizan de la
siguiente manera:
FU - Fuelle Urbano: Distrito destinado prioritariamente a constituirse como espacio abierto de uso publico,
orientado a garantizar el acceso, la proteccidn, el aprovechamiento sustentable y el disfrute colectivo de sus
recursos naturales y paisajisticos. Su funcién principal es articular las areas naturales con los distritos
urbanizables, actuando como transicién territorial ecoldgica, preservar las escorrentias naturales y areas
estratégicas para la regulacion hidrica, conservar superficies con indices de vegetacion boscosa e integrar el
tejido urbano con el sistema de espacios naturales mediante criterios de sustentabilidad ecoldgicay resiliencia
climatica.
Se admiten edificaciones puntuales de soporte, exclusivamente vinculadas a las actividades permitidas,
siempre que se acredite su aptitud ambiental, conforme a evaluacion técnica y normativa vigente.
PN - Parque Natural: Distrito orientado a la conservacion, preservacion y disfrute de sus atributos naturales
y paisajisticos, con vocacion de uso publico y/o privado de esparcimiento, recreaciony contacto con la
naturaleza. Admite edificaciones puntuales de soporte a las actividades permitidas, mediante plan de manejo
que garantice la aptitud ambiental. Comprende este distrito las siguientes areas:
PN 1 - Parque Natural Mojotoro;
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PN 2 - Parque Natural Chachapoyas.

PN 3 - Parque Natural San Bernardo;

PN de Montafia Convenio Urbanistico Especial Ordenanza N° 16.330;

PN 4 - Parque Natural y Cultural Martin M. de Gliemes

PN 5 - Parque Natural Las Costas.
RN - Reserva Natural: Distrito destinado a la conservacion estricta orientado al mantenimiento de sus
caracteristicas ecologicas esencialesy la provision de servicios ecosistémicos clave, tales como la regulacion
climatica, la conservacion de la biodiversidad, el almacenamiento hidricoy la calidad del aire, fundamentales
para la sostenibilidad ambiental urbana. No se admite urbanizacion ni dotacion de infraestructura, excepto las
necesarias parala gestion, monitoreo o restauracion ecoldgica, previa evaluaciony aprobacion ambiental por
la Autoridad de Aplicacidn. Integran esta categoria las siguientes areas:

RN 1 - Reserva Natural Mojotoro;

RN 2 - Reserva Natural Finca Las Costas;

RN 3 - Reserva Natural Campo Gral. Belgrano;
UE - Areas de Uso Extractivo: Comprende areas del territorio autorizadas para el desarrollo de actividades
extractivas de caracter intensivo, sujetas a la regulacion, monitoreo y fiscalizacion de la normativa ambiental
y minera provincial, conforme lo determine la autoridad competente.

PARTE II
DEL SISTEMA DE PLANEAMIENTO

TITULO I
DEL SISTEMA MUNICIPAL DE GESTION DE PLANEAMIENTO.

ARTICULO 18.- SISTEMA MUNICIPAL DE GESTION DE PLANEAMIENTO. Se establece el Sistema
Municipal de Gestion de Planeamiento (SMGP), como un proceso continuo, dinamicoy flexible, que tiene como
objetivos:
I.  Garantizar el gerenciamiento eficazdireccionado al desarrollo sustentable y a la mejora en la calidad
de vida de la Ciudad de Salta;
[l. Instituir un proceso permanente y sistematizado de actualizacion del PIDUA. y del C.P.U.A;;
[ll. Crear canales de participacion de la sociedad en la gestién municipal.

ARTICULO 19.- EL SMGP actla en los siguientes niveles:

I.  Nivel de formulacion de estrategias, politicas y actualizacion permanente del PIDUA. y del C.P.U.A,

II. Nivel de gerenciamiento del Plan, de formulacion y aprobacién de los programas, iniciativas y
proyectos para su implementacion;

[1l. Nivel de monitoreo y control de los instrumentos de aplicacion y de los programas y proyectos
aprobados.

TiTuLO Il
DE LOS COMPONENTES DEL SISTEMA DE PLANEAMIENTO

CAPITULO |
DE LA ESTRUCTURA Y ATRIBUCIONES DE LOS COMPONENTES.

ARTICULO 20.- ESTRUCTURA. La estructura del SMGP contemplara especialmente las siguientes areas:

I.  Apoyo técnico de carécter interdisciplinario, con la finalidad de orientar o realizar los estudios o
investigaciones necesarias para el planeamiento y el desarrollo urbano ambiental;

Il.  Generacioén de informacion técnica relativa al desarrollo urbano del Municipio;

ll. Areas de Planeamiento Urbano y Medio Ambiente incluidas en la estructura organizativa de la
Administracion Publica Municipal;

IV. Infraestructura de Datos Espaciales del Municipio de Salta IDEMSA. Integran el SMGP los 6rganos
de administracion directa e indirecta, asi como los consejos municipales vinculados al desarrollo
urbano.
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ARTICULO 21.- ATRIBUCIONES. Son atribuciones del SMGP:

V.

V.

Elaborar y coordinar la ejecucion integrada de los Planes, Programas y Proyectos, promoviendo su
viabilidad y sustentabilidad;

Orientar acerca de la legislacion urbanistica y ambiental municipal;

Aplicar la legislacion del Municipio atinente al desarrollo urbano ambiental, estableciendo una
interpretacion uniforme;

Monitorear la aplicacién del PIDUA y de la Normativa Urbano - Ambiental con vistas al desarrollo
sustentable y a la mejora en la calidad de vida;

Establecer los procesos de revision y ajuste quinquenal del PIDUA y de la normativa Urbano
Ambiental.

ARTICULO 22.- COMPETENCIAS. EI SMGP estaré a cargo de la Autoridad de Aplicacion. Sus competencias
seran:

Il.
[l
V.

VI.
VII.

Vil

XI.

Establecer las directrices de desarrollo urbano ambiental, planificar y ordenar el uso y ocupacion
del suelo del Municipio de Salta, a través de la elaboracién, monitoreo y revision de los Planes,
Programas y Proyectos, supervisando su permanente actualizacion;

Consolidar y organizar las informaciones esenciales al proceso de desarrollo del Municipio;
Verificar el cumplimiento de la legislacion relativa al planeamiento urbano;

Articular politicas y acciones con los demas 6rganos municipales y con otros organismos
gubernamentales y no gubernamentales y de Servicios Publicos, estableciendo formas de
integracion entre los participantes del SMGP;

Implementar programas y proyectos a través de la aplicacion de los instrumentos de ordenamiento
del suelo urbano, y de la promocién de convenios o acuerdos publicos y/o privados;

Administrar el Fondo de Desarrollo Urbanistico de acuerdo a la ordenanza presupuestaria anual;
Elaborar los planes de distribucion de las reservas de suelo municipal susceptibles de ser asignados
a usos habitacionales, de equipamiento comunitario o infraestructuras;

. Implementar los procesos de gestion, monitoreo, revision y ajustes quinquenales del PIDUAYy de la

normativa urbano ambiental para ser elevados al Concejo Deliberante para su consideracion;
Implementar mecanismos destinados a lograr la participacion comunitaria en la gestion del
planeamiento urbano ambiental;

Elaborar y proponer las reglamentaciones necesarias a los fines de complementar las disposiciones
contenidas en este Cdédigo, normativa relativa al ambiente, y en el Cédigo de Edificacion, y de
asegurar la correcta interpretacion de las mismas;

Elaborar mapas de valores de incidencia del suelo.

SECCION |
DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL (COMDUA).

ARTICULO 23.- CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL. El Organo
Consultivo externo del SMGP seré el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Ambiental (CoMDUA) que tiene por
finalidad formular politicas, planes, programas y proyectos de desarrollo urbano, y al cual compete:

Velar por la aplicacion de la legislacion municipal relativa al planeamiento y desarrollo urbano
ambiental, proponer y opinar sobre la actualizacion, complementacion, ajustes y alteraciones del
PIDUA, del Cédigo de Planeamiento Urbano — Ambiental (CPUA), del Codigo de Edificacion (CE) y
normativa relativa al Ambiente;

Proponer y deliberar sobre los planes y proyectos que tengan incidencia sobre el Desarrollo Urbano
Ambiental del municipio, a través de los diversos programas de gestion del PIDUA,

Receptar y orientar para su discusion las tematicas que, originadas en sectores diversos de la
sociedad, sean de interés colectivo;

Proponer al SMGP la elaboracién de estudios sobre cuestiones que se entiendan como relevantes;
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V. Organizar comisiones para asesoramiento técnico compuestas por integrantes del CoMDUA,
pudiendo utilizarse tanto componentes del SMGP como colaboradores externos;

VI. Velar por la integracion de politicas sectoriales que tengan relacion con el desarrollo urbano
ambiental del municipio;

VII. Proponer la programacion de inversiones con vistas a asesorar la implementacion de politicas de
desarrollo urbano ambiental para el Municipio;

VIII. Proponer criterios y parametros para la evaluacion de Proyectos Especiales y participar activamente
en los procesos de andlisis y discusion referidos a los mismos, incluyendo las Audiencias Publicas
gue pudieran realizarse;

IX. Proponer los Convenios Urbanisticos.

ARTICULO 24.- INTEGRACION. El CoOMDUA se formaracon treinta y cuatro (34) miembrostitulares y sus
suplentes con renovacion bienal, con la siguiente composicion:

I. En caréacter de Presidente del COMDUA se desempefiara quien cumpla, dentro de la Estructura
Organica Superior del Departamento Ejecutivo Municipal, las funciones de Secretario Municipal a
cargo o bajo cuyaincumbencia esté el Planeamiento Urbano o aquel que sea designado al efecto
y por decreto del Departamento Ejecutivo Municipal;

[I. El funcionario municipal que actie como Presidente del COMDUA designara mediante resolucion
a su suplente y a un funcionario municipal del area de Planeamiento Urbano y a su suplente. El
Departamento Ejecutivo Municipal designara ademas a un (1) funcionario municipal del area de
Obras Publicas, un (1) funcionario municipal del area de Medio Ambiente y un funcionario del area
de Transito, y sus suplentes, quienes actuaran en su representacion;

Ill. Dos (2) miembros en representacion de la Federacion de Centros Vecinales de la Provincia de
Salta;

IV. Un (un) miembro por la Comision de Preservacion del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de
la Provincia de Salta (CoPAUPS);

V. Un (un) miembro del Colegio de Arquitectos de Salta (CAS);

VI. Un (un) miembro del Consejo Profesional de Agrimensores, Ingenieros y Profesiones Afines de
Salta (CoPAIPA);

VII. Un (un) miembro de la Universidad Nacional de Salta;

VIII. Un (1) miembro de la Universidad Catdlica de Salta;

IX. Un (1) miembro en representacion de las ONGs con domicilio en el Municipio, dedicadas a
tematicas ambientales y/o urbanisticas;

X. Un (1) miembro en representacion de la Camara de Comercio e Industria de Salta;

XI. Un (1) miembro en representacion de la Camara de Turismo de Salta;

XIl. Un (1) miembro por la Camara de Pequefios y Medianos Empresarios (PyME) de Salta;

XII. Un (1) profesional del medio, con especialidad en Urbanismo y/o preservacion del Patrimonio. El
miembro titular y el suplente serédn especialmente invitados a integrar el Consejo mediante
resolucion de la Secretaria que ejerza la presidencia del COMDUA;

XIV. Cuatro (4) miembros del Concejo Deliberante: dos (2) de la primera minoria parlamentaria, uno (1)
de la segunda minoria parlamentaria y uno (1) de la tercera minoria parlamentaria;

XV. Un (1) Legislador Provincial por el Departamento Capital;

XVI. Un (1) miembro por el Ente Regulador de Servicios Publicos de la Provincia de Salta (ENRESP);

XVII. Un (1) miembro por la empresa prestadora de los servicios de Agua Potable y Cloacas de la Ciudad
de Salta;
XVIII. Un (1) miembro por la empresa prestadora de los servicios de Gas Natural de la Ciudad de Salta;

XIX. Un (1) miembro por la empresa prestadora de los servicios eléctricos de la Ciudad de Salta;

XX. Un (1) miembro en representacion del Colegio Unico de Corredores Inmobiliarios de Salta;

XXI. Un (1) miembro del Colegio de Maestros Mayores de Obras y Técnicos relacionados con la
Construccion en la Provincia de Salta;

XXII. Un (1) miembro del Instituto Provincial de la Vivienda Salta u organismo que en el futuro cumpla
sus funciones;

XX, Un (1) miembro de Autoridad Metropolitana de Transporte de Salta u organismo que en el futuro
reemplace sus funciones;
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XXIV. Un (1) miembro de la Secretaria de Recursos Hidricos de la Provincia de Salta u organismo que
en el futuro reemplace sus funciones;
XXV. Un (1) miembro de la Direccion General de Inmuebles de la Provincia de Salta u organismo que
en el futuro reemplace sus funciones;
XXVI. Un (1) miembro de la Cadmara Saltefia de la Construccion;
XXVII. Un (1) miembro de la Camara de Desarrolladores Inmobiliarios de Salta.

SECCION II
DE LA UNIDAD EJECUTORA DEL PIDUA Il (UEP)

ARTICULO 25.- UNIDAD EJECUTORA MUNICIPAL DEL PIDUA I1. El Departamento Ejecutivo Municipal
podréa disponer la creacién de la Unidad Ejecutora Municipal del PIDUA 11 (en adelante UEMP) en el ambito del
organo de aplicacion del PIDUA 11, con la finalidad de gerenciar el desarrollo de las estrategias, programas y
proyectos prioritarios contenidos en la planificacion urbanistica de la Municipalidad de Salta.

ARTICULO 26.- RESPONSABILIDADES. Las principales responsabilidades a ser asignadas a la UEMP son las
siguientes:

I.  Administrar el Fondo de Desarrollo Urbanistico;

II.  Gerenciar el desarrollo de los Proyectos Prioritarios y Complementarios del PIDUA Il u otros que
pudieran identificarse como necesarios para el cumplimiento de las estrategias de la planificacion
urbanistica municipal;

lll.  Representar técnicamente al Ejecutivo Municipal en los Procedimientos de Convenios
Urbanisticos Especiales que se desarrollen con organismos del Estado Provincial y/o del Estado
Nacional, y/o con particulares con motivo de proyectos de interés urbanistico, ambiental o social
para la Ciudad de Salta;

IV. Representar técnicamente al Ejecutivo Municipal en las actividades de gestion, acuerdo,
seguimiento y ejecucion de lineas de financiamiento relacionadas a la implementacion de los
proyectos mencionados en los incisos Il y Il anteriores, ante organismos de financiamiento
provinciales, nacionales, y organismos multilaterales de crédito;

V.  Coordinar con los organismos de vivienda del Estado Provincial y/o organismos ejecutores de
programas habitacionales nacionales la asignacion de suelo disponible en el Fondo de Desarrollo
Urbanistico para su utilizaciéon en emprendimientos de vivienda estatal, vivienda asequible, asi
como los mecanismos de financiamiento y adjudicacién para proyectos de Zonificacion Inclusiva,

VI.  Articular con el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Ambiental (CoMDUA) las instancias de
participacion y consulta relacionadas al desarrollo de los proyectos y cualquier otra iniciativa bajo
gestion de la UEMP;

VII.  Gerenciar el funcionamiento del Sistema de Informaciones Urbanisticas (SIU), en los términos del
PIDUA I,
VIIl.  Conformary coordinar equipos técnicos internos y/o contratar servicios de consultoria externa

para el cumplimiento de los fines determinados en los incisos anteriores.

ARTICULO 27.- ESTRUCTURA. La estructura de la UEMP sera definida por el Departamento Ejecutivo
Municipal, designando unPresidentey conformadapor el Secretario Municipal a cargo de la Autoridad de Aplicacion
como Gerente Técnico Coordinador de la UEMP, un Gerente Administrativo Financiero y un Gerente Legal.

TITULO 1
DE LOS INSTRUMENTOS DEL SISTEMA DE PLANEAMIENTO

CAPITULO I
DE LOS INSTRUMENTOS BASICOS.

ARTICULO 28.- INSTRUMENTOS BASICOS. El planeamiento del desarrollo urbano ambiental se dara a
través de los siguientes instrumentos basicos:
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I.  Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental (PIDUA II);
II.  Cddigo de Planeamiento Urbano Ambiental (CPUA);
lll.  Normativa de Proteccion Ambiental;
IV.  Cadigo de Edificacion (CE);
V. Estrategias de Desarrollo Urbano Ambiental;
VI.  Régimen Urbanistico;
VII.  Modelo Espacial.

ARTICULO 29.- INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS. Son instrumentos complementarios del CPUA
los Programas, Planes,y ProyectosEstratégicos a desarrollaren el futuropor indicaciondel mismo CPUA o iniciativa
del SMGP, relativos a aspectos o areas especificas del Municipio.

~ CAPITULO I ]
DE LOS MECANISMOS DE GESTION, MONITOREO, EVALUACION Y AJUSTE DEL CPUA

SECCIONIT
DE LA PARTICIPACION PUBLICA

ARTICULO 30.-NIVELES. La participacion delacomunidad en la gestion del planeamiento urbano del Municipio
se efectuard en los siguientes niveles:

I.  Global, através del COMDUA,;

II.  Barrial, a través de las organizaciones vecinales reconocidas por el municipio, cuyas iniciativas
seran elevadas al CoOMDUA. a través de sus representantes;

II. Sectorial, a través de las diferentes instituciones civiles, estatales, industriales, comerciales,
sindicales y otras, cuyas iniciativas seran elevadas al COMDUA através de sus representantes o
por gestiones institucionales;

IV.  Puntual: através de la participacion de los ciudadanos en Audiencias Publicas u otras instancias
de participacion directa que pudieran generarse con motivo del analisis de iniciativas de Impacto
Ambiental y Social.

SECCION 11
DEL SISTEMA DE INFORMACIONES URBANISTICAS, MONITOREO Y ACTUALIZACION DEL
SISTEMA DE PLANEAMIENTO

ARTICULO 31.- COMPETENCIA DE LA AUTORIDAD DE APLICACION. Sera competencia de la
Autoridad de Aplicacion el monitoreo del desarrollo urbano, que se dara por el seguimiento permanente del
crecimientoy ocupaciondel mediourbano, y larevisionde los parametros de legislacion urbanistica; actividadesque
desarrollara con medios propios y/o con asesoramiento técnico externo.

I.  LaAutoridad de Aplicacion generara un Sistema de Informacién Urbanistica que constituira la linea
de base a partir de la cual realizara el monitoreo del Desarrollo Urbano;

II. La Autoridad de Aplicacion utilizara, para el monitoreo del Desarrollo Urbano, entre otros, los
parametros referentes a densidad, porcentual de equipamientos urbanos y comunitarios por
habitante, y desempefio de infraestructuras y segun los lineamientos referidos en el PIDUA I,

lll.  Seran consideradas como Unidades de Monitoreo:

i. Los componentes basicos del Modelo Espacial (Areas Urbanas, Areas Suburbanas y Areas
No Urbanas);
ii. Los elementos estructurantes del Modelo Espacial;
iii. Los Distritos de la Zonificacion urbanistica.

IV. La Autoridad de Aplicacion publicara y elevara a consideracion del CoOMDUA, con una frecuencia

minima bienal, las condiciones de desarrollo y desempefio urbanistico del municipio.

ARTICULO 32.- EVALUACION QUINQUENAL. Sera competencia de la Autoridad de Aplicacion la
Evaluacion Quinquenal del Desempefio Urbano, coincidente con el final de cada una de las etapas del periodo de
vigencia del CPUA.; actividades que desarrollara con sus propios mediosy/o con asesoramiento técnico externo.
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Seran objeto de la Evaluacion Quinquenal del Desempefio Urbano, los siguientes aspectos, a partir de los cuales se
obtendran los Indicadores Criticos de Gestidn.

|.  Superficie y localizacién de espacios incluidos en las Areas de Ocupacion Estratégica (AOE)
urbanizados durante el quinquenio precedente;
Il.  Consolidacién o modificacion de las tendencias cualitativas y cuantitativas de desarrollo urbano;
lll.  Consolidacién o modificacion de las tendencias de uso del suelo municipal;
IV.  Desempeiio de la red vial municipal;
V. Desempefio de los equipamientos urbanos;
VI.  Desempefio de las infraestructuras urbanas;

VII. Desempefio de los servicios urbanos;
VIIl.  Estado de las condiciones ambientales del territorio municipal y el area urbana;
IX.  Consolidacién o modificacion de las tendencias demogréficas y socioeconémicas del Municipio y
la region;

X.  La implementacion de la aplicacion, monitoreo y control de los Instrumentos de Gestion para la
Intervencion del Suelo;

XI.  Los Indicadores de Proximidad a equipamientos y servicios urbanos esenciales;
Xll.  Otros aspectos que la Autoridad de Aplicacién determine convenientes para la Evaluacién
Quinquenal.

ARTICULO 33.- RESULTADOS Y CONCLUSIONES DE LA EVALUACION. En base a los resultados y
conclusiones de la Evaluacion Quinquenal del Desempefio Urbano, la Autoridad de Aplicacion formulara los ajustes
que considere adecuadosen el P.I.D.U.A.y sus instrumentos normativos, los que deberan ser aprobados a través de
Ordenanza Municipal, previo dictamen del COMDUA, para su puesta en vigencia.

1. Seran objeto de ajuste quinquenal obligatorio, los siguientes aspectos: )
I. Reclasificacion como Area Urbana Propiamente Dicha de todas aquellas Areas de Ocupacion
Estratégica (AOE) que hubieran sido urbanizadas en el quinquenio precedente;

ll. Reclasificacion de las Areas Suburbanas Urbanizables en funcién de la demanda de suelo
urbano previsible y factibilidad de ser incorporadas al Area Urbana Propiamente Dicha por
cambios en las condiciones de provision de infraestructuras y servicios.

2. Podran ser objeto de ajuste quinquenal, a propuesta del S.M.G.P.y mediante Ordenanza Municipal,
previo dictamen no vinculante del COMDUA, los siguientes aspectos:

I.  Delimitacion del Ejido Municipal y Perimetro Urbano Consolidado;

II. Delimitacion de Distritos de Zonificacion Urbanistica;

lll. Régimen Urbanistico de Distritos;

IV. Los instrumentos de gestién para la intervencion del suelo referidos a Captura de Valorizacion
del Suelo, Contribucién por Mejoras, Suelo Creado y Transferencia de Potencial Constructivo;

V. Otros aspectos relacionados al Desarrollo Urbano Ambiental del Municipio.

ARTICULO 34.- EVALUACION POR LA AUTORIDAD DE APLICACION. Sera competencia de la
Autoridad de Aplicacién la evaluacion de desempefio urbano de los siguientes temas y la emision del dictamen que
habilite su tratamiento en el Concejo Deliberante:

l.  Implantacion de actividades contenidas en Planes o Proyectos Estratégicos, incluso los Convenios
Urbanisticos en los términos de los articulos que lo regulan;
II.  Implantacion de emprendimientos de Impacto Ambiental y Social;
[ll.  Implantacién de actividades particulares o publicas aisladas no contempladas dentro de los usos
conformes correspondientes al area involucrada;
IV.  Actividades incluidas entre los Usos No Conformes para el area involucrada.

En todos los casos contemplados en este articulo, la aprobacion definitiva de las implantaciones previstas debera ser
realizada mediante Ordenanza Municipal o de Proyecto de Ordenanzade Urgente Tratamiento seguin corresponda,
previo dictamen del COMDUA y verificacion de Aptitud Ambiental por parte de la Autoridad de Aplicacion de
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acuerdo al Procedimiento de Evaluaciénen la OrdenanzaN° 12.745de la Municipalidad de Salta o laque en el futuro
la reemplace.

PARTE 11|
DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE
TITULO | ,
DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

ARTICULO 35.-PLUSVALIAURBANA. A los finesdel cumplimiento de la funcién social de la propiedad, se
define como Plusvalia Urbanael incremento del valorecondmico del suelo derivado de la valorizacion diferencial
generada por la ejecucion de obras publicas o por decisiones legislativas o administrativas del Estado Municipal que
posibiliten un mayor o mejor aprovechamiento del suelo.

La valorizacién del suelo es el resultado de factores como la inversion publica, las directrices de planificaciony la
construccion colectiva de la ciudad. Dicha valorizacion, generada por la accion publica, es recuperable por el
Municipio con el fin de distribuir equitativamente los costos y beneficios entre los distintos actores, promoviendo
condiciones de equidad territorial.

ARTICULO 36.-INSTRUMENTOS.En laaplicacionde los planes, programasy proyectos, el Municipio utilizara
los siguientes instrumentos urbanisticos de regulacion y gestion para la intervencion en el suelo, basados en lo
establecido en el articulo precedente:

l. Captura de Valorizacion del Suelo;
Il. Recupero por mejoras;
II. Suelo Creado;

V. Transferencia de Potencial Constructivo;
V. Proyectos Estratégicos;
VI. Convenios Urbanisticos;

VII. Zonificacion Inclusiva;

VIIIL. Fondo de Desarrollo Urbanistico.

ARTICULO 37.-USO Y OCUPACIONDEL SUELO. El Uso y Ocupacion del Suelo es definido en funcion de
las normas relativas a densidad, régimen de actividades, dispositivos de control de las edificaciones y parcelacion del
suelo, que configuran el Régimen Urbanistico, Parte 1V de este CPUA. El Régimen Urbanistico puede ser definido
también a través de Proyectos Estratégicos de Impacto Ambiental y Social y Planes de Manejo Especifico
determinados en este Codigo.

ARTICULO 38.- MAPA DE VALORES. A los fines de la aplicacion de los instrumentos de gestion para la
intervencion en el suelo, la Autoridad de Aplicacién elaborara el Mapa de Valores oficiales de referencia del Suelo,
fundamentado técnicamente con metodologia especifica, el que debera ser (puesto en vigencia y) actualizado
anualmente.

ARTICULO 39.- REGLAMENTACION. El Municipio pondraen vigencia los instrumentos mencionados en los
articulos precedentes mediante reglamentaciones especificas y/o programas aprobados por la Autoridad de
Aplicacion.

ARTICULO 40.- RECUPERO DE PLUSVALIAS. La forma de recupero de Plusvalias Urbanas a través de las
modalidades detalladas en el presente Titulo puede ser mediante instrumentos de carécter fiscal o regulatorio u otros,
como la concesion, la comercializacion o participacion de los terrenos que permitan la absorcion de plusvalias por
parte del Municipio, y a determinarse segun la aplicacién particularizada de cada instrumento mediante Programas y
Proyectos.

ARTICULO 41.- TITULOS DE POTENCIAL CONSTRUCTIVO. A los fines de la aplicacion de los
instrumentos de gestion para la intervencion en el suelo, se define como Titulos de Potencial Constructivo (TPC) a
los titulos que representan capacidad constructiva adicional a la establecida por el FOT Privado del distrito,
denominada “FOT Publico” y concedida por el Municipio. Los TPC podran originarse mediante los instrumentos de
Suelo Creado o Transferencia de Potencial Constructivo, aplicaAndose en cada caso conforme a las condicionesy
alcances definidos para cada instrumento en esta ordenanza.
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I.  El Factor de Ocupacion Total Publico (FOT Publico) es el factor que, multiplicado por la superficie del
terreno, define los metros cuadrados de construccién adicionales al FOT Privado. EI FOT Publico se
materializa a través de Titulos de Potencial Constructivo originados en los instrumentos previstos en
esta ordenanza;

ll. EIFOT Pudblico aplicable por Suelo Creado establece capacidad constructivaadicional no transferible,
aplicable unicamente en la parcela beneficiada. Se efectiviza mediante la compra de Titulos de
Potencial Constructivo al Municipio;

[ll. EI FOT Publico aplicable por Transferencia de Potencial Constructivo establece capacidad
constructiva transferible, originada en compensacion por restricciones al dominio impuestas por
normativa. Es transferible desde un distrito emisor hacia un distrito receptor conforme a lo previsto
en esta ordenanza y su reglamentacion.

CAPITULO I
CAPTURA DE VALORIZACION DEL SUELO

ARTICULO 42.-CAPTURA DE VALORIZACIONDEL SUELO. Se denomina Captura de Valorizacion del
Suelo al instrumento regulatorio por el cual la Municipalidad recupera total o parcialmente el incremento de valor
econdmico del inmueble (percibido por el titular del derecho), derivado de la modificacion de la normativa de
fraccionamiento y uso del suelo introducida por la presente Ordenanza, con el fin de destinar esos recursos a obras
de interés publico.

ARTICULO 43.- Se considera hecho generador de la Captura de Valorizacion del Suelo la modificacion normativa
introducida por la presente Ordenanza que, de manera directa o indirecta, incremente la posibilidad de
aprovechamiento del suelo respecto de la normativa previa.

I.  La aprobacion, autorizacion o regularizacién administrativa de proyectos posteriores a la entrada en
vigencia de la presente ordenanza se entiende como la materializacion del hecho generador;

II. Alos fines de transparencia y previsibilidad, se entiende que la presente Ordenanza constituye, por
si misma, la modificacion normativa habilitante para la aplicacion del régimen de Captura de
Valorizacion del Suelo, salvo disposicion de transicion expresa establecida en la misma;

[1l. Inciso Ill. Quedan incluidos en la aplicacion del presente instrumento los proyectos presentados en
el Area Suburbana y los proyectos ubicados en las Areas de Ocupacion Estratégica en los que, a
juicio de la Autoridad de Aplicacién y mediante informe técnicamente fundado, se verifique la
valorizacién del suelo por cambio normativo, siempre y cuando no se trate de proyectos relacionados
a barrios de interés social, los inscriptos en los registros de barrios populares y aquellos desarrollos
promovidos por el Estado destinados a viviendas asequibles, equipamientos o infraestructuras.

ARTICULO 44.-CALCULO. La Captura de Valorizacion del Suelo se aplicara sobre la Valorizacion Total del
Suelo, entendida como la diferencia entre el Valor Residual del Suelo y el Valor Inicial del Suelo. El Valor Inicial
serd el registrado en el Mapa de Valores Oficiales de Referencia del Suelo vigente; el Valor Residual seré el valor
del suelo resultante tras la modificacion normativa que habilite mayor aprovechamiento del mismo.

El procedimientoy metodologia de céalculo de la Captura de Valorizacion del Suelo e indices de actualizacion sera
establecido por via reglamentaria.

ARTICULO 45.- ALICUOTA. La alicuota aplicable se fijara via reglamentaria, observando los principios de
legalidad, proporcionalidad y no confiscatoriedad. En ningun caso la alicuota aplicable a proyectos nuevos sera
inferior al ocho (8%) por ciento de la VValorizacion Total del Suelo.

ARTICULO 46.- CELEBRACION DE CONVENIO. La aplicacion del presente instrumento se ejecutara
preferentemente mediante Convenio entre la Municipalidad y el titular del derecho.

I.  El mismo deberé realizarse previo al acto administrativo que apruebe el plano de fraccionamiento,
obra de arquitectura o la resolucién de regularizacion definitiva, segun corresponda;
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Il. ElI Convenio debera contener, comominimo: (a) la determinacion del monto del recupero; (b) la forma
de cumplimiento (pago en dinero, dacién en pago u otras modalidades); (c) plazos y garantias; (d)
sanciones y clausulas de ejecucion;

[ll. Los convenios celebrados en el marco de lo aqui dispuesto se encuentran excluidos del régimen
establecido por la Ley Provincial N° 8.072 a la que adhirié la Municipalidad mediante Ordenanza N°
15.593;

IV. Si dentro del plazo legalmente previsto no se suscribiera el Convenio, la Autoridad de Aplicacion
podra dictar resolucion administrativa fundada en que determine y liquide la obligacion conforme ala
metodologia reglamentaria.

ARTICULO 47.- OBRAS. Cuando el Ejecutivo asigne obras a realizar en concepto del cobro de la Captura de
Valorizacion del Suelo, las mismas seran designadas en funcién de:

I.  Laevaluacion equitativa entre el valor de obray el monto total de la Captura de Valorizacion del Suelo
segun célculo correspondiente a cada proyecto;

Il. El sector receptor de obras dentro del Ejido Municipal con el objetivo de maximizar la equidad en la
distribucion de recursos, contemplando los sectores de la ciudad con déficit de infraestructuras,
equipamientos, servicios y la integracion socio urbana de barrios.

CAPITULO 1l
RECUPERO POR MEJORAS

ARTICULO 48.- DEFINICION. El Municipio podra proceder al recupero de todo incremento de rentabilidad
que obtiene el propietario o poseedor de un inmueble derivado de la ejecucion de obra publica destinada a
provision y/o mejoras en infraestructuras, espacio publico y equipamiento urbano.

ARTICULO 49.- DESTINO. La Municipalidad podré exigir a los propietarios de inmuebles beneficiados el pago
de una contribucién econdémica, en funcion del beneficio directo o indirecto obtenido como consecuencia de la
ejecucidn de las obras referidas en el articulo anterior. Dicho pago se destinarad exclusivamente a la financiacion,
generacion o renovacion de infraestructura urbana.

ARTICULO 50.- CARACTERES. El Recupero por Mejoras tendra carécter excepcional y temporal, limitada al
cumplimiento del objetivo especifico que la origina. Su percepcion cesara una vez alcanzado dicho propdsito.

ARTICULO 51.- PORCENTAJE. El porcentaje de captacion por recupero por mejoras sera establecido por el
Municipio y fundamentado técnicamente, en funcidn a los siguientes pardmetros:

I.  Elcosto total de la obra a ejecutar por el Municipio;

Il. La cantidad de inmuebles beneficiados de formadirecta o indirecta por la ejecucion de la obra publica,
pudiendo los mismos ser tanto frentistas a la obra, como encontrarse en un radio de influencia de la
misma, determinado técnicamente por la Autoridad de Aplicacion;

[ll. El porcentaje correspondiente a los costos de la obra a cobrar a cada propietario en funcion del
porcentaje de beneficio obtenido por el mismo.

ARTICULO 52.- MODOS DE PERCEPCION DEL RECUPERO. La Municipalidad establecera, mediante el
instrumento legal pertinente la modalidad de aplicacion, el monto a percibir, los plazos, y la forma de cobro del
Recupero por Mejoras, segun las caracteristicas particulares de cada obra y los planes, programas o proyectos en
ejecucion.

CAPITULO 111
DEL SUELO CREADO

ARTICULO 53.- DEFINICION. Se denomina Suelo Creado a la autorizacion, otorgada por el poder pblico
municipal a particulares de capacidad constructivaadicional al FOT Privado en areas predefinidas de la Ciudad de
Salta, a titulo oneroso, utilizando reservas constructivas publicas (FOT Publico).
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ARTICULO 54.- TITULOS. El Suelo Creado se materializa en Titulos de Potencial Constructivo emitidos por la
Autoridad de Aplicacion, cuantificados en m? (metros cuadrados) edificables en concepto de FOT Publico, que
podran ser utilizados por los particulares como superficies edificables incrementalesal FOT Privado determinado
por el régimen urbanistico para cada distrito.

ARTICULO 55.- APLICACION. El régimen de Suelo Creado sera aplicable de acuerdo a lo establecido en el
Anexo 4.1, en los distritos de Zonificacion en los que es aplicable el FOT Publico- Suelo Creado.

ARTICULO 56.- MODALIDAD DE APLICACION. La modalidad de aplicacion del régimen de Suelo Creado
se define en funcidn de los siguientes parametros:

|. Distritos de Zonificacion Urbanistica en que se aplica el régimen de Suelo Creado;

Il. FOT Privado y FOT Publico aplicable a cada Distrito;

[ll.  Valor de Incidencia del Suelo de Referencia, que se calculara con el mapa de valores de suelo oficial
vigente y el FOT Privado.

ARTICULO 57.- CESIONES. Las autorizaciones de cesion a titulo oneroso de Suelo Creado son voluntariasy no
obligatorias para el Municipio, y podran ser suspendidas o denegadas por la Autoridad de Aplicacion en los casos
puntuales en que se detectase impacto negativo sobre las Infraestructuras, Equipamientos, Red Vial, Servicios,
Paisaje Natural o Urbano, no factibilidad informada por los organismos del estado municipal o provincial y/o
empresas prestadoras de servicios publicos involucrados, o cualquier otro aspecto relacionado al desarrollo urbano
ambiental del Municipio que, a criterio de la Autoridad de Aplicacion, hiciera desaconsejable su autorizacion.

ARTICULO 58.- ADQUISICION. La adquisicion de Titulos de potencial constructivo por el propietario de una
parcela seréa habilitada por la Autoridad de Aplicacion, cuyo procedimiento sera debidamente reglamentado a través
de un plan o programa especifico.

Los contratos celebrados por laMunicipalidad que tengan por objeto Titulos de Potencial Constructivo se encuentran
excluidos del régimen instituido por la Ley N°Provincial 8.072 a la que se adhirié mediante Ordenanza N° 15.593.

ARTICULO 59.- INTRANSFERIBILIDAD. El régimen de Suelo Creado sera intransferible respecto de su
aplicacion parcelaria, debiendo utilizarse exclusivamente en la parcela de origen que lo haya generado. No podra
aplicarse en otras localizaciones del Municipio.

CAPITULO IV
DE LA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUCTIVO

ARTICULO 60.- DEFINICION. Se denomina Transferenciade Potencial Constructivo al instrumento mediante
el cual los Titulos de Potencial Constructivo (TPC), expresados en metros cuadrados edificables, pueden ser
transferidos desde predios emisores a predios receptores conforme a las condiciones y limites establecidos en Planes
0 Programas especificos aprobados por el Municipio. Para la aplicacion de este instrumento se contemplaran los
siguientes casos:

I. Latotalidad o parte de la capacidad constructiva de predios sobre los cuales la Municipalidad de Salta
u otros organismos del Estado proyecten la instalacién de equipamientos publicos, la construccion
de vivienda asequible, o el desarrollo de proyectos estratégicos y prioritarios para la ciudad, como
forma de pago parcial para su adquisicion;

ll. La capacidad constructiva correspondiente a inmuebles identificados con valor patrimonial en el Area
Centro y en el resto del municipio, protegidos por las normas de preservacion del patrimonio
arquitecténico y urbanistico, cuya edificabilidad permitida no puede ser materializada y por lo tanto,
resulta factible de ser transmitida a un distrito receptor, como un mecanismo compensatorio que
reconoce y premia el valor colectivo de preservar un bien patrimonial;

[ll. La compensacion por los servicios ecosistémicos que brinda un inmueble a la ciudad en concepto de
capacidad constructiva, a definir mediante Programa especifico por la Autoridad de Aplicacion.
Incluye las éareas de protecciébn ambiental y paisajistica establecidas como Suburbano No
Urbanizable;
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IV. La capacidad constructiva de inmuebles emisores y receptores de Titulos de Potencial Constructivo
en zonas donde se estimule la renovacion urbana.

ARTICULO 61.- APLICACION. El potencial constructivo a transferir corresponde al Factor de Ocupacion Total
(FOT) Publico Transferible de los inmueblesde origen segiin cada caso particular, a definir enel programaespecifico
para tal fin y podra aplicarse en caracter de F.O.T. publico en otros inmuebles ubicados en distritos receptores.

ARTICULO 62.- APLICACIONPARCIAL. Los metros cuadrados (m2) involucrados en los Titulos de Potencial
Constructivo generados por Transferencia de Potencial Constructivo, podran aplicarse en forma parcial en diferentes
distritos y parcelas segun lineamientos establecidos en los Programas especificos que se reglamenten para tal fin.

ARTICULO 63.- FACTOR DE EQUIVALENCIA. Para el caso de adquisicion de Titulos de Potencial
Constructivo generados por el presente régimen, los metros cuadrados (m?) nominales de dichos titulos seran
afectados por un Factor de Equivalencia de acuerdo al distrito de zonificacion sobre el que se generé originalmente
el titulo y al distrito receptor, de formatal de mantener la correspondencia entre los valores inmobiliarios de origen
y destino determinados por este Régimen.

I. El Factor de Equivalencia Econdmico (FEE) surgird del cociente entre el Valor de incidencia de la
parcela de origen del titulo y el Valor de incidencia de la parcela receptora del mismo.

Il. Para los programas que incluyan la aplicacion del instrumento de Transferencia de Potencial
Constructivo con el fin de estimular la renovacién urbana, podra establecerse un Factor de
Equivalencia Urbanistico (FEU) adicional que se aplicard multiplicativamente al Factor de
Equivalencia Econdmicoy su objeto serd incentivar la localizacién de inversion en areas priorizadas.

ARTICULO 64.- REGISTRO. Las operaciones de Transferencia de Potencial Constructivo entre personas fisicas
y/o juridicas serdn obligatoriamente inscriptas en un Registro a habilitar a tal efecto por la Autoridad de Aplicacion,
y formalizadas a través de Escritura Publica firmada por el vendedor y comprador. Asimismo, la operatoria realizada
deberéa ser asentada en la documentacion catastral de los predios involucrados y en los planos aprobados que
contengan las superficies construidas a través de esta operatoria.

ARTICULO 65.- TRANSFERENCIA DE POTENCIALCONSTRUCTIVOPARAFINESURBANISTICOS.
Se denomina Transferencia de Potencial Constructivo para fines Urbanisticos a la posibilidad del Municipio de
transferir el derecho correspondiente a la totalidad o parte de la capacidad constructiva de las areas vinculadas a la
instalacion de iniciativas como forma de pago por su adquisicion.

I. El procedimiento de Transferencia de Potencial Constructivo podra aplicarse en inmuebles de
propiedad de particulares sobre los cuales se proyectan iniciativas de interés publico prioritario, tales
como:

i. Plazas y parques;

ii. Equipamientos en areas de Parque y Reserva;

iii. Equipamiento comunitario (educativo, sanitario, de transporte, de ocio, de cultura u otro);

iv. Equipamiento de infraestructuras o servicios (agua potable, cloacas, gas, instalaciones eléctricas
u otros);

v. Componentes de la red vial municipal,

vi. Conjuntos habitacionales financiados por el Estado.

ARTICULO 66.- TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUCTIVO PARA FINES DE
PRESERVACION DEL PATRIMONIO. Se denomina Transferencia de Potencial Constructivo para fines de
Preservacion del Patrimonio alos titulos vinculados con el reconocimiento por parte del Municipio a los propietarios
de los inmuebles calificados como protegidos por la normativa provincial y municipal relativa a la Preservacion del
Patrimonio Historico, Urbanistico, Arquitectonico, los derechos de Potencial Constructivo correspondientes a la
diferencia entre la suma del FOT Privado méas el FOT Puablico transferible para el distrito y el FOT real construido
del inmueble al momento del otorgamiento de los titulos correspondientes.

La transferencia de potencial constructivo se materializara a través de Titulos de Potencial Constructivo a titulo
gratuito correspondientes al distrito de origen, es decir aquel en que se encuentrael inmueble protegido, pudiendo
aplicarse en otros distritos receptores en caracter de FOT Publico.
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ARTICULO 67.- PROYECTOS DE RESTAURACIONY PUESTA EN VALOR. El otorgamiento de la
Transferencia de Potencial Constructivo de la totalidad de los m? correspondientes a la diferencia entre la suma del
FOT Privado mas el FOT Publico admisible para el distrito y el FOT real construido del inmueble, permitird a los
propietarios de los inmuebles protegidos la presentacion de un proyecto de restauracion y puesta en valor del
inmueble, cuyos requisitos se estableceran en funcion de cada caso en particular. Los propietarios tendran la
obligacion de mantener los mismos en un estado de conservacion adecuado y de no realizar modificaciones que
alteren las caracteristicas que justificaron su calificacion como protegidos.

Para acceder a la totalidad de los m? adicionales, la aprobacion final del proyecto de la parcela receptora quedara
condicionada a la ejecucién del proyecto de restauracion y puesta en valor del inmueble.

ARTICULO 68.- TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUCTIVO PARA FINES DE
PRESERVACION DEL PATRIMONIO NATURAL Y PAISAJISTICO. Se denomina Transferencia de
Potencial Constructivo parafines de preservacion del Patrimonio Natural y Paisajistico, a los titulos vinculados con
el reconocimiento por parte del Municipio a los propietariosde los inmuebles calificados como protegidos por la
normativa provincial y municipal relativa a la Preservacion del Patrimonio Natural, otorgando Titulos de Potencial
Constructivo en compensacion a los servicios ambientales que brindan a la ciudad dichos inmuebles.

La transferencia de potencial constructivo se materializara a través de Titulos de Potencial Constructivo a titulo
gratuito correspondientes al distrito de origen, a definir mediante Programa especifico por la Autoridad de
Aplicacion, pudiendo aplicarse en otros distritos receptores en caracter de FOT Puablico.

ARTICULO 69.- PLAN DE MANEJO ESPECIFICOY COMPROMISO. El otorgamiento de la Transferencia
de Potencial Constructivo de la totalidad de los m? correspondientes a la compensacion establecida por los Servicios
Ecosistémicos, implicara paralos propietarios o poseedores de los inmuebles protegidos la presentacion de un Plan
de Manejo Especificoy compromiso de restauracién, mantenimiento, conservacion de las areas protegidas, cuyos
requisitos se estableceran en funcion de cada caso por la Autoridad de Aplicacidon. Los propietarios tendrén la
obligacion de mantener los mismos en un estado de conservacion adecuado y de no realizar modificaciones que
alteren las caracteristicas que justificaron su calificacion como protegidos.

ARTICULO 70.- RENOVACION. EI FOT Publico del inmueble emisor podrarenovarse mediante ordenanza, en
funcidn alos resultados de los mecanismos de Gestion, Monitoreo, Evaluacion y Ajustedel CPUA afinesde asegurar
el mantenimiento del estado de conservacion adecuado del inmueble por parte del propietario.

ARTICULO 71.- REGULACION. El régimen de Transferencia de Potencial Constructivo para inmuebles
protegidos estara sujeto a la reglamentacionque se dicte. Los aspectosJuridicos, Econémicosy Financieros derivados
de esta operatoria seran administrados y fiscalizados por las Secretarias Legal y Técnica y de Hacienda
respectivamente en su caracter de integrantes del mismo. Cada operacidn que se realice debera ser asentada en la
documentacion catastral de los predios involucrados.

CAPITULO V
DE LOS PROYECTOS ESTRATEGICOS

ARTICULO 72.- DEFINICION. Se establece como Proyecto Estratégico aquel que requiere parasu tramitacion
un analisis diferenciado, sujeto a estudios, acuerdos y condicionantes especificos. Estos proyectos sirven también al
desarrollo de areas de interés prioritario y Poligonos de Interés Urbanistico (P1U), pueden surgir de iniciativas
publicas, privadas o mixtas externasal Poder Pablico Municipal, pudiendo éste asociarse para su realizacion. Este
tipo de Proyectos podran ser Puntuales o de Impacto Ambiental y Social segun lo descrito en la Parte 111, Titulo I,
Capitulo V, Seccion |y Seccion 1.

ARTICULO 73.- CONVENIOS URBANISTICOS. Los Proyectos Estratégicos podran ser objeto de la aplicacion
de Convenios Urbanisticos.

ARTICULO 74.-APTITUD AMBIENTAL. Los Proyectos Estratégicos requeriran la verificacion de su aptitud
ambiental. Seginsu categorizacionse establecerala herramienta deevaluacion correspondiente conforme lo indicado
en el Capitulo 1X.
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SECCION I
PROYECTOS ESTRATEGICOS PUNTUALES

ARTICULO 75.- ENUMERACION. Se consideran Proyectos Estratégicos Puntuales los siguientes:

VL.

VII.

VIII.

XI.

Los proyectos destinados a obras en Espacio Publico, en los términos del articulo 167 y siguientes;
Los proyectos en inmuebles con condiciones topograficas excepcionales, de forma irregular o
ubicados sobre calles o pasajes de reducidas dimensiones;

Los proyectos destinados a actividades que requieran volumetrias u otras caracteristicas de disefio
u ocupacion del suelo especiales;

Los proyectos que alteren el retiro para jardin en sitios que tuvieran condiciones topograficas
excepcionales o de entorno, tales como configuracién especial de la manzana, lote o via publica;
Los proyectos a desarrollar dentro de las &reas de influencia de Aeropuertos, Aerdédromos,
Helipuertos o cualquier otro equipamiento destinado a la operacion de Aeronaves, en cuyo caso
deberan ser sometidos a la revision de las autoridades competentes en materia de Aviacion Civil,
pudiendo la Autoridad de Aplicacion determinar restricciones o exigencias particulares diferentes a
las establecidas por el régimen urbanistico del distrito involucrado;

Proyectos ubicados en los Distritos Especiales PIU, conforme el régimen urbanistico del distrito
involucrado y su entorno, que requieran la determinacion de condiciones particulares o diferentes a
las establecidas;

Los proyectos localizados en terrenos cuya superficie y frente minimo sea inferior a la superficie y/o
frente minimo establecido para el distrito en el Anexo 4.1, que propongan uso de indicadores
urbanisticos diferenciados. En estos casos la aprobacion del Proyecto Estratégico Puntual estara
sujeta a la verificacion de proporcionalidad en las variaciones propuestas y la preservacion de
adecuadas condiciones de habitabilidad;

Los proyectos de unificacion, subdivisién y/o desmembramiento que, debido a particularidades de los
mismos, no encuadren dentro de lo establecido en la Parte IV, Titulo 1l, Capitulo 11 y Capitulo Ill. Su
tratamiento como Proyecto Estratégico no debera desvirtuar lo determinado por el presente cédigo
con relacién a las cesiones de suelo obligatorias y los lineamientos establecidos por el PIDUA.;
Proyectos que afecten inmuebles incluidos en el Registro de Inmuebles Protegidos;

Proyectos de arquitectura ubicados en parcelas individuales o conjuntos de parcelas cuya superficie
sea mayor o igual a diez mil (10.000 m?2) metros cuadrados, en los que la Autoridad de Aplicacion,
mediante informe técnico fundamentado, determine que es necesaria la apertura o prolongacion de
calles de uso publico para dar continuidad a la trama urbana existente. En dichos casos, la
conformacion de las calles se tramitara conforme a lo establecido en la Parte IV, Titulo Il del presente
Cadigo;

Proyectos de urbanizacion que involucren la conformacion de macromanzanas.

ARTICULO 76.- ESTUDIOS ALTERNATIVOS O ESPECIFICOS. En casos particulares, la Autoridad de
Aplicacion podra requerir estudios alternativos o especificos de verificacion a los Proyectos Estratégicos Puntuales
a los fines de su evaluacion.

ARTICULO 77.- AUTORIZACION. Los Proyectos Estratégicos Puntuales seran autorizados a través de
Resolucién o Disposicion técnicamente fundada por la Autoridad de Aplicacion. La evaluacion se fundamentara en
los siguientes criterios:

Il
V.

V.
VI.
VIL.

Adecuacién o compatibilidad del uso previsto a la zona de implantacién del emprendimiento;
Adecuacion de la edificacion al sitio de implantaciéon, cuando este tuviera caracteristicas
excepcionales de forma, de ubicacion, o de estructura geoldgica;

Mantenimiento y valorizacion del patrimonio ambiental, natural y cultural;

Adecuacion a la estructura urbana, en especial en lo relativo al sistema vial, transito, seguridad,
tranquilidad y salud de los habitantes, y a los equipamientos publicos comunitarios;
Adecuacion a los requerimientos y normativas ambientales;

Adecuacion a las infraestructuras urbanas;

Otras consideraciones de analisis segun caso particular.
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) SECCION II
PROYECTOS ESTRATEGICOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y SOCIAL

ARTICULO 78.- ENUMERACION. Se consideran Proyectos Estratégicos de Impacto Ambiental y Social los
siguientes:

I.  Aquellos proyectos localizados en Espacio Urbano que, a juicio de la Autoridad de Aplicacion,
involucren riesgo de afectacion negativa, riesgo ambiental o hidrico y/o deterioro en los atributos
estéticos, funcionales y de aprovechamiento social de dicho espacio;

II. Aquellos emprendimientos residenciales, comerciales, industriales, de equipamientos urbanos y
otros, de gran porte, entendiéndose por tales a superficies construidas superiores a veinte mil (20.000
m?) metros cuadrados, ubicados en cualquiera de los distritos situados dentro del Perimetro Urbano
Consolidado;

lll.  Aquellos proyectos que requieran normas propias relativas a uso o régimen volumétrico, en terrenos
0 sumatorias de terrenos contiguos con superficie igual o superior a diez mil (10.000 m?) metros
cuadrados, situados dentro del Perimetro Urbano Consolidado;

IV. Los proyectos de viviendas individuales o conjuntos habitacionales en areas clasificadas por este
codigo como condicionadas para usos residenciales por razones ambientales, geoldgicas u otras;

V. Proyectos de renovacion o revitalizacion urbana promovidos por emprendimientos publicos, privados
0 mixtos, que por su escala de master plan, excedan el estudio convencional, requiriendo de la
intervencion de distintas reparticiones administrativas;

VI. Proyectos de recuperacion o remediacion de ambientes degradados.

ARTICULO 79.- FACULTADES DE LA AUTORIDAD DE APLICACION. Independientemente de los
instrumentos de gestion ambiental solicitados conforme la escala de la propuesta, la Autoridad de Aplicacién podra
requerir la realizacion de estudios alternativos o de verificacion a cargo del proponente.

ARTICULO 80.- AUDIENCIAS PUBLICAS. En los Proyectos Estratégicos de Impacto Ambiental y Social, se
exigira la realizacion de Audiencias Publicas en los siguientes casos:

I.  Por requerimiento de la legislacion provincial y/o municipal vigente en la materia;

Il. Por requerimiento de la Autoridad de Aplicacion;

[ll.  Por requerimiento del CoOMDUA

ARTICULO 81.- GASTOS. Los gastos relativos a los Estudios a realizar por los propietarios y por la Autoridad de
Aplicacién, y a la organizacion de las Audiencias Publicas, correran por cuenta y cargo de los promotores del
proyecto.

ARTICULO 82.- APROBACION. Los Proyectos Estratégicos de Impacto Ambiental y Social, seran aprobados
por Ordenanza Municipal, previo dictamen del COMDUA vy de la Autoridad de Aplicacion.

ARTICULO 83.-REQUISITOS. Los Proyectos Estratégicos de Impacto Ambiental y Social deberan observar:

I. Las Directrices del PIDUA Il 'y del CPUA,;
Il. Los Factores de Ocupacion del Suelo y Factores de Ocupacion Total del distrito de implantacion,
cuando estos estuvieren definidos.

1. Los costos de construccion o redimensionado de equipamientos, infraestructuras o servicios
urbanos que se tornaran necesarios en funcidén del proyecto seran de responsabilidad del
promotor;

2. En los casos de verificarse el interés publico, podran ser establecidas asociaciones publico -
privadas en la ejecuciéon de Proyectos Estratégicos de Impacto Ambiental y Social;

3. Enlos proyectos realizados sobre un conjunto de lotes, la Autoridad de Aplicacion podra autorizar
la transferencia de Potencial Constructivo entre los mismos mediante Dictamen Técnico
debidamente fundado con la condicién de que el aprovechamiento final del conjunto observe los
parametros del Régimen Urbanistico del Area;
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4. Paraautorizar la Transferencia de Potencial Constructivo dentro del Area del proyecto, se deberan
evaluar los impactos sobre la infraestructura, el perfil urbano, el ambiente, los aspectos sociales y
el paisaje.

CAPITULOVI
DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS

ARTICULO 84.- DEFINICION. Son los acuerdos celebrados entre organizaciones de la administracion de la
Ciudad entre si 0 con otras organizaciones gubernamentales o particulares para la realizacién de los objetivos
enunciados en el Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Salta.

Sus objetivos no deberan transgredir ni desvirtuar las disposiciones determinadas en el Plan Integral del Desarrollo
Urbano Ambiental. Para lo cual los proyectos o propuestas deberan atender la vocaciony lineamientos especificos
segun corresponda. Seran materia de este tipo de convenio las propuestas en inmuebles que requieran de definicién
y/o ajuste en materia de usos, tejido, y morfologia urbana.

ARTICULO 85.-PARCELA MINIMA. Parcelaminima objeto de convenio: 2.500 m2 de superficie, provengan o
no de una anexion.

ARTICULO 86.- TRATAMIENTO. Los proyectos involucrados en los Convenios Urbanisticos recibiran
tratamiento de Proyecto Estratégico de Impacto Ambiental y Social.

ARTICULO 87.-CONTENIDO. Los alcances generales contenidos en el acuerdo, asi como el establecimiento de
derechos y obligaciones de las partes podran comprender, entre otros aspectos los siguientes:

|.  La participacion publica y privada en el desarrollo y posterior gerenciamiento de las areas
involucradas;

Il. El establecimiento de normas particulares de desarrollo urbanistico y usos del suelo siempre que no
desvirtlen los objetivos enunciados en el PIDUA,;

lll. El empleo de los instrumentos referidos a Suelo creado, Transferencia de Potencial Constructivo,
Recupero de Plusvalia y el régimen dominial actual o futuro de la tierra objeto del convenio.

CAPITULO VII
DE LA ZONIFICACION INCLUSIVA

ARTICULO 88.-DEFINICION. Se denominaZonificacion Inclusivaal instrumento mediante el cual el Municipio
establece un porcentaje de cesiones obligatorias de suelo y/o de construccion de proyectos de vivienda asequibles a
determinados emprendimientos inmobiliarios, como contraprestacién de un beneficio otorgado.

ARTICULO 89.- IMPLEMENTACION. El presente instrumento sera implementado por el Municipio en
articulacion con otros instrumentos de gestion del suelo y mediante la aplicacion de Planes, Programas o Proyectos
especificos.

I.  El Municipio determinard, segin cada caso o mediante una reglamentacion especifica, la modalidad,
porcentaje, ubicacion y otros aspectos relacionados a la aplicacion del presente instrumento.

Il. La Autoridad de Aplicacion podra determinar estrategias y formas de aplicacion del instrumento de
Suelo Creado, Transferencia de Potencial Constructivo, Captura de Valorizacion del Suelo y otros
instrumentos o instancias de gestién segun el caso, con la finalidad de favorecer la conformacion de
conjuntos habitacionales de vivienda asequible donde resulte factible.

ARTICULO 90.- EXTENSION DE LAS OBLIGACIONES. Las obligaciones establecidas parael urbanizador
en lo relativo a obras generales de red vial, infraestructuras, servicios y otros aspectos de la urbanizacion o del
emprendimiento se haran extensivas a las areas del predio destinadas a Zonificacion Inclusiva, en idénticos términos
y condiciones a las areas destinadas a construcciones privadas.

ARTICULO 91.- INICIATIVA. A propuesta de cualquiera de las partes involucradas en la aplicacion del presente
instrumento, podran iniciarse procesos de celebracion de Convenios Urbanisticos Especiales.
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La Municipalidad podra celebrar Convenios Urbanisticos Especiales con organismos o programas habitacionales
nacionales o provinciales, incluyendo el Instituto Provincial de la Vivienda o el organismo que en el futuro lo
reemplace, favoreciendo la articulacion entre los desarrollos habitacionales privados y la satisfaccién de la demanda
habitacional social.

CAPITULO VIII )
DEL FONDO DE DESARROLLO URBANISTICO

ARTICULO 92.- OBJETO. El municipio pondra en vigencia el Fondo de Desarrollo Urbanistico, el que tendra por
objeto:

I. La formacionde un patrimonio de tierra urbana (areas de reserva) con la finalidad de destinarla a
futuras urbanizaciones y/o a la construccion de equipamiento comunitario urbano;

Il. Solventar, con los recursos monetarios disponibles, obras de infraestructura y equipamiento urbano
municipal en &reas carenciadas del Ejido Municipal;

[ll. Propender, conlos recursos pecuniarios que disponga, a la reduccién de los costos de los planes de
urbanizaciones a ejecutarse;

IV. Proporcionar los medios necesarios para la elaboracion de estudios, disefio y ejecucion de Proyectos
Estratégicos;

V. Proporcionar los medios necesarios para la elaboracion de proyectos para la conservacion,
restauracion y puesta en valor del P.A.U.P.S;

VI. Proporcionar los medios necesarios para la elaboracion de proyectos para la conservacion,
mantenimiento, restauracion y puesta en valor del patrimonio natural del municipio.

ARTICULO 93.- RECURSOS. El Fondo de Desarrollo Urbanistico, contara para el cumplimiento de sus
objetivos, con los siguientes recursos:

I. Las partidas presupuestarias destinadas a la adquisicién de inmuebles;
Il. Todos los bienes inmuebles que, como espacios destinados a Red Vial o Equipamiento Comunitario,
los urbanizadores transfieran a la Municipalidad, conforme a las previsiones de este C6digo;
lll. Bienes inmuebles obtenidos por la Municipalidad de Salta a través de compra, permuta, u otros
mecanismos de adquisicion;
IV. Todas las sumas de dinero originadas en la emision y venta de Titulos de Suelo Creado;
V. Todos los bienes inmuebles integrantes del dominio privado de la Municipalidad;
VI. Todos los bienes inmuebles adquiridos por la Municipalidad a través de expropiaciones por causa de
utilidad publica o por cesion de Potencial Constructivo;
VIl. Todas las sumas de dinero y sus intereses, o inmuebles que deriven de la enajenacion o permuta de
los bienes inmuebles antes referidos;
VIIIl. Suelo o unidades de vivienda obtenidos a través de Convenios Urbanisticos y/o de los instrumentos
de Zonificacion Inclusiva;
IX. Toda suma de dinero o inmuebles adquiridos por el Municipio mediante el Recupero de Plusvalia;
X. Todo otro ingreso de bienes de capital o inmuebles no enumerados que sean compatibles con la
naturaleza y fines del Fondo de Desarrollo Urbanistico.

ARTICULO 94.-DESTINODE LOSRECURSOS. La Autoridad de Aplicacion asignara destino especifico de
los recursos pertenecientes al Fondo de Desarrollo Urbanistico mediante dictamen técnico debidamente fundado, en
funcion de los lineamientos determinados por el PIDUA |1y el CPUA.

ARTICULO 95.- MODIFICACIONDEL DESTINO. La Autoridad de Aplicacion podra modificar el destino
especificode los bienes inmuebles del Fondo de Desarrollo Urbanistico, siempre que no desvirtden los lineamientos
determinados por el PIDUA Il y dicha sustitucion contribuya a la sustentabilidad urbana, mediante dictamen
CoMDUA y Ordenanza Municipal.

ARTICULO 96.-VENTAOPERMUTA. Todos los bienes inmuebles del Fondo de Desarrollo Urbanistico podrén
ser vendidos o permutados siempre que los bienes o sumas de dinero obtenidos sean destinados a fines equivalentes
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al original u otros fines promovidos a través de Proyecto Estratégico. En todos los casos, estas operacionesrequeriran
previo dictamen del COMDUA vy autorizacién mediante ordenanza.

ARTICULO 97.- REGLAMENTACION. El Departamento Ejecutivo Municipal reglamentara, mediante Decreto
Municipal, el funcionamiento del Fondo de Desarrollo Urbanistico.

TITULO 1l
DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION AMBIENTAL

ARTICULO 98.- APTITUD AMBIENTAL. Se establece como Aptitud Ambiental a la condicién que debe
cumplir un proyecto para demostrar su viabilidad socio-ambiental, mediante la prevencién, mitigacion y
compensacion de impactos negativos significativos - sean estos reversibles o irreversibles - sobre los sistemas
naturales, la salud humana y el patrimonio natural y cultural. El municipio evaluard la aptitud ambiental de las
propuestas mediante los siguientes instrumentos técnicos u otros que establezca la Autoridad de Aplicacion en
materia ambiental, acordes a la escala, sensibilidad territorial y categoria de riesgo del proyecto:

|.  Estudio de Evaluacién Ambiental Estratégica (EEAE);

Il. Plan de Manejo Especifico (PME);

[ll. Evaluacion de Estudio Impacto Ambiental y Social (EIAS);
IV. Informe de Impacto Urbano (1U).

ARTICULO 99.- ESTUDIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. Se establece como Estudio
Evaluacion Ambiental Estratégica (EEAE) al procedimiento técnico-administrativo de caracter integral y preventivo
por el cual se considerany evaltan los impactos acumulativos de las politicas, planesy programas que se proyecten
implementar en un area geografica determinada, a efectos de procurarun instrumento parala planificacién sostenible.
Busca integrar los aspectos ambientales desde las primeras etapas de la planificacion. Su finalidad consiste en
alcanzarun elevadonivel de protecciondel ambiente y promover el desarrollosostenible, con unenfoque econdmico,
social y ambiental, a través de un proceso que promuevay garantice la transparencia y la participacion como
elementos esenciales del proceso.

I.  No sustituye al Estudio de Impacto Ambiental y Social (EIAS) o Plan de Manejo Especifico (PME)
pero orienta su aplicacion posterior;

ll. Deberé contener como minimo un diagnéstico ambiental del sitio y su entorno territorial, los objetivos
de sostenibilidad, un analisis de alternativas, procesos de participacion ciudadana y mecanismos de
seguimiento.

ARTICULO 100.- Se establece como Plan de Manejo Especifico al documento técnico directriz de planificacion
que regird el disefio interno de propuestas de desarrollo en las areas Suburbanas No Urbanizablesy sus distritos de
zonificacioén indicados en el Anexo 1.1y Anexo 1.2.

[. Inciso I. Un Plan de Manejo Especifico (PME) es un documento prescriptivo que tiene como objetivo
definir directrices de uso, conservacion y mitigacion para un area especifica, integrando variables
ecoldgicas, sociales y urbanisticas. Detalla las acciones necesarias para prevenir, mitigar, controlar,
compensary corregir los posibles efectos negativos de un proyecto en una unidad ambiental definida
y sus areas de influencia. Incluye medidas y estrategias de uso para minimizar los impactos
ambientales, planes de seguimiento y monitoreo, y planes de contingencia. Busca asegurar que los
proyectos sean planteados de manera sostenible y responsable con el entorno;

II. Inciso Il. La Autoridad de Aplicacion podra aplicar el presente instrumento a otros distritos de
zonificacion en casos particulares mediante Dictamen Técnico debidamente fundamentado.

ARTICULO 101.- El Plan de Manejo Especifico constituira el documento técnico directriz de planificacion y
gestion, que regira el area proyectada. Este se realizara de manera participativa, junto con los actores vinculados al
area implicada, ya sean residentes, usuarios de sus bienes y servicios ambientales, vecinos, investigadores y otros
interesados.

Segun el objeto de la propuesta se aplicaran Planes de Manejo y Conservacion o Planes de Manejo y Ajustes de Uso
del Suelo.
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Plan de Manejo y Conservacion: busca asegurar gue se mantengan o incrementen los atributos de
conservacion y el mantenimiento o recuperacion del potencial de conservacion, permitiendo el
aprovechamiento sostenible de los recursos. Debera incluir una descripcion pormenorizada de los
aspectos ecoldgicos, legales, sociales y econémicos y, en particular, un detalle de los valores
ambientales y sociales del sitio que permita la toma de decisiones o conjunto de pautas de uso a
aplicar en cada una de las areas de alto valor ecosistémico;

Plan de Manejo y Ajuste de Uso del Suelo en zonas de interfase: busca mantener los atributos de
conservacion permitiendo el ajuste de usos del suelo en aquellas zonas de interfase. Debera incluir
una descripcién pormenorizada de los aspectos ecoldgicos, legales, sociales y econémicos, y, en
particular, un detalle de los valores ambientales y sociales del sitio que permita la toma de
decisiones 0 conjunto de pautas de uso a aplicar en cada una de las areas de alto valor
ecosistémico. Asimismo, la propuesta de ajuste de uso del suelo en las zonas de interface debera
favorecer el equilibrio entre la ocupacion urbana y las areas de alto valor ecosistémico, garantizar
gue las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos previstos o potenciales producto del
ajuste, se orienten a minimizar las pérdidas de biodiversidad y servicios ecosistémicos asociados,
debiendo incluir medidas para el monitoreo de los impactos ambientales ocasionados. Asimismo, el
plan debera contemplar el analisis y la gestion de riesgos ambientales propios de la interfaz.

ARTICULO 102.- Los Planes de Manejo Especifico deberan contener la siguiente estructura y contenidos
minimos:

Caracterizacion: Descripcion de la linea de base ambiental, social, econémica, de usos y de politicas
de conservacion en el contexto local de las areas de influencia del Proyecto. También incluira
aspectos administrativos y legales, como ser: dominio, superficie total del predio, entre otros;

Diagnostico socio-ambiental: Diagnoéstico estratégico orientado a generar una comprension integral
de los sistemas ambientales y sociales potencialmente afectados. Implica la descripcion de los

valores de conservacion, entendiéndose como tal a los recursos naturales, culturales y servicios que

presenta y/o brinda el area implicada en relacién al area de influencia. Se describiran los problemas

y/o amenazas para dar cumplimiento a los objetivos de conservacion y desarrollo, las limitaciones y

restricciones para su manejo, las potencialidades respecto a usos y actividades y el estado de
conservacion del area implicada, con los siguientes contenidos indicativos:
i.  Descripcion de antecedentes de uso del predio y de las condiciones socioeconémicas del sector;
ii. Descripcion del estado inicial del sistema: ldentificacion y caracterizacion de unidades
ambientales y valores de conservacion. Andlisis integral basado en variables ambientales,
sociales y econdmicas/productivas:
e Descripcion de los recursos naturales del predio, de su entorno natural y de las limitaciones
ambientales existentes;
e Descripcion de los aspectos sociales relevantes previos al proyecto y del impacto social
previsto.
ii. Deberd incluir cartografia tematica georreferenciada y su sistematizacion en Sistemas De
Informacion Geogréfica (SIG):
e Plano de ubicacion (vias de acceso, red caminera, area de proyecto, distancias, etc);
¢ Plano de hidrografia (microcuenca hidrogréfica, red de drenaje permanente y transitorio,
lagos, lagunas, humedales, etc);
¢ Plano de pendientes (curvas de nivel y/omodelo de elevacion digital, identificaciéon de rasgos
de pendientes, accidentes topograficos);
e Plano de suelos (ubicacién de calicatas y pozos de observacion, unidades de suelos
existentes, zonas inundables y zonas erosionadas o susceptibles de erosion);
e Plano de flora (area de muestreo, unidades floristicas, indice de Vegetacion de Diferencia
Normalizada (NDVI) o similar);
e Plano de fauna (areas de muestreo, localizacion de presencia de macro mamifero y/o aves
por métodos directos o indirectos).
Plan Estratégico: Incluird en general los objetivos y/o la mision y la visién del area implicada y los
objetivos y metas del Plan de Manejo Especifico. Se establecera la zonificaciéon interna del area
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implicada en relacion al contexto y area de influencia conforme los lineamientos que se establecen
en los articulos 100, 101 y, con los siguientes contenidos indicativos:

VI.

Vi

viii.

Xi.

Xi

xiii.
Xiv.
XV.
XVI.

XVil

XViil.
XiX.

XX.
XXI.

XXil.

XXiil.

Descripciéon del Proyecto. Resumen del proyecto, donde se describen las areas destinadas al
ajuste de uso del suelo en la propiedad, incluyendo especificaciones sobre la organizacion y
medios a emplear para garantizar la sostenibilidad de los recursos, suelo, agua, y biodiversidad;

ii. Vision y objetivos estratégicos;
iii. Un andlisis comparativo de al menos tres alternativas viables de desarrollo -incluyendo la opcion

'no accion'-, con evaluacion cuantitativa de impactos y cualitativa. Debera justificarse la selecciéon
final con base en criterios de menor impacto ambiental y mayor beneficio social;

. Criterios de zonificacion. Justificacién técnica en cuanto a los beneficios de su materializaciéon y

andlisis de cumplimiento legal aplicable;

. El Plan de Manejo Especifico contemplard la zonificaciéon interna del area implicada dando

especificidad espacial a las actividades previstas, definiendo zonas nucleo o intangibles, zonas de
uso restringido y zonas de uso intensivo de manera compatible con las actividades permitidas para
el distrito correspondiente segun lo indicado en el Anexo 3.2.;

Para aquellas propuestas de ajustes de cambio de usos del suelo, los limites de la zonificacion
interna deberan ser verificados mediante un estudio de pendientes, tipo de suelo y escurrimientos;

.La zonificacion comprendida en el Plan de Manejo Especifico contemplara la propuesta y estudios

de flujos de movilidad interna estableciendo jerarquizacion de vias de acceso, estacionamiento
vehicular, circuitos ciclisticos, peatonales, distintos accesos y sus modalidades caracterizando la
afluencia de personas en relacion al sistema de la red vial de la ciudad;

Definicion de Actividades prohibidas y permitidas en cada zona;

. Areas para la ubicacion de infraestructura especifica, camineria, cortafuegos, entre otras areas a

determinar segun las particularidades de cada caso;

. Informe sobre la incidencia que el proyecto acarreara a los servicios publicos y ala infraestructura

de servicios de la Ciudad de Salta;

Deberé incluir el Plano de disefio del ajuste de uso del suelo (areas de desbarejado, area de
reserva para favorecer la conectividad ecoldgica Inter predial y de paisaje, areas de proteccion
mediante cortinas forestales internas, perimetrales, etc.);

.Estudio de impactos acumulados: Andlisis e identificacion de los posibles impactos negativos que

el proyecto podria generar sobre los componentes descritos en la linea de base ambiental y social;
Andlisis de problemas y amenazas de los valores de conservacion;

Analisis de riesgos en interfaces con areas urbanas;

Estudios de impacto hidrolégico (estudio de condiciones predesarrollo y postdesarrollo);

Andlisis y gestion de riesgos ambientales asociados a las interfases entre el area especifica y los
espacios urbanos adyacentes;

.Directrices y acciones para la conservacion, gestion y uso sostenible del sitio del proyecto.

Definicion de estrategias de manejo y acciones especificas para proteger los recursos naturales y
promover el desarrollo sostenible dentro del sitio del Proyecto, incluyendo resultados esperados
de las mismas e indicadores para su monitoreo en el tiempo;

Tratamiento y manejo de efluentes cloacales, pluviales y de residuos como minimo;

Medidas de mitigacion, prevencién y compensacion de posibles impactos ambientales: Acciones
concretas para minimizar o eliminar los impactos negativos;

Analisis de costos de mantenimiento y gestion del area;

Monitoreo y seguimiento: Un sistema para evaluar la efectividad de las medidas implementadas y
realizar ajustes si es necesario. Indicadores propuestos, los cuales deben ser medibles cualitativa
0 cuantitativamente, ser verificables en funcion de datos de linea de base actualizables, y su
monitoreo debe ser factible técnica y econémicamente;

Planes de contingencia: Procedimientos para responder a situaciones imprevistas o emergencias
ambientales;

Modelo de gobernanza: Una propuesta de areas y organigrama de RRHH para la gestion,
procesos de participacion, reglamentaciones internas y otros aspectos que contribuyan a la gestion
operativa del area.
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ARTICULO 103.- La Autoridad de Aplicacion certificarala participacion ciudadana tanto en el disefio de los Planes
de Manejo Especificos como en el desarrollo de las actividades de gestion previstas en 1os mismos, mediante
mecanismos indicados en la normativa vigente y el presente CPUA.

ARTICULO 104.- Los Planes de Manejo Especificos seran aprobados por la Autoridad de Aplicacion.

ARTICULO 105.- La elaboracion de los Planes de Manejo Especificos debera ser gestionada por el promotor del
proyecto a través de la Autoridad de Aplicaciony deberan ser actualizados cada cinco (5) afios o0 segun indicaciones
de la autoridad competente.

Las propuestas que incumplan las acciones de monitoreo indicadas en el articulo 102 seran suspendidas hasta dar
cumplimiento a los requerimientos de la Autoridad de Aplicacion. La reincidenciadara lugar a la revocatoria de la
aptitud ambiental.

ARTICULO 106.- Se establece como Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) al procedimiento juridico
administrativo, que tiene como finalidad la identificacién, prediccion e interpretacion de los impactos ambientales
que unapropuesta produciriaen caso deser ejecutada; asi comola prevencion, correcciony valoracionde los mismos.

I. Se establece como Estudio de Impacto Ambiental y Social (EIAS) al estudio técnico, de caréacter
interdisciplinario, de prediccion y prevencion de efectos ambientales no deseados sobre bienes
materiales y/o inmateriales, humanos y/o naturales, aintereses municipales. Informalalinea de base
ambiental y social, prediccion de la incidencia ambiental y social del proyectoy andlisis de riesgos e
incertidumbres asociados, plan de medidas de prevencién, mitigacién y remediacion, alternativas a
la iniciativa propuesta, proyectos alternativos opcionales y fundamentaciéon de su rechazo, plan de
ejecucion, plan de seguimiento y monitoreo, plan de contingencias y abandono;

[l. El Estudio de Impacto Ambiental y Social (EIAS) debera contener como minimo:

i. Descripcion de la linea de base ambiental y social de las areas de influencia del Proyecto,
teniendo en cuenta principalmente los componentes que se veran afectados por la ejecucion
del proyecto;

ii. Descripcion del Proyecto. Objetivos. Justificacion técnica en cuanto a los beneficios de su
materializacion y andlisis de cumplimiento legal aplicable;

ii. Informe sobre la incidencia que el proyecto acarreara a los servicios publicos y a la
infraestructura de servicios de la Ciudad de Salta;

iv. Estudio de flujos de movilidad interna enfocado en la capacidad de infraestructura existente,
estableciendo jerarquizacion de vias de acceso, estacionamiento vehicular, circuitos ciclisticos,
peatonales, distintos accesos y sus modalidades caracterizando la afluencia de personas en
relaciéon al sistema de la red vial de la ciudad y un analisis de los impactos ambientales
derivados;

v. Una descripcion general de las exigencias previsibles en el tiempo, con respecto al uso del
suelo y otros recursos (combustibles, aguas, etc.);

vi. Estimacion de los tipos y cantidades de insumos y efluentes que se generaran durante su
funcionamiento y las normas previstas de tratamiento y/o disposicion final de los mismos;

vii. Un andlisis comparativo de al menos tres alternativas viables de desarrollo -incluyendo la
opcion 'no accidn'-, con evaluacion cuantitativa de impactos y cualitativa. Debera justificarse la
seleccion final con base en criterios de menor impacto ambiental y mayor beneficio social;

viii. ldentificacion y valoracion de impactos ambientales: Un analisis exhaustivo de los posibles
impactos negativos que el proyecto podria generar sobre los componentes descritos en la linea
de base ambiental y social;

ix. Medidas de mitigacion, prevencion y compensacion de posibles impactos ambientales:
Acciones concretas para minimizar o eliminar los impactos negativos;

X. Monitoreo y seguimiento: Un sistema para evaluar la efectividad de las medidas implementadas
y realizar ajustes si es necesario. Indicadores propuestos, los cuales deben ser medibles
cualitativa o cuantitativamente, ser verificables en funcion de datos de linea de base
actualizables, y su monitoreo debe ser factible técnica y econémicamente;

xi. Planes de contingencia: Procedimientos para responder a situaciones imprevistas o
emergencias ambientales.
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lll. Los Estudios de Impacto Ambiental y Social seran aprobados por la Autoridad de Aplicacion.

ARTICULO 107.- Se establece como Informe de Impacto Urbano (IU) al documento técnico de analisis de la
viabilidad urbanistica de unapropuesta. Evalla la compatibilidad de una propuesta con la capacidad de carga de los
servicios, infraestructuras y equipamientos urbanos, movilidad, paisaje y/o patrimonio.

I.  Uninforme de Impacto Urbano (IU) debera contener los siguientes contenidos minimos:
i. Aspectos administrativos y legales;
ii. Descripcién de la propuesta;
iii. Andlisis de los impactos sobre la infraestructura, servicios y equipamientos urbanos. Debera
incorporar lo referido al tratamiento y manejo de efluentes cloacales, pluviales y de residuos;

iv. Analisis de los impactos sobre la estructura urbana. Debera incorporar un estudio de flujos de
movilidad interna enfocado en capacidad de infraestructura existente, estableciendo
jerarquizacion de vias de acceso, estacionamiento vehicular, circuitos ciclisticos, peatonales,
distintos accesos y sus modalidades caracterizando la afluencia de personas en relacion al
sistema de la red vial de la ciudad. El andlisis de movilidad en el IU evaluara exclusivamente la
compatibilidad del proyecto con la red vial y de servicios publicos;

v. Andlisis de los impactos sobre el paisaje y el ambiente;

vi. Andlisis de los impactos sobre el patrimonio arquitecténico y urbanistico en caso de
corresponder.

ll. Paraaquellos predios que se anexan al Perimetro Urbano Consolidado en la presente actualizacion
del Cadigo, se requerira un estudio de riesgo hidrico y geoldgico a los fines de adoptar medidas de
mitigacion y prevencion.

lll. Los informes de Impacto Urbano seran aprobados por la Autoridad de Aplicacion.

IV. Tanto para los Planes de Manejo Especifico como para los Estudios de Impacto Ambiental y Social,
la Autoridad de Aplicacion podra solicitar como parte del contenido de dichos documentos un Informe
de Impacto Urbano.

PARTE IV
DEL REGIMEN URBANISTICO

TITULO I )
DE LAS NORMAS GENERALES DEL REGIMEN URBANISTICO

ARTICULO 108.- REGIMEN URBANISTICO. El Régimen Urbanistico es el instrumento que define los
dispositivos que regulan el paisaje del medio urbano, rural y natural del Municipio, edificado o no. Es definido en
funcion de las normas relativas a densidad, actividades, dispositivos de control de las edificaciones y subdivision del
suelo.

ARTICULO 109.- OBJETO. El Régimen Urbanistico regula el uso y la ocupacion del suelo en el Ejido Municipal,
y estd sujeto a sequimiento a través de las acciones de monitoreo. Para distritos singulares el régimen urbanistico
podra ser definido mediante aplicacion de regimenes especificos, derivados de los correspondientes Proyectos
Estratégicos.

ARTICULO 110.-RECAUDOS PARA APROBACION O LICENCIA. Para aprobacion o licencia de proyectos
de edificacion o fraccionamiento de suelo, seran observadas, ademas de la normativa incluida en este Codigo, las
limitaciones especiales relativasal subsuelo, superficie y espacio aéreo definidas por la legislacion especifica que
corresponda a cada caso.

Previo a dar inicio al tramite de aprobacion de un proyecto edilicio en Areas de Ocupacion Estratégica o en parcelas
superioresa 1 hectareaen Area Urbana Propiamente Dicha, se debera verificar la efectiva urbanizacion de la parcela
o parcelas implicadas. Sino lo esta/n, se requerird la Modificacion Parcelaria que corresponda en funcion del nivel
de consolidacion de lared vial planificada o necesaria, nivel de aptitud de las infraestructuras al nuevo uso requerido,
necesidad de amanzanamiento u otro requerimiento acorde con las particularidades del sitio de implantacion,
conforme lo establecido en la Parte Il Titulo I Capitulo V Seccion I.
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ARTICULO 111.- OBLIGACION DE PRESERVACION. El Municipio exigira la preservacion de arboles
existentes y la reservade fajas marginales en torno de las nacientes y ojos de agua, asi comoa lo largo de los cursos
de agua. La extraccion de arboles que fueraimprescindible a los fines de la ejecucion de un proyecto determinado,
debera ser expresamente autorizada por la Secretaria de Ambiente y Servicios Publicos o la que en el futuro la
reemplace, y ser objeto de compensacion a través del plantado de especies similares en proporcionde 3 (tres) especies
por cada una talada.

ARTICULO 112.- DIMENSIONADO Y DESTINO. Los criterios para el dimensionado y destino de las fajas
marginales mencionadas en el articulo anterior seran reglamentados por el Departamento Ejecutivo Municipal,
observando los términos indicados por los érganos competentes y la compatibilidad con la legislacion nacional y
provincial.

ARTICULO 113.- APLICACION SIMULTANEA. Rige en distritos AC, simultaneamente, la normativa
municipal y el Plan Regulador de Area Centro (PRAC), Ley Provincial N° 7.418, implementado por la Comision de
Preservacién del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de Salta (CoOPAUPS).

I. Los indicadores urbanisticos se encuentran establecidos en el PRAC;
Il. Enlos distritos AC1, AC2, AC3y AC4 se establecen los rangos de FOT Privado y FOT Publico con
el unico fin de computar la capacidad constructiva transferible en cada inmueble.

ARTICULO 114.-PROYECTO EN LADERAS DE LA SERRANIAS DEL ESTE. En proyectos localizados en
laderas de las Serranias del Este deberan considerarse los factores de riesgo hidrico y geoldgico, para lo cual se
requerira estudios de verificacion de aptitudambiental. Los contenidosminimos a incorporar, noexcluyentes de otros
que la Autoridad de Aplicacién pudiera determinar por via reglamentaria o en funcion de las caracteristicas
particulares del proyecto, son los siguientes:

I.  Determinacion del &rea de influencia del Proyecto;

Il. Identificacion y cuantificacién de riesgos hidricos y geoldgicos;

[ll. Determinacion de la factibilidad del proyecto;

IV. Obras necesarias para la eliminacion de los riesgos detectados;

V. Proyecto de contencion de laderas;

VI. Proyecto de canalizacion de desaglies de laderas.

El legajo para aprobacion debera contener las memorias de célculo, planos, planillas y demas instrumentos técnicos
necesarios para asegurar la correcta materializacién de las obras derivadas de aquel estudio.

ARTICULO 115.- APLICACION A OTROS PROYECTOS. Las exigencias a que hace referencia el articulo
precedente podran aplicarse, a criterio de la Autoridad de Aplicacion, en proyectos puntuales localizados en otros
distritos de la ciudad que presenten condiciones analogas.

ARTICULO 116.- TRATAMIENTO DISTRITOS PIU. El tratamiento de los distritos PIU podra contemplar
regimenes de gestion, financiamiento e incentivos diferenciados, conforme a los objetivos de sostenibilidad,
integracién y desarrollo urbano establecidos por este Cédigo.

I.  Admiten propuestas de intervencion de mediana y gran escala, a partir de una superficie minima de
dos mil quinientos (2.500 m?) metros cuadrados, mediante la formulaciony aprobacion de un Proyecto
Estratégico Puntual. Dicho proyecto deberd incorporar indicadores urbanisticos, ambientales,
sociales y patrimoniales especificos, destinados a garantizar la puesta en valor de las caracteristicas
distintivas del poligono, asi como la preservacion, adecuacion o recuperacion del marco referencial
gue le otorga sentido, continuidad y relevancia urbana;

Il. En cuanto a sus parametros urbanisticos, los PIU podran aplicar los indicadores correspondientes al
distrito de zonificacion en el que se encuentran ubicados; o bien, proponer modificaciones justificadas
a dichos indicadores, en funcion de las caracteristicas propias del poligono y los objetivos
estratégicos del Proyecto, siempre que dichas propuestas sean técnica y ambientalmente viables y
se ajusten a los principios del desarrollo urbano sostenible;

[ll. Parasu aprobacion, los proyectos ubicados en los PIU deberan tener dictamen positivo del CoOMDUA.
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) CAPITULO |
DEL REGIMEN DE LAS ACTIVIDADES

SECCION |
DEFINICIONES

ARTICULO 117.- TERMINOLOGIA. A losfines del presente Codigo, se considerarén las siguientes definiciones
para la terminologia relativa a Usos del Suelo y Régimen de las Actividades:

Patrén de Usos del Suelo o de Asentamiento: Conjunto de caracteristicas fisicasy funcionales que corresponde a un
determinado uso del suelo en cada distrito del ejido municipal.

Uso del suelo: Término de la planificacion que designa la actividad o proposito especifico a la que se destina un
inmueble.

Uso del Suelo Habitacional o Residencial: Comprende actividades destinadas al alojamiento
permanente o temporario de personas, familias y/o grupo de personas e incluye los siguientes tipos:
Vivienda Unifamiliar: Uso habitacional destinado al alojamiento de una persona o grupo familiar en forma
estable en una unidad funcional de tipo residencial.

Vivienda Multifamiliar: Uso habitacional destinado al alojamiento de personas o grupos familiares en forma
estable, en dos o mas unidades funcionales de tipo residencial reguladas bajo el régimen de Propiedad
Horizontal. Comparten accesos, circulacion interna de distribucion y servicios de infraestructura.

1.

Vivienda Comunitaria: Uso habitacional destinado al alojamiento de personas en formaestable,
con servicios e instalaciones comunes y régimen de relacion interna comunitario. Incluye
residencias de nifios y nifias, jovenes, progenitores, personas con discapacidad, estudiantes y
comunidades religiosas.

Vivienda Transitoria: Uso habitacional destinado al alojamiento circunstancial de personas sin

régimen comun de relacion interna. Estos se dividen en:

a. Hoteles: establecimientos destinados al albergue de personas. Incluye hoteles en todas sus
categorias, apart-hoteles, pensiones, hospedajes, etc.

b. Moteles: establecimientos destinados al albergue de personas en transito, vinculados a las
vias de comunicacion de caracter regional;

c. Hoteles por hora: establecimientos destinados al alojamiento de personas por lapsos
inferiores a 24 horas y que se hallen exentos de cumplir la obligacién de registrar
documentos de identidad en el libro de registro de pasajeros;

d. Vivienda Temporaria: uso residencial destinado a alojamiento temporal de personas o
grupos de personas con servicios e instalaciones comunes. Incluye Casas de Retiro,
residencias temporales de apoyo a la industria y logisticas u otras modalidades asimilables.

Uso del Suelo Comercial: Comprende actividades de intercambio, exposicion, venta y/oreventa con
destino a cualquier otro sector de actividad, sin que medie la transformacion de materias primas,
productos intermedios o productos finales. Incluye los siguientes tipos:

1.

Comercio Minorista de Comestibles y Articulos Asociados: Comprende establecimientos

comerciales destinados a la exposicion y venta de productos comestibles y articulos asociados

dispuestos en un mismo o diferentes locales.

Incluye casas de comidas, heladerias, panaderias, asi como la categoria comercio integral, autoservicio,

supermercado e hipermercado.

a. Microescala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los ochenta (80 m?)
metros cuadrados;

b. De pequefia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los trescientos
(300 m?) metros cuadrados;

c. De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los dos mil
quinientos (2.500 m?) metros cuadrados;

d. Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta total mayor a
dos mil quinientos (2.500 m?) metros cuadrados.

Comercio Minoristaen General: comprende establecimientos comerciales de rubros diferentes

o similares, dispuestos en un mismo local conformando galerias comerciales o centros

comerciales de gran escala (shopping), cuya actividad principal no sea la exposicién y venta de
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comestibles. Los de mediana y gran escala admiten servicios asociados al uso comercial y

equipamientos culturales (cines, teatros).

a. Microescala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los ochenta (80 m?)
metros cuadrados;

b. De pequefa escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los trescientos
(300 m?) metros cuadrados;

c. De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los dos mil
quinientos (2.500 m?) metros cuadrados;

d. Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta total mayor a
dos mil quinientos (2.500 m?) metros cuadrados.

Comercio Mayorista en General: comprende establecimientos comerciales destinados a la

exposicién y venta al por mayor con depésitos y/o distribucién de productos dispuestos en un

mismo o diferentes locales.

a. De pequeia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los trescientos
(300 m?) metros cuadrados;

b. De medianay gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los dos
mil quinientos (2.500 m?2) metros cuadrados;

c. Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie total mayor a dos mil
quinientos (2.500 m?) metros cuadrados.

Comercio Minorista y/o Mayorista Incomodo y/o Peligroso: Presentan riesgo de

contaminacion, molestias y/o peligro. Comprende a establecimientos destinados a la exposicion,

venta y/o reventa de productos y objetos que por sus caracteristicas y/o magnitud pueden resultar

incompatibles con otros usos. Incluye cualquiera de las categorias comerciales antes enunciadas

cuando se trate de venta de productos inflamables, venta de materiales a granel o cuenten con

playas de acopio al aire libre.

lll. Uso del Suelo Equipamiento: Comprende al conjunto de actividades destinadas a satisfacer las
necesidades sociales y culturales en sus distintas formas, la atencion social y la vida de relacion.
Incluye a los siguientes:

1

Ensefianza e Investigacion: Uso de equipamiento destinado a la formacién, ensefianza o

investigacion en sus distintos grados o especialidades. Comprende establecimientos de

ensefianza e investigacion en todas sus categorias ubicados en predios cuya superficie total no
supere la superficie de la manzana tipo del area urbana. Se requerird Estudio de Impacto

Ambiental y Social cuando su superficie cubierta total sea mayor a cinco mil (5.000 m?2) metros

cuadrados.

a. Educacion Inicial: Incluye Jardines Maternales, Preescolar;

b. Educacion Primaria, Secundaria y Escuelas Especiales;

c. Educacion Complementaria: Incluye Escuelas e Institutos Especializados (oficios, idiomas,
etc.);

d. Educacion Superior e Investigacion: Incluye Nivel Terciario, Nivel Universitario y Centros
Cientificos- Tecnoldgicos;

e. Establecimientos de Ensefianza e Investigacion en Grandes predios: comprende cualquiera
de los establecimientos incluidos en las categorias anteriores cuando los mismos se ubiquen
en predios cuya superficie total supera la de la manzana tipo del sector;

f. Educacion y practica ambiental: Incluye investigacion y monitoreo de flora, fauna y
ecosistemas.

Sanitario: Uso de equipamiento destinado a prestacion de servicios médicos y/o quirargicos, con

o sin alojamiento de personas. Ademas de dichos establecimientos, incluye locales destinados a

la atencion de animales.
1.1. Equipamiento de Salud
a. Sin internacion de pequefia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no
supera los trescientos (300 m?) metros cuadrados. Incluye hogares de dia y geriatricos,
asi como establecimientos sin internacion tales como salas de primeros auxilios,
consultorios, centros de diagnéstico y tratamiento y centros de salud mental y atencion
psiquiatrica;

b. De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los mil
quinientos (1.500 m?) metros cuadrados. Ademas de los enumerados en la categoria
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anterior incluye establecimientos monos y polivalentes con o sin internacién en todos
sus niveles de complejidad,;

c. De gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a mil
quinientos (1.500 m?) metros cuadrados. Incluye establecimientos monos y polivalentes
cony sin internacion en todos sus niveles de complejidad;

d. Equipos moviles: comprende locales destinados a bases de unidades maviles. Incluye
servicios de ambulancias, emergencias médicasy traslado programado de pacientes en
situacion critica de salud. Superficie maxima del predio afectado por la actividad 2.500
mZ.

1.2. Atencion de Animales

a. De pequefia escala: comprende establecimientos cuya superficie cubierta total no
supere los trescientos (300 m?) metros cuadrados. Incluye consultorios veterinarios para
pequefos animales;

b. De mediana y gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta es superior a
trescientos (300 m?) metros cuadrados. Ademas de los enumerados en la categoria
anterior incluye guarderia de animales destinadas al cuidado, albergue y adiestramiento;

c. Studs: establecimientos destinados al cuidado y preparacion de caballos.

3. Social y Deportivo: uso de equipamiento destinado a actividades culturales y de recreacion a
través de la presencia de un grupo o sociedad, asi como a la practica, ensefianza o exhibicion
de deportes o ejercicios de cultura fisica, con o sin asistencia de espectadores.

a.

Equipamiento social y deportivo de pequefia escala: comprende actividades a desarrollarse
en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie total no supera los a trescientos
(300 m?) metros cuadrados. Incluye centros de yoga, pilates, etc.

Equipamiento social y deportivo de mediana escala: comprende actividades a desarrollarse
en locales cubiertos o al aire libre en predios cuyasuperficie total no supera los mil quinientos
(1.500 m?) metros cuadrados. Incluye clubes sociales y/o deportivos, sociedades de
fomento, agrupaciones tradicionalistas y otras organizaciones intermedias;

Equipamiento social y deportivo de gran escala: comprende actividades a desarrollarse en
locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie total no supera la superficie de la
manzana tipo del sector. Ademas de los enumerados en la categoria anterior incluye
asociaciones y centros recreativos de entidades publicas y privadas, gimnasios, piscinas y
canchas de tenis, paddle, basquet, voley, etc.

Equipamiento social y deportivo en grandes predios: comprende actividades a desarrollarse
en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie total no queda comprendida en
las categorias anteriores y no supere las 8 Ha. Incluye campos deportivos, campos de golf,
etc.

Senderismo y trekking: circuito de funcionamiento que involucra un sistema de caminerias,
sefialética, equipamiento especifico u otros;

Ciclismo de montafa: circuito de funcionamiento que involucra un sistema de sefalética,
equipamiento especifico u otros.

Paseos en kayak o canotaje en rios y lagos: circuitos recreativos que involucran la utilizacion
de rios y lagos como medio fisico para el desarrollo de la actividad.

Equipamiento social y deportivo con actividades incémodas y/o peligrosas: presentan
riesgos de molestias y/o peligro a causa de su extension, afluencia masiva de publico o
requerir el complemento de animales, vehiculos, etc. Incluye estadios, hipédromo,
autédromo, aeroclub, deportes nauticos, poligono de tiro.

4. Cultural: uso de equipamiento destinado a la produccion, conservacion y difusién de bienes
culturales, asi como la transmisién de comunicaciones en presencia de espectadores.

a.

Equipamiento cultural de pequefa escala: establecimiento cuya superficie total cubierta no
supera los a trescientos (300 m?) metros cuadrados. Incluye museos, bibliotecas, archivos,
salas de exposicion, centros culturales y recreativos;

Equipamiento cultural de mediana escala: establecimientos cuya superficie total cubierta no
supera los mil quinientos (1.500 m?) metros cuadrados. Ademas de los enumerados en la
categoria anterior incluye cines, teatros, salas de espectaculos;
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5.

c. Equipamiento cultural de gran escala: establecimiento cuyasuperficie cubierta total es mayor
a mil quinientos (1.500 m?) metros cuadrados;

d. Ferias artesanales y gastrondmicas: Espacio cubierto, semicubierto y/o descubierto, con
espacios comunes y acceso al publico. Donde se desarrolla:

- La elaboracion, exposicion y venta de productos comestibles y bebidas dentro de unidades
moviles, estructuras temporarias y/o vehiculos gastrondmicos con posibilidad de ser
consumidos en el lugar;

- Ventay exposicion de productos de origen artesanal.

e. Espectaculos al aire libre: Espacio cubierto, semicubierto y/o descubierto, con espacios
comunes y acceso al publico donde se desarrollan actividades, representaciones o
exhibiciones de naturaleza artistica, cultural o deportiva que se organizan para el publico en
general;

f.  Equipamiento cultural con actividades incbmodas: presentan riesgo de molestias y/o peligro
a causa de su extension, afluencia masivade publico o requerir el complementode animales,
medios mecanicos, etc. Incluye predios feriales, autocines, jardines zoologicos, parques
recreativos y de diversiones, circos.

Religioso: uso de equipamiento destinado a practicas comunitarias de cultos religiosos y a las

actividades directamente relacionadas.

a. Equipamiento religioso de pequefia y mediana escala: establecimientos cuya superficie
cubierta total no supera los mil quinientos (1.500 m2) metros cuadrados. Incluye templos,
capillas, sedes religiosas;

b. Equipamiento religioso de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es
superior a mil quinientos (1.500 m?) metros cuadrados. Ademas de los enumerados en la
categoria anterior incluye seminarios, conventos, monasterios.

IV. Uso del Suelo Servicios: Comprende al conjunto de actividades destinadas a servicios con
prestacion directa o a través de intermediarios incluyendo los servicios publicos y los privados en sus
distintas escalas. Incluye los siguientes:

1.

Béasicos y Generales: usos destinados a la prestacion de servicios basicos y complementarios

del uso habitacional, asi como servicios de caracter general. Incluye servicios tales como

reparaciones en general, tintorerias y lavaderos de ropa, cerrajerias, peluquerias, farmacias.

a. Servicios basicos y generales en pequefia escala: establecimientos cuya superficie cubierta
no supere los ochenta (80 m2) metros cuadrados;

b. Servicios basicos y generales de mediana escala: establecimiento cuya superficie cubierta
total no supere los a trescientos (300 m?2) metros cuadrados;

c. Servicios basicos y generales de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total
supera los a trescientos (300 m?) metros cuadrados.

Centrales: uso de servicios que comprende sedes de administraciones, organismos y/o

entidades publicas o privadas con funciones de centralidad urbana o destinadas a la prestacion

de servicios profesionales, bancarios o financieros. Incluye bancos, compaiiias de seguros, de

créditos, agencias de cambio, etc.; oficinas en general, estudios profesionales, agencias de

viajes y turismo, inmobiliarias, alquiler de vehiculos, etc.; sedes y delegaciones de

administraciones publicas en sus diferentes niveles, consejos profesionales, sedes gremiales,

etc.

a. Servicios centrales de pequefia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no
supera los ochenta (80 m2) metros cuadrados;

b. Servicios centrales de mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no
supera los a trescientos (300 m?) metros cuadrados;

c. Servicios centrales de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es mayor
a trescientos (300 m?) metros cuadrados.

Recreativos: usos de servicios destinados a actividades de ocio, relacion social, y actividades

asociadas. Incluye bares, confiterias, restaurantes, salas de juegos infantiles, etc.

a. De pequefia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los ochenta
(80 m?) metros cuadrados;

b. De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los a
trescientos (300 m?) metros cuadrados;
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c. De gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a a trescientos

(300 m?) metros cuadrados.

3.1. Servicios Recreativos con actividades incémodas: incluye confiterias bailables,
discotecas, bares con musica, salones, casas de fiestas y locales semejantes, salas de
juego, salas de juegos electrénicos, bingos.

4. Funebres: uso destinado al funcionamiento de servicios funerarios, casas de velatorio,
cementerios y actividades relacionadas.

a. Servicios funebres de pequefia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no
supera los a trescientos (300 m?) metros cuadrados;

b. Servicios funebres de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total supera
los a trescientos (300 m?) metros cuadrados;

c. Servicios funebres en grandes predios: comprende actividades a desarrollarse en locales
cubiertos o al aire libre en predios mayores de diez mil (10.000 m?) metros cuadrados.
Incluye cementerios, cementerios parque.

5. Seguridad: usos de servicios destinados a las actividades propias de la defensa y seguridad del
Estado y de la proteccion a ciudadanos y bienes.

a. Servicios de seguridad en pequefia y mediana escala: establecimientos cuya superficie
cubierta total no supera los a trescientos (300 m?) metros cuadrados. Incluye comisarias,
destacamentos, comandos y otras dependencias policiales;

b. Servicios de seguridad de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total
supera los a trescientos (300 m?2) metros cuadrados;

c. Servicios de seguridad con actividades incomodas y/o peligrosas: presentan riesgos de
molestias y/o peligro a causa de su extension, de las actividades que desarrollan, por
requerir el complemento de vehiculos especiales. Incluye unidades correccionales y otras
dependencias, carceles.

6. Servicios del automotor: uso de servicios destinados al mantenimiento, reparacion y atencion
del parque automotor publico y privado.
6.1. Talleres Mecéanicos

a. Talleres mecéanicos de pequefia escala y menor complejidad: establecimientos cuya
superficie cubierta total no supera los a trescientos (300 m?2) metros cuadrados.
destinados a actividades tales comomecanica ligera y electricidad, alineacién, balanceo
y suspensién, gomerias, cerrajerias del automdvil, aire acondicionado, radios;

b. Talleres mecéanicos de mediana y gran escala y mayor complejidad: establecimientos
cuya superficie cubierta total supera los a trescientos (300 m?) metros cuadrados o
establecimientos de cualquier superficie destinados a actividades tales como talleres de
chapay pintura, reparacién y colocacionde radiadores, de alarmas de cafios de escape.

6.2. Lavaderos: los lavaderos se clasifican en:

a. Lavaderos en pequefia escala: establecimientos destinados exclusivamente al lavado
de automoviles, en predios cuya superficie total no supere los seiscientos (600 m?)
metros cuadrados.

b. Lavaderos de mediana y gran escala: establecimientos destinados exclusivamente al
lavado de automoviles, camionetas, camiones, 6mnibus y otros vehiculos pesados, en
predios cuya superficie total supera los seiscientos (600 m?) metros cuadrados.

6.3. Playas de estacionamiento: establecimientos destinados exclusivamente al
estacionamiento de automaviles, de uso publico y cocheras.

6.4. Estaciones de Servicios: estaciones de servicio del automotor de combustibles liquidos,
gas natural comprimido (GNC) y mixtas.

7. Turismo sustentable

a. Ecoturismo y turismo rural: usos turisticos que se enfocan en minimizar los impactos
negativos en el medio ambiente, la sociedad y la economia, al mismo tiempo que buscan
maximizar los beneficios para las comunidades locales y la preservacion de los recursos
naturales;

b. Zona de Campamentos: espacio, temporal o permanente, donde se instalan tiendas, carpas

0 caravanas para pernoctar o pasar el tiempo en la naturaleza y al aire libre. Que involucra

eguipamientos complementarios;
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c. Paseos guiados circuito de caminerias que involucra sefialética, equipamiento especifico u
otro;

d. Turismo astronémico: usos turisticos que aprovechan la belleza del cielo nocturno para
ofrecer experiencias recreativas, educativas y culturales relacionadas con la astronomia.

8. Transportey comunicaciones: usos de servicios destinados a actividades cuyo fin principal es
el transporte de personas u objetos.

a. Agencia de remises: transporte diferencial y particular de personas con o sin equipajes en
vehiculos especialmente habilitados;

b. Servicios de transporte de pequefia y mediana escala: establecimientos cuya superficie
cubierta total no supera los a trescientos (300 m?) metros cuadrados. Incluye agencias de
fletes, taxi-flet, agencias de radio llamado;

c. Servicios de transporte de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total
supera los a trescientos (300 m?) metros cuadrados. Ademas de los enumerados en la
categoria anterior, incluye empresas de mudanza, empresas de transporte;

d. Servicios de transporte con actividades incOmodas: Presentan riesgos de contaminacion,
molestias y/o peligros a causa de su extension e impacto en el medio a localizarse. Incluye
terminales de lineas de transporte colectivo local.

9. Depositos: usos de servicio destinado a actividades cuyo fin principal es el almacenaje de
articulos y productos. Se clasifican conforme a los siguientes aspectos: riesgos de combustion,
riesgos de contaminacion y molestias ocasionadas. Clasificacion por riesgos de Combustion:

Explosivos: polvora, celuloide;

Inflamables 12 categoria: alcohol, éter, nafta, acetona;

Inflamables 22 categoria: kerosén, aguarras, acido acético;

Muy combustible: hidrocarburos pesados, madera, papel, carbén, tejidos de algoddn;

Combustible: cuero, lanas, maderas, tejidos de algodon;

Poco combustible: celulosa artificial;

Incombustible: hierro, plomo.

NogrwLNE

Clasificacion por riesgos de contaminacion: segun produzcan emanaciones de gases toxicos u olores
desagradables se clasifican en Muy Toxicos (fosforados), Poco Toxicos (descomposicién de alimentos)y
No Toxicos.

Clasificacion por Molestias ocasionadas: se conjugan niveles de ruido, tipo de vehiculo empleado para

carga y descarga.

Actividad Muy Molesta: carga y descarga realizada con vehiculo de gran porte; nivel de ruido superior a

85 dB;

Actividad Molesta: carga y descarga realizada con vehiculo mediano; nivel de ruido entre 60 y 85 dB;

Actividad No Molesta: carga y descarga realizada con vehiculo chico; nivel de ruido inferior a 60 dB;

Clasificacion por Superficie ocupada: la Autoridad de Aplicacion evaluara su clasificacion segin la

superficie de cada caso particular.

a. Depoésito 1: Registra existencia de productos explosivos, inflamables de primera y segunda
categoria y/o muy toxicos, que pudieran generar focos de contaminacion. Admite almacenaje
de articulos para la industria y el agro.

b. Depoésito 2: Registra existencia de productos muy combustibles y téxicos, pudiendo ademas
generar molestias por la emision de ruidos mayores a 85 db, la utilizacién de vehiculos de
gran porte para carga y descarga. Admite almacenaje de articulos para el comercio
mayorista, la industria y el agro.

c. Depoésito 3: Registra existencia de productos combustibles y poco téxicos (descomposicion
de alimentos), generando molestias con ruidos mayores a 60 dB, carga y descarga con
camiones o vehiculos medianos.

d. Deposito 4: Registra existencia de productos poco combustibles y no téxicos. Genera en
pequeiia magnitud y de manera controlada ruidos, polvos y olores. La carga y descarga se
efecta con vehiculos medianos o chicos. Admite almacenaje de articulos para el
equipamiento urbano y el comercio mayorista y minorista.

e. Depoésito 5: Registra existencia de productos incombustibles y no toxicos. Genera ruidos
inferiores a 60 dB y la actividad de carga y descarga es realizada con vehiculos chicos.
Destinado al almacenaje de articulos relacionados con el consumo directo de la poblacion y
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VI.

VII.

VIII.

venta al publico, su caracter es complementarioa la actividad comercial en tanto la superficie
destinada al mismo no supere el 50% de la superficie cubierta total del establecimiento
(exposicién, venta y deposito).

10. Servicios Industriales: uso de servicios destinados a actividades complementarias del uso
productivo industrial. Incluye lavaderos industriales y otros servicios relacionados.

11. Infraestructuras urbanas: usos de servicio destinado a los sistemas de produccion,
almacenamiento y distribucion de agua y energia, de comunicaciony de evacuacion de residuos
gue constituyen la infraestructura de la ciudad. Incluye estaciones y centrales transmisoras,
antenas, plantas distribuidoras y/o almacenamiento (energia, agua, gas, teléfono, satelitales,
television, radio) plantas depuradoras de liquidos cloacales, planta de almacenamiento y/o
tratamiento y/o disposicion de residuos solidos urbanos, estaciones ferroviarias, terminales de
omnibus, de corta, mediana y larga distancia, centros de trasbordo, aeropuertos, etc.

Uso del Suelo Productivo Industrial: El efectuado en establecimientos habitualmente destinados

a

1. La produccion de bienes, transformacion fisica o quimica o refinamiento de sustancias organicas

0 inorganicas;

2. ElI montaje, ensamblaje, fraccionamiento o separacion de productos por medios mecéanicos o

manuales;

3. La prestacion o generacion de servicios mediante proceso de tipo industrial;

4. El almacenamiento de las materias primas necesarias a los procesos antes descritos o de los

productos resultantes de los mismos, sean estos acabados o partes.

Clasificacion de Actividades Industriales:

Artesanal - Inocuas: Las que, por tipo, tamafio, tecnologia simple, procesos y/o escalas o magnitudes,
resultan inofensivas para el entorno, siendo compatible con el resto de las actividades urbanas. El transporte de
carga y produccion se realiza exclusivamente con vehiculos utilitarios (camioneta o similar).
Patrdn Industrial I - Tolerables: Las que, por tipo, tamafio, tecnologia simple, procesos y/o escalas o
magnitudes, producen efectos contaminantes facilmente corregibles.
Valores indicativos que califican al Patron Industrial I:
Personal ocupado: hasta cinco (5) personas (incluye a toda persona que trabaja en el establecimiento:
propietario, familiar, empleado u obrero).
Flujo de carga generada: hasta cinco (5) toneladas diarias.
Transporte de carga y produccion: vehiculos utilitarios (camioneta o similar) y so6lo excepcionalmente
mediante camiones de tonelaje igual o menor al limite m&ximo establecido.
Patrdn Industrial 11 - Molestas: Las que, por tipo, tamafio, tecnologia simple, procesos y/o escalas o
magnitudes, producen dafios, incomodidad y efectos contaminantes corregibles a alto costo.
Valores indicativos que califican al Patrén Industrial I1:
Personal ocupado: de seis a quince (6 a 15) personas.
Flujo de carga generada: de cinco a quince (5 a 15) toneladas diarias.
Patrdn Industrial 111 - Nocivas: Las que, por tipo, tamafio, tecnologia simple, procesos y/o escalas o
magnitudes, producen dafios, perjuicios, perturbaciones o efectos toxicos o perniciosos sobre el entorno.
Patrdn Industrial 1V - Peligrosas inflamables o explosivas: Las que, por tipo, tamafio, tecnologia simple,
procesosy/o escalas 0 magnitudes, producen situaciones de riesgo o inseguridad inminente sobre el entorno
por explosiones, combustibilidad, inflamabilidad o toxicidad.
Uso del Suelo Productivo Agropecuario o Agroindustrial Intensivo: es aquel destinado a la
explotacion de actividades agropecuarias en minifundios, incluyendo microemprendimientos de
caracter agroindustrial. Este uso puede incluir el Residencial como Uso Condicionado.
Espacios Abiertos: Inmuebles que estan afectados a la utilizacion comuin para el esparcimiento de
la poblacion.
Uso Mixto: El efectuado en inmuebles destinados a dos o mas actividades y que por lo tanto
comprende un igual nimero de usos del suelo de los definidos anteriormente.
Uso del Suelo Dominante: El que este Cddigo sefiala como preferencial para una determinada zona
y la caracteriza, subordinando los demas usos. Implica ademas el interés de preservar las
condiciones esenciales del area y la promocién prospectiva de dicho uso.
Uso del Suelo Complementario: El que considerandose compatible con el uso dominante dentro
de determinados limites, contribuye a convalidarlo.
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XIl. Uso del Suelo Condicionado: El que podra efectuarse en forma complementaria al uso dominante
de una zona, cumplimentando, a juicio de la Autoridad de Aplicacion con incumbencia en materia de
uso de suelo, todos los requisitos que aseguren la compatibilidad con dicho uso dominante.

Xll. Uso del Suelo Existente: El que a la fecha de vigencia de este Cédigo se estuviere efectuando en
un inmueble determinado mientras no cambie de destino.

Xlll.Uso del Suelo Nuevo: El que se iniciare con posterioridad a la vigencia de este Codigo, aunque
hubiere existido en el inmueble otro uso.

XIV.Uso Permitido o Conforme: aquel que, estando admitido en el distrito, cumple con la totalidad de
los recaudos exigidos en la presente norma y con los requisitos que exigen las normas particulares
que rijan la actividad que se pretenda localizar, sean de competencia nacional, provincial y/o
municipal.

XV. Uso No Conforme: aquel uso existente con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente
norma, habilitado por autoridad competente, que no puede encuadrarse en la presente como Uso
Permitido, porque:

a. No cumple con todas las limitaciones y requisitos establecidos por las normas especificas que
regulan la actividad,

b. No se encuentra consignado en el listado de usos permitidos en los distritos de que se trate.

XVI.Uso Prohibido: aquel uso que se incluya en alguna de las siguientes condiciones:

a. El no admitido en el distrito donde se pretenda ubicar;

b. El que, ain admitido, no cumpla con alguno de los requisitos particulares establecidos en el
presente Codigo;

c. Elrechazado por los resultados de un Estudio de Impacto Ambiental y Social,

d. El que sea declarado expresamente como tal en el presente Cédigo o en futuras normas dictadas
por el Municipio, observando el sentido de éste.

XVIl. Uso No Consignado: es aquel uso no incluido en la Clasificacién de Usos y/o en cada distrito en
particular.

SECCION II
DISPOSICIONES COMUNES.

ARTICULO 118.-USO COMERCIAL. En los Espacios Abiertos de Uso Plblico se podra admitir el uso comercial

mediante aprobacion de la Autoridad de Aplicacion, previa presentacion por parte de los proponentes de un Proyecto

Estratégico, en los términos y modalidades descriptos en este Codigo y con las siguientes condiciones minimas:

I.  Que tenga un propésito de legitima utilizacion del dominio publico observando lo establecido en la
Ordenanza N° 15.675;

Il.  Que contribuya a una mejora en la calidad y grado de utilizacion del espacio publico por parte de los
ciudadanos;

lll. Que el establecimiento ocupe una construccién con un disefio arquitecténico acorde al contexto;

IV. Que la superficie ocupada por el establecimiento no desnaturalice la esencia y fines del espacio en
gue se inserta;

V. Que sea complementario al uso dominante;

VI. Que su explotacién se rija por el régimen de concesion por lapsos determinados, renovables o no,
segln normativa vigente;

VII. Que resulte autosuficiente en cuanto a las instalaciones necesarias para su funcionamiento, sin
generar efectos ambientales adversos en el espacio en que se inserta.

La Autoridad de Aplicacion determinarg, los criterios y modalidades con que tales actividades podran implantarse

en cada unode los niveles y/o espacios componentes del Sistema Urbano de Espacios Abiertos del PIDUA 1I.

ARTICULO 119.- AUTORIZACION. La autorizacion para el uso comercial de Espacios Abiertos de Uso
Publico, otorgada conforme al articulo precedente, podra ser revocada por la Autoridad de Aplicacién en los
siguientes casos:

I.  Incumplimiento de Condiciones: Cuando el concesionario incumpla de manera grave o reiterada las
condiciones establecidas en la autorizacion, incluyendo, pero no limitandose a, horarios de
funcionamiento, tipo de actividades permitidas, y normas de higiene y seguridad;

Il. Efectos Nocivos Comprobados: Cuando el funcionamiento del establecimiento genere efectos
nocivos comprobados para el Espacio Abierto de Uso Publico, tales como:

A. Deterioro del entorno natural o arquitectonico;
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B. Generacion de ruidos molestos que superen los limites permitidos por la normativa;
C. Obstruccion del libre transito peatonal o vehicular;
D. Generacion de residuos que afecten la limpieza y salubridad del espacio.

lll. Interés Publico Sobreviniente: Cuando razones de interés publico debidamente justificadas asi lo
requieran, tales como la realizacion de obras publicas, la organizacion de eventos de interés general,
o la modificacion de la normativa urbanistica.

ARTICULO 120.- Todo Uso No Consignado podra ser asimilado a la actividad que se estime mas aproximada en
sus caracteristicas, siendo por lo tanto de aplicacidn todas las exigencias y restricciones correspondientes a dicha
actividad. Intervendran para tal fin, las areas con incumbencia en materia de uso de suelo y/o aptitud ambiental. De
considerarlo necesario la Autoridad de Aplicacion podra exigir a los promotores la presentacion de un instrumento
de evaluacion de impacto ambiental y/o social, previo a la emision del Certificado de Uso Conforme.

ARTICULO 121.- En los casos de actividades con Uso No Conforme existentes al momento de la aprobacion de
este Codigo, se admitird su permanencia, aun cuando se trate de un Uso No Conforme, siempre que los indicadores
ambientales se encuentren dentro de la normativa ambiental vigente en el Municipio. De considerarlo necesario la
Autoridad de Aplicacidon, podra exigirse a los promotores la presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental y
Social o Auditoria Ambiental, a fin de verificar el cumplimiento de lo especificado, asi como informes de monitoreo
periodicos.

ARTICULO 122.- En aquellos casos en que las industrias existentes no cumplieran con el requisito del articulo
anterior, la Autoridad de Aplicacion otorgara a las mismas un plazo dentro del cual deberé realizar las obras de
adecuacion necesarias para ajustarse a la normativa citada. En caso de no cumplirse con dicho plazo, se determinara
la obligatoriedad de su relocalizacion en distritos que admitan el uso involucrado, en nuevo plazo a determinar por
la Autoridad de Aplicacién.

ARTICULO 123.- En aquellos casos de establecimientos industriales existentes como usos no conformes, que
cumplan con los indicadores ambientales exigibles, para los que la Autoridad de Aplicacién considere conveniente
promover su relocalizacion por razones de orden urbanistico, podra utilizarse la Transferencia de Potencial
Constructivo en los términos de la Parte 11 Titulo I Capitulo IV, reconociendo a los propietarios, a cambio de su
traslado, los Titulos de Potencial Constructivo correspondientes a la diferencia entre el FOT Maximo Privado
admisible para el distrito y el FOT real construido del inmueble al momento del otorgamiento de los titulos
correspondientes.

ARTICULO 124.- En losedificios, establecimientos, parcelas e instalaciones afectadas a usos no conformes en las
previsiones del presente Codigo, sélo se admitiran las accionesde conservacion de las estructuras e instalaciones
existentes, pudiéndose efectuar modificaciones de las edificaciones Unicamente cuando se demuestre que las mismas
no agravan la situacion del uso dominante del distrito en que se ubican y consisten en una mejora ambiental o
tecnoldgica que implique impactos positivos en el entorno.

ARTICULO 125.- Las disposiciones de este Codigo seran aplicables a los establecimientos industriales y/o
comerciales yaexistentes, en los casos que pretendan variar significativamente sus caracteristicas, de manera tal que
pudieran incidir en su calificacion respecto al nivel de Interferencia Ambiental, en los términos definidos en el
articulo 129.

ARTICULO 126.- Las Normasde este Codigo se aplicaran tanto en los casos de nuevos edificios o instalaciones
de cualquier tipo como en los casos de edificaciones e instalaciones existentes en que se pretendiera variar su uso.

ARTICULO 127.- El abandono voluntario de un uso existente no conforme a las previsiones del presente C6digo,
por un periodo de seis (6) meses, determinara su caducidad y no se permitira el reinicio de actividades.

SECCION IlI
DE LAS ACTIVIDADES

ARTICULO 128.-REGULACION. El Régimen de las actividades esta regulado a través de los Anexos que se
detallan a continuacion:
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I.  El Anexo 3.1 define los agrupamientos de actividades y su clasificacion;

II. ElI Anexo 3.2 determina el Régimen para la implantacion de actividades en cada Distrito de
Zonificacion del Area Urbana;

lIl. El Anexo 3.3 detalla las actividades admitidas en Areas Suburbanas;

IV. El Anexo 4 Contiene las Fichas Sintesis por Distrito.

ARTICULO 129.-CATEGORIAS. La distribucion de las actividades en los Distritos de Zonificacion se establece
mediante la clasificacion contenida en el Anexo 3.2 y Anexo 3.3, que las caracteriza genéricamente en las categorias
que se detallan a continuacién, quedando dicha categorizacion condicionada al anélisis de cada caso particular en
cuanto a sus caracteristicas y emplazamiento:

i. Actividades Inocuas (Baja o Nula Interferencia Ambiental);

ii. Actividades de Interferencia Ambiental 1 (Media Interferencia Ambiental);

iii. Actividades de Interferencia Ambiental 2 (Media Alta Interferencia Ambiental);
iv. Actividades de Interferencia Ambiental 3 (Alta Interferencia Ambiental).

I. Actividad inocua es aquella que no provoca incomodidad ni impacto negativo significativo en el
ambiente, la estructura o infraestructura urbana.

Il. Actividades de Interferencia Ambiental 1, 2 y 3 son aquellas que, potencialmente, son susceptibles
de causar incomodidad e impacto negativo significativo en el ambiente, la estructura o la
infraestructura urbana, con distintos niveles de intensidad. Suimplantacién podra estar condicionada,
a criterio de la Autoridad de Aplicacién, a la presentacion y aprobacién de Estudio de Impacto
Ambiental y Social y/o Declaracion Jurada de Aptitud Ambiental, de acuerdo a lo establecido por la
Ordenanza N° 12.745 o la norma que en el futuro la reemplace.

ARTICULO 130.- CALIFICACION. Las actividadesy los lotes seran considerados Conformes o No Conformes,
en los términos de las normas de uso y ocupacion del suelo relativo a cada Distrito de Zonificacion, y su encuadre
sera efectuado por la Autoridad de Aplicacion.

ARTICULO 131.- MODIFICACION. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, la Autoridad de
Aplicacion podra declarar como No Conformesa usos relacionados a proyectos especificos en que, a su juicio, se
detectaren efectos adversos o riesgos contra la salud, bieneso medio ambiente, en funcién del Principio Preventivo
ylo del Principio Precautorio reconocidosen la legislacion ambiental vigente, aun cuando dichos usos estuvieren
clasificados como Conformes para el distrito de emplazamiento.

ARTICULO 132.-RESTRICCIONES. La Autoridad de Aplicacion podra vedar actividades generadoras de trafico
y/o afluencia de personas, independientemente de lo establecido en los agrupamientos de actividades de los Distritos
de Zonificacién, donde aquellas actividades pudieran dificultar funciones urbanas previstas para la zona.

I.  Se consideran actividades generadoras de trafico y/o afluencia de personas los emprendimientos
gue atraen o producen gran nimero de viajes y afluencia de personas.
Il. Las actividades generadoras de trafico pueden causar impactos negativos:
i. En lacirculacién, cuando la cantidad de vehiculos atraidos es superior a la capacidad de las vias.
ii. Enlos estacionamientos, cuando no existe espacio suficiente para areas de estacionamientos,
carga y descarga, embarque y desembarque.
iii. En el ambiente, cuando se verifican situaciones criticas con relacion a la contaminaciéon
ambiental.

ARTICULO 133.- ACTIVIDADES NO PREVISTAS. La Autoridad de Aplicacion determinara, por via
reglamentaria, los aspectos relativos al régimen de las actividades que no estuvieren especificamente determinados
en este CPUA.

CAPITULO II
DEL TEJIDO URBANO

Ordenanza N* 15.174 O "swg,!!g, Ordenanza N 15.482 — Decreto N® 906/18
Adhesion Ley Nacional de Fimma Digital Otorgar Validez Legal y Autentico



BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL N° 2.745 “General Martin Miguel de Giiemes, Héroe de la Nacion Argentina” PAG N°9035

ARTICULO 134.- DEFINICIONES. A los efectos de este Codigo, se consideraran las siguientes definiciones
para la terminologia relativa al tejido urbano:

|.  Edificios entre Medianeras: Los que se extienden hasta las lineas divisorias laterales de la parcela;

Il. Edificios de Perimetro Libre: Aquellos cuyos paramentos desde el nivel del suelo o por encimade la
altura de basamento, estan retirados totalmente de las lineas divisorias de la parcela;

[ll. Edificios Parcialmente Aislados: Aquellos que cuentan con uno de los lados de la torre apoyado en
alguna de las lineas divisorias de la parcela;

IV. Basamento: Volumen del edificio construida sobre el nivel de terreno sobre la cual se asientan los
voliumenes sobreelevados;

V. Patio: Area descubierta ubicada entre los volimenes construidos en las parcelas, destinado a proveer
de iluminacién y ventilacion a los locales adyacentes al mismo;

VI. Retiro de Fondo: Se denomina retiro de fondo a la distancia de separacion obligatoria fijada entre la
linea divisoria de fondo de la parcela y la fachada posterior del edificio;

VII. Suelo absorbente: Superficie de terreno natural libre de todo tipo de solado y/o apisonado que lo
hiciera impermeable.

ARTICULO 135.- ESPACIO URBANO. A los efectos de este Codigo se denomina Espacio Urbano al espacio
aéreo abierto conformado por los siguientes componentes:

|.  Elespacio de via publica comprendido entre lineas municipales y el comprendido entre dichas lineas
y las de retiro obligatorio o voluntario de la edificacion;

Il. El espacio entre paramentos laterales de los edificios de perimetro libre y las divisiones entre
parcelas, conectado directamente con el espacio de via publica;

lll. El espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo o diferentes volimenes
edificados dentro de la misma parcela.

ARTICULO 136.- DELIMITACION. Los espacios urbanos seran considerados como talesa partir de la cota de
la parcela, salvo en los casos especialmente previstos en cada distrito. EI dimensionado de dichos espacios se
determina a través del régimen de retiros para cada distrito de zonificacion en el presente Cédigo y de la normativa
relativa a patios en el Cédigo de Edificacion.

ARTICULO 137.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD. El espacio urbano seréa capaz de garantizar buenas
condiciones de habitabilidad en funcidn de requerimientosambientales de iluminacion, ventilacion, asoleamiento,
acustica, privacidad, angulo de vision del cielo, visuales exteriores, vegetacion y otros elementos coadyuvantes del
saneamiento ambiental.

ARTICULO 138.- Las areas descubiertas en las parcelas que forman parte del espacio urbano y que corresponden
a retiros y patios de caracter obligatorio, no podran cubrirse con elementos fijos. S6lo se permitirdn corredizos.

~ CAPITULOIII
DE LOS PARAMETROS DE LAS EDIFICACIONES

SECCION |
OCUPACION DE PARCELAS.

ARTICULO 139.- TERMINOLOGIA. Se consideraran, a efectos de este Codigo, las siguientes definiciones
relativas a la ocupacion de parcelas:

I.  Linea Municipal: La que establece el limite entre el dominio publico y el dominio privado.

Il. Linea de Edificacion: La que limita el area edificable de la parcela en el frente de la misma.

[ll. Cota de la Parcela: Cota de referencia tomada en el punto medio de la linea municipal del frente de
parcela, resultante del “nivel del corddn “, existente o futuro, mas el suplemento que resulte por la
construccion de la vereda. En las parcelas con salida a dos calles, se determinara un nivel de cota
de parcela por cada frente.
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IV. Frente de Parcela, Lote o Fraccion: Segmento de linea limite entre el dominio publico municipal y el
dominio privado, o entre el dominio privado de uso exclusivoy el dominio privado de uso comun, que
permita el acceso directo a la edificacion desde aquellos.

ARTICULO 140.- PARAMETROS. La edificacion, de acuerdo a su adecuacion a las caracteristicas de la zona de
implantacion, es regulada por los siguientes parametros, todos los cuales se aplicaran sobre la unidad parcelaria o
fraccion de parcela en los casos detallados en el articulo 15, afectada al proyecto:

I.  Factor de Ocupacion del Suelo (FOS), y Factor de Ocupacion Total (FOT);

II. Régimen Volumétrico;

lll. Retiros para Jardin o de Reserva Vial,

IV. Garajes y Estacionamientos.

Los patrones de control urbanistico son aplicados en los términos del Anexo4, los cuales como regla general se
aplican a edificios entre medianeras, salvo aquellas disposiciones especificas relativas a edificios de Perimetro
Libre que se incluyen en el mismo Anexo.

ARTICULO 141.- ELEMENTOS MORFOLOGICOS. Los elementos morfologicos fundamentales de las
edificaciones son:

I.  Cuerpo: volumen de altura y proyeccion variables, destinado a albergar las unidades funcionales del
edificio;

[I.  Volumen Superior: volumen variable ubicado por sobre la altura de edificacién, destinado a albergar
areas de equipamientos e instalaciones complementarias, que no puede incluir ningn local habitable;

[ll.  Subsuelo: volumen de altura y proyeccion variable situado debajo del nivel de terreno.

ARTICULO 142.- CODIGO DE EDIFICACION. Sin perjuicio de las limitaciones previstas por este Codigo,
todos los inmuebles afectados estaran, asimismo, sujetos a las limitaciones al dominio que en materia de edificacion
se establezcan en el Cédigo de Edificacion.

ARTICULO 143.- FOT PRIVADO. Factor de Ocupacion Total Privado (F.O.T. Privado) es el factor que,
multiplicado por la superficie del terreno, define la superficie edificable admitida, constituyendo un instrumento de
control urbanistico de las densidades poblacionales previstas para los Distritos de Zonificacion.

ARTICULO 144.- AREAS NO COMPUTABLES. Las areas construidas no computables a efectos del Factor de
Ocupacion Total (FOT) Puablico y Privado, son las areas destinadas a actividades complementarias a la actividad
principal y los servicios generales y de apoyo a la edificacidn, las cuales se listan a continuacién:

I. La superficie cubierta y semicubierta ubicada por debajo de la cota de la parcela destinada a
satisfacer los requerimientos de estacionamiento, bauleras y locales no habitables;

Il. La superficie destinada a cubrir la cantidad de estacionamientos obligatoria en un edificio en funcién
del uso y cantidad de unidades funcionales, cuando los estacionamientos se emplacen a partir del
primer piso, se cumpla con la superficie de suelo absorbente exigida y se habiliten usos comerciales
y/o servicios en planta baja;

lll. La superficie de la planta baja cuando la misma se destine a usos comerciales y/o servicios;

IV. La superficie de terrazas verdes accesibles proyectadas bajo el concepto de Soluciones Basadas en
la Naturaleza (SBN), conforme lo establecido por el Cadigo de Edificacion Parte IV Titulo VI;

V. La superficie de locales destinados a instalaciones de servicios centrales tales como instalaciones
complementarias de gas, electricidad, agua corriente, depdsitos transitorios de residuos u otro de
similar indole;

VI. El volumen superior definido en el articulo 141 compuesto por las dependencias e instalaciones
complementarias, no habitables, situadas en el nivel superior del edificio, tales como tanques de
agua, cabina de ascensores, y salas de maquinas en general,

VII. La mitad de la superficie de balcones, terrazas y porticos abiertos e instalaciones admitidas entre la
altura de edificacion y el plano limite;
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VIII. Areas destinadas a estacionamientos en predios no residenciales, siempre que su superficie no
supere el treinta (30 %) por ciento de la superficie total a edificar. En caso de superarse este
porcentaje, el excedente sobre el mismo sera computado;

IX. En los distritos en que el retiro de jardin sea obligatorio y la edificacion en subsuelo sea admisible, la
superficie destinada a estacionamiento que cumpla simultineamente con las siguientes condiciones:
a) se emplace a partir de dicho retiro, b) esté parcialmente ubicada por debajo de la cota de parcela
y €) su altura no supere un metro y medio (1,50 m) medidos desde la referida cota.

ARTICULO 145.- FOT PUBLICO. Factor de Ocupacion Total Publico (F.O.T. Publico) es el factor que,
multiplicado por la superficie del terreno, define el area de construccién adicional al F.O.T. Privado, que puede ser
ejecutado en los distritos de zonificacién indicados, mediante los instrumentos de gestion del suelo y segin la
reglamentacion de los programas especificos.

~ SECCION I
REGIMEN VOLUMETRICO

ARTICULO 146.- DEFINICION. El régimen volumétrico de las edificaciones es el conjunto de especificaciones
que definen los limites de ocupacion, altura y retiros que la edificacion debe respetar.

ARTICULO 147.- ELEMENTOS DEFINITORIOS. El régimen volumétrico seréa definido por los siguientes
elementos, todos los cuales se aplicaran sobre la unidad parcelaria o fraccion de parcelaen los casos detallados en
el articulo 15:

I.  Factor de Ocupacion del Suelo (FOS):relacion entre las proyecciones maximasde construcciony las
areas de terreno sobre las cuales se asientan las construcciones. Es el Factor que, multiplicado por
la superficie del lote, indica la superficie maxima que pueden abarcar las proyecciones de las areas
construidas;

Il. Factor de Ocupacion Total (FOT), en los términos definidos en el articulo 143;

lll. Cota de la Parcela (CP), en los términos definidos en el articulo 139;

IV. Altura de Edificacién: distancia vertical entre la cota de la parcelay el nivel correspondiente al punto
mas elevado del cuerpo del edificio que alberga las unidades funcionales del mismo;

V. Plano Limite: plano virtual horizontal por encima de la altura de edificacion, que podra implementarse
en edificios en régimen de propiedad horizontal para el desarrollo de actividades en azotea y la
resolucion constructiva del remate de los edificios;

VI. Retiros: distancia de separacion obligatoria fijada desde la fachada de frente, paramento lateral o
fachada de fondo, hasta la linea municipal, linea divisoria lateral de parcela o linea divisoria de fondo
de parcela; dando lugar a la conformacioén de los retiros de jardin, lateral y fondo, respectivamente;

VIl. Basamento: Volumen construido sobre el cual se asientan los volimenes sobreelevados;

VIIl. Coeficiente de Salubridad: formula que permite el calculo de la altura de edificacion en casos
especificos, a partir del producto del coeficiente 0,70 por el ancho de calle, medido en angulo de 90°
entre lineas municipales frentistas.

ARTICULO 148.-PROYECTO DE EDIFICACION. Con relacion al régimen volumétrico, el proyecto de
edificacion debe observar los pardmetros definidosen el Anexo 4y lasreglas de aplicacién detalladas en el presente
capitulo.

ARTICULO 149.- DETERMINACION. Con respecto al Factor de Ocupacion del Suelo (FOS):

I.  No seran computados los voladizos de hasta un metro veinte (1,20 cm) centimetros sobre los retiros
de jardin, los balcones abiertos y marquesinas que respeten las condiciones previstas en el Cédigo
de Edificacion y proyecciones exigidas por la legislacion de proteccion contra incendios;

Il. Entodos los distritos, se podra admitir, a juicio de la Autoridad de Aplicacion, una tolerancia para el
FOS de hasta un cinco (5 %) por ciento en mas, siempre y cuando no se exceda el FOT Privado
establecido para el distrito, y Unicamente en parcelas que presenten las siguientes condiciones:
parcelas con formas irregulares que condicionen su aprovechamiento, parcelas en esquina, parcelas
preexistentes a la puesta en vigencia de este Cdodigo que tuvieran superficie menor a la minima
establecida para el distrito;
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En proyectos edilicios factibles de ser sometidos al régimen de propiedad horizontal, el FOS se
calculara sobre el total de la parcela cuando se compartan espacios comunes. En caso contrario, se
computara independientemente sobre la superficie de cada unidad funcional proyectada.

En lotes afectados parcialmente por la linea de Perimetro Urbano Consolidado, el FOS establecido
para el distrito urbano se aplicara exclusivamente sobre la superficie afectada al Area Urbana.

En todos los proyectos deberd asegurarse una superficie de suelo absorbente minima del 15% de la
superficie del lote, independientemente del tipo de ocupacion o uso del suelo. Se entiende por
superficie absorbente aquella libre de todo tipo de solado y/o apisonado que lo hiciera impermeable.

ARTICULO 150.- ALTURA. Con respecto a la altura:

VI.
VII.

VIII.
IX.

XI.

Se medira en los términos establecidos en el articulo 147;

No computan en altura de edificacion ni plano limite, el volumen superior compuesto por las
dependencias e instalaciones complementarias no habitables, situadas en el nivel superior del
edificio, tales como tanques de agua, cabina de ascensores y salas de maquinas en general;

Entre la altura de edificaciéon y el plano limite podran disponerse terrazas, locales de uso comun,
instalaciones recreativasy piscinas de uso comun y/o concurrencia publica, en tanto se ajusten a las
condiciones de seguridad, ocupacion, altura y retiros establecidos por la presente normativa,;

El plano limite tendra un valor maximo de tres metros y medio (3,50 m) por encima de la altura de
edificacion, a fin de permitir remates armonicos y funcionales sin exceder significativamente la altura
prevista para el distrito, preservando el perfil y la morfologia urbana;

Las edificaciones cubiertas 0 semicubiertas que se emplacen en azotea, entre la altura de edificacion
y el plano limite, podran alcanzar una ocupacion del 50% de la superficie de azotea. Asimismo,
deberan respetar retiros de frente y laterales de dos (2) metros medidos desde la linea de borde de
la azotea;

El plano limite no sera aplicable en los Distritos CC2, RM4, RM5 y distritos de AC;

En terrenos con pendiente, la altura de edificacion se determinara desde la cota parcela y se
proyectara en forma paralela a la pendiente resultante del perfil natural del terreno en todo el largo
del mismo, debiendo quedar inscriptos dentro de esa proyeccién todos los volimenes que se
generen. La resultante volumétrica sera aterrazada, quedando prohibido realizar la nivelacién total
de la parcela que implique la alteracién del perfil natural;

En todos los casos la altura de edificacion se medira en forma vertical sobre la linea municipal;

En lotes con pendiente ascendente o positiva, la cota de parcela estara dada por el nivel del terreno
natural o muro de contencion existente o proyectado y serd indicativa del nivel mas bajo del terreno
a intervenir;

En lotes con pendiente descendente o negativa, cuando se verifique un desnivel superior a 1,50
metros entre la cota de parcela y el nivel de terreno natural, dando como resultado un volumen
edificable con altura superior a la establecida para el distrito, la Autoridad de Aplicacion resolvera el
caso a través de Proyecto Estratégico Puntual conforme los términos del articulo 75 - Il, requiriendo
los estudios necesarios para evaluar la insercion del proyecto en el entorno de influencia;

Los edificios en régimen de Perimetro Libre proyectados en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
163, podran superar la Altura de Edificacion definida para el distrito de zonificacion, la cual sera
evaluada por la Autoridad de Aplicacién mediante estudio técnicamente fundamentado que incluyael
Coeficiente de Salubridad.

ARTICULO 151.-VOLADIZOS. Con respectoa voladizos sobre retiros y veredas, se sequiran las determinaciones
establecidas en el Cédigo de Edificacion. La Autoridad de Aplicacion podra definir ajustes o normas especiales, en
funcion de situaciones especificas.

ARTICULO 152.-RETIROSOBLIGATORIOS. Los retiros delimitan areasdestinadasa asegurar predominancia
de elementos naturales por sobre los construidos con vistas a la valorizacién del paisaje y el ambiente urbano.

ARTICULO 153.-RETIRODE JARDIN. Conrelaciéna los retiros de jardinen los distritos en que se especifiquen
como obligatorios, el proyecto de edificacion debera observar las siguientes reglas de aplicacion:
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I.  Tendran una longitud minima de tres (3 m) metros. Cuando se trate de terrenos en esquina dicha
medida se repartira sobre los dos frentes, con una longitud minima de 1.50 m (un metro con cincuenta
centimetros) en cada lado;

Il. Los retiros de jardin seran observados en todos los frentes sobre la via publica, aplicAndose sobre
todos los frentes que disponga una parcela;

lll. Se observaran los requisitos establecidos en el Cddigo de Edificacion.

ARTICULO 154.- LINEA DOMINANTE. En aquellos distritos en que sea exigible el retiro de jardin, se podran
autorizar proyectos que avancen hasta la linea de edificacién dominante en la cuadra, entendiendo por tal aquella que
involucre al menos el 80% de su extension.

En barrios que en virtud de normas anteriores se hubieran consolidado con retiros de jardin diferentes a tres (3 m)
metros, el proyecto se podra adecuar a la linea de edificacion dominante en la cuadra.

ARTICULO 155.- PROYECTOS ESTRATEGICOS PUNTUALES. Los proyectos a que se refiere el articulo
anterior, seran categorizados como Proyectos Estratégicos Puntuales, en los términosde la Parte 111, Titulo I, Capitulo
V del presente Codigo.

ARTICULO 156. RETIROS DE JARDIN. Seran admitidos dentro de los retiros de jardin, los siguientes

elementos:

I.  Toldos, accesos cubiertos, marquesinas, aleros y balcones de acuerdo con el Codigo de Edificacion
y con la legislacion de proteccion contra incendios;

Il. Medidores de energia eléctrica, agua o gas;

[ll.  Muros de contencion en desniveles naturales de terreno;

IV. Escaleras o rampas de acceso, cuando fueran necesarias en funciénde las caracteristicas del terreno
natural.

ARTICULO 157.-ENSANCHES VIALES. Los retiros podran ser absorbidos por ensanches viales, a través de
Proyecto Estratégicos promovidos por el SMGP, en cuyo caso dichos retiros podran ser eliminados total o
parcialmente de la normativa para el sector involucrado.

ARTICULO 158.- RESERVAS VIALES. Las reservas viales podran ser asignadas a retiros de frente, lateral o
fondo, hasta tanto se concrete su adquisicion por parte del Municipioy se materialice la apertura y consolidacion de
la via prevista.

ARTICULO 159.- OBSERVACION DE RESTRICCIONES. La aprobacion de proyectos y licencias para
construccion en matriculas afectadas por previsiones de trazado vial y equipamientos urbanosy comunitarios,
deberan observar la restriccion a la edificacion en la parte afectada, y el régimen urbanistico se aplicara sobre el rea
no afectada por las restricciones.

En los casos en que el area no afectada por las mencionadas restricciones resulte una superficie menor a trescientos
(300 m?) metros cuadrados, se admitiran incrementos en los valores de FOS y/o altura de edificacion, y se concedera
una cesién de Potencial Constructivo (FOT Publico) equivalente al Potencial Constructivo del area afectada por la
restriccion.

ARTICULO 160.- TERRENOS CON PENDIENTE. En los casos de construcciones en terrenos con pendiente,
se deberan observar las siguientes indicaciones:

I.  Enterrenos con doble pendiente, la edificacion debera respetar la direccion del escurrimiento natural,
evitando generar barreras que alteren o desvien el flujo de aguas hacia lotes vecinos;

Il. En lotes con pendiente positiva, en el retiro de jardin se admitiran alteraciones en el nivel de terreno
natural para generar accesos através de rampas y/o escaleras y emplazamiento de cochera, con las
previsiones dispuestas en el Cédigo de Edificacion;

[ll. En ningun caso la condicionante de pendiente exime de la obligacion de cumplir con lo establecido
en cada distrito para el retiro de fondo.

SECCION Il
EDIFICIOS EN REGIMEN DE PERIMETRO LIBRE
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ARTICULO 161.- DEFINICION. Se define a los Edificios de Perimetro Libre como tipologia esbeltay aislada de
los ejes divisorios de parcela que promueve mayor densidad edificatoria con gran esponjamiento urbano, buena
ventilacién, asoleamiento y preservacion del espacio publico en los términos del articulo 134.

ARTICULO 162.- TRAMITACION. Los proyectos de Edificios de Perimetro Libre se tramitaran como Proyecto
Estratégico Puntual. Seran analizados por la Autoridad de Aplicacion segin un analisis urbanistico del sitio de
implantacion y su area de influencia.

ARTICULO 163.- REQUISITOS. Los edificios proyectados bajo el régimen de Perimetro Libre observaran
siguientes parametros:

. FOS:0,30;

ll. indice de esbeltez minima: 1:5 (relacion base/altura);

[ll. Retiro de jardin: cinco (5) metros;

IV. Retiros laterales: 1/5 de la altura proyectada;

V. Retiro de fondo: 1/3 de la altura proyectada (minimo diez (10) metros).

La Autoridad de Aplicacién podra establecer incentivos para la aplicacién del presente régimen a través de un
Programa especifico a elaborar por el Municipio y mediante la aplicacion de los Instrumentos de Gestién del Suelo
detallados en la Parte 111, Titulo I del presente Codigo.

~ CAPITULO IV
DE LAS AREAS DE ESTACIONAMIENTOS.

ARTICULO 164. DEFINICION. Se consideran garajes y estacionamientos, respectivamente, a edificaciones y
areas cubiertas o descubiertas destinadas a la guarda de vehiculos.

I. Garajes y estacionamientos comerciales son los predios y areas destinadas predominantemente
a la prestacion de servicios de guarda de vehiculos, sin perjuicio de servicios afines;

Il. Garajes y estacionamientos generales son predios y areas destinadas a la guarda de vehiculos
tales como automoviles, camionetas, furgones y otros;

[ll. En las edificaciones multifamiliares, de comercio, servicio y de actividades especiales, los garajes
y estacionamientos son los espacios destinados a la guarda de vehiculos con funcion
complementaria a la actividad principal.

ARTICULO 165.-VIVIENDAMULTIFAMILIAR. Las edificaciones de vivienda multifamiliar deberan incluir
areas de estacionamiento obligatorias dentro del predio, cuya cantidad de plazas se determinara de acuerdo a lo
establecido en el Codigo de Edificacion.

ARTICULO 166.- ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES. Todo establecimiento comercial que por la
actividad que en él se desarrolle requierade maniobras vehiculares para carga y descarga, deberé prever a tal efecto
el espacio necesarioen el interior de la parcela, conel objeto de que dichasmaniobras nose realicenen lavia publica.
Las dimensiones de este espacio se estableceran por viareglamentaria. En caso de que las dimensiones de la parcela
impidan lo anterior, se podrarealizar la actividad de carga y descargaen darsenas y horarios autorizados paratal fin.

CAPITULO V
DE LA OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 167.- OBRAS EN ESPACIOS PUBLICOS. Los Proyectos de obras de cualquier indole que se
propongan realizar en el espacio publico, sean publicas o privadas, seran gestionadas como Proyectos Estratégicos
Puntuales, en los términos establecidos del presente CPUA., y conforme a lo establecido por Ordenanza N° 16.349,
debiendo contar con autorizacion municipal previa a su inicio, independientemente de las aprobaciones que deban
obtener de los organismos especificos que las regulen, conforme a normativas nacionales, provinciales y/o
municipales vigentes.
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ARTICULO 168.-RECATEGORIZACION. En los casos en que los Proyectos Estratégicos Puntuales a que se
refiere el articulo anterior fueran recategorizados por la Autoridad de Aplicacion como Proyectos Estratégicos de
Impacto Ambiental y Social, en los términos del articulo 78 y siguientes, la autorizacion a que hace mencién el
articulo precedente estara sujetaa la aprobacion del correspondiente Estudio de Impacto Ambiental y Social, el que
sera requerido a juicio de la Autoridad de Aplicacion, cuando el tipo de obra, su envergadura, ubicacion o cualquier
otro factor especial asi lo recomienden.

ARTICULO 169.- PROHIBICION DE INSTALACIONES AEREAS. A partir de la puesta en vigencia del
presente Cadigo, queda prohibida la ejecucion de cualquier tipo de instalacion aéreaen los distritos AC1, AC2, AC3
y AC4* (Area Centro) establecidos en el Plano de Zonificacion de Usos del Suelo del Anexo 1.2.3 incluyéndose
aquellas tareas de mantenimiento o mejora de instalaciones existentes que impliquen ampliaciones, remodelaciones,
demoliciones, cambios de disefio o renovacion masiva de materiales o elementos componentes.

ARTICULO 170.- CONVENIOS PARA CANALIZACION SUBTERRANEA. El Departamento Ejecutivo
Municipal establecera los mecanismosy acuerdos necesarios para que, en un plazo maximo de cinco afios a partir de
la puesta en vigencia del presente Codigo, se procedaa la canalizacion subterranea de las instalaciones aéreas
existentes en los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4* establecidos en el Plano de Zonificacion de Usos del Suelo del
Anexo 1.2.3.

ARTICULO 171.- CARTELERIA. La instalacion de carteleria publicitaria o de cualquier otra indole estara
sujeta a las disposiciones de la ordenanza especifica vigente. En los casos en que se proponga su implantacién en
los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4 deberéa poseer la previa autorizacion de CoPAUPS.

CAPITULOVI
DEL SISTEMA MUNICIPAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

ARTICULO 172.- SISTEMA MUNICIPAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO. Crear el Sistema
Municipal de Proteccion del Patrimonio, destinado a la identificacidn, relevamiento, catalogacién, proteccion,
preservaciony puesta en valor del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Ciudad de Salta (en adelante el
PAUCS).

SECCION |
DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANISTICO DE LA CIUDAD DE SALTA - PAUCS

ARTICULO 173.- DEFINICION. EI PAUCS. es el conjunto de bienes inmuebles, ubicados en el territorio del
Municipio Salta, que fueren declarados de interés arquitectdnico y/o urbanistico, cualquiera sea su régimen juridico
y titularidad, que en sus aspectos tangibles o intangibles, materiales o simbélicos o por su significacion intrinseca
ylo convencionalmente atribuida, definen la identidad y la memoria colectiva de sus habitantes.

ARTICULO 174.- INTEGRACION. Los bienes que integran el PAUCS., son de carécter historico, etnografico,
artistico, arquitectonico, urbanistico o paisajistico.

ARTICULO 175.- ENUMERACION. El PAUCS incluye a los bienes que a titulo enumerativo se detallan a
continuacion.

|.  Sitios o Lugares Historicos: son los vinculados con acontecimientos del pasado, de destacado valor
histérico, arquitectdnico, urbanistico o artistico.

II.  Monumentos: son obras singulares de indole arquitecténica, ingenieril, pictorica, escultérica u otras,
qgue sobresalen por su valor arquitectonico, histérico, social o artistico, vinculado a un Entorno o
Marco Referencial, que concurra a su proteccion.

lll. Conjunto o Grupo de Construcciones, Areas: son las que, por su arquitectura, unidad o integracion
con el paisaje, tienen valor especial desde el punto de vista arquitecténico y/o artistico. Dentro de
esta categoria estan considerados el casco histérico, asi como centros, barrios o sectores urbanos o
rurales que conforman una unidad de alto valor social y cultural, entendiendo por tales a aquellos
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asentamientos fuertemente condicionados por una estructura fisica de interés como exponente de
una comunidad.

IV. Jardines Histéricos y Arbolado Publico: son los que resultan productos de la intervencion humana
mediante elementos naturales, caracterizados por sus valores estéticos, sensoriales, paisajisticos y
botanicos, que ilustren la evolucion y el asentamiento humano en el curso de la historia.

V. Espacios Publicos: son los constituidos por plazas, plazoletas, bulevares, costaneras, calles u otros,
cuyo valor radica en la homogeneidad tipolégica espacial, asi como en la presencia en cantidad y
calidad de edificios de valor histérico y de las condiciones espaciales y funcionales ofrecidas para el
uso social pleno.

SECCION 11
DE LAS FUNCIONES DE LOS ORGANOS DE APLICACION RELATIVAS AL P.A.U.C.S.

ARTICULO 176.- FUNCIONES. Seréan funciones de la Autoridad de Aplicaciony del CoMDUA, como Organos
de Aplicacion interno y externo respectivamente del presente Codigo, las siguientes, en relacion al PAUCS:

I.  Proponer la declaracién de los bienes que conformaran el PAUCS;

Il. Programar e implementar las politicas de gestion e investigacion dirigidas a la tutela y proteccion del
PAUCS, asi como planificar estrategias, proyectos de estimulos y mecanismos para la conservacion,
restauracion y puesta en valor del PAUCS;

[ll. Coordinar y fomentar la colaboracion con el Gobierno de la Provincia de Salta, en el marco de la Ley
Provincial N° 7.418 de Proteccion del Patrimonio Arquitectdnico y Urbanistico de la Provinciade Salta,
o la que en el futuro la reemplace;

IV. Difundir y divulgar el conocimiento y valoracion del PAUCS

V. Impedir la remodelacion, ampliacion, construccion y/o destruccion dentro de las areas y/o bienes
protegidos cuando dichas acciones degraden el PAUCS, pudiendo disponer la paralizacion
preventiva o definitiva de ellas;

VI. Supervisary velar por el cumplimiento del Régimen de Penalidades referido en el presente CPUA.

VII. Establecer un régimen de contralor, vigilancia y sefializacién de los bienes que integren el PAUCS.

VIII. Asegurar la publicidad de las decisiones que adopte;

IX. Requerir informes y realizar inspecciones e investigaciones sobre los bienes protegidos sometidos a
su fiscalizacion;

X. Elaborar el Plan Maestro para el PAUCS.

XI. Procurarse el asesoramiento de expertos en caso de resultar necesario para planes o0 acciones
especfficos.

SECCION IlI
DEL REGISTRO DEL PAUCS

ARTICULO 177.-REGISTROP.A.U.C.S. El Registro del PAUCS. es el listado oficial de los bienes protegidos
dentro del Ejido Municipal. Este registro es dinamicoy podra serampliado conlaincorporaciénde futurosinmuebles
que sean declarados como protegidos.

ARTICULO 178.- INMUEBLES PROTEGIDOS. Se incluye en el Anexo 8 del presente Codigo, el listado de los
inmuebles protegidos situados dentro del Ejido Municipal que seran objeto de proteccion en el marco del CPUA. La
alteracion de las condicionesactuales de estos inmuebles soloseré posible me diante un Proyecto Estratégico Puntual,
conformea lo establecido en el articulo 75y siguientes, previa autorizacién de la CoPAUPS. Para la implementacion
de dichos proyectos, se podran celebrar Convenios Urbanisticos.

ARTICULO 179.- LISTADO PREVENTIVO. Ademas del registro principal al que refiere el articulo 178, la
Autoridad de Aplicacion podra mantener un Listado Preventivo donde se registraran provisoriamente los bienes que,
a su criterio, merezcan ser declarados de interés arquitecténico y/o urbanistico, los que gozaran en forma preventiva
de la misma proteccion que otorga el C.P.U.A. a los bienes ya declarados como protegidos. Esta proteccion
preventiva, regira por el término de un (1) afio a partir de la incorporacion del bien aese Listado Preventivo, que sera
inmediatamente notificadaa su propietario. Al vencer dicho término, si el bien no hubiese sido declarado de interés
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arquitectonico y/o urbanistico por decreto del Departamento Ejecutivo Municipal la proteccion preventiva quedard
sin efecto.

ARTICULO 180.- MODIFICACION. Cuando un bien fuere declarado de interés arquitectonico y/o urbanistico
por instrumento del Departamento Ejecutivo Municipal no podra dicha declaracion ser modificada sin previo
dictamen del OTA y COMDUA. La falta de los dictdmenes referidos implica un vicio grave del acto.

ARTICULO 181.- INCLUSION DE BIENES CALIFICADOS POR AUTORIDAD PROVINCIAL. El
Registro del PAUCS. también incluira todos los inmuebles y conjuntos urbanisticos identificados en el Ejido
Municipal de la Ciudad de Salta por el Organo de Aplicacion Provincial en la materia. Estos bienes estaran regidos
por la Ley N° 7418 de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta.

ARTICULO 182.- RESTRICCION AL DOMINIO. Losinmuebles que se declaren de interés arquitectonico y/o
urbanistico no podran ser modificados, construidos y/o destruidos en todo o en parte sin la previaautorizacion de la
CoPAUPSYy la Autoridad de Aplicacion, la que serd otorgada o denegada previa realizacién del trdmite de Proyecto
Estratégico Puntual por parte de los interesados, en los términos del articulo 75 y siguientes, pudiendo a ese efecto
celebrar Convenios Urbanisticos.

ARTICULO 183.- REFUERZOS ESTRUCTURALES. En el caso de que un inmueble declarado de interés
arquitectonicoy/o urbanisticorequieralaejecucionde refuerzos estructurales, las soluciones técnicasque se planteen
deberan ser acordes al sistema constructivo utilizado en el edificio a preservar y no afectar negativamente sus
atributos arquitecténicos, de manera tal que se resguarden las caracteristicas que dieron lugar a su declaracién como
inmueble a preservar.

SECCION IV
DE LAS LIMITACIONES AL DOMINIO

ARTICULO 184.- DETERMINACION. Previo a la declaracion de un Bien de Interés Arquitectonico y/o
Urbanistico, el Departamento Ejecutivo Municipal determinara las restricciones impuestas al dominio privado, con
arreglo a las disposiciones de los articulos 52 de la Constitucion Provincial y 1970 del Codigo Civil y Comercial.

ARTICULO 185.- CONTENIDO. La declaracion de un Bien de Interés Arquitectonico y/o Urbanistico, indicara
lasprohibiciones, procurando que el ejerciciode los derechos de dominio privado noaltere, modifique, desnaturalice,
degrade o menoscabe los recursos culturales comprendidos, ni impida y/u obstaculice el interés pablico subyacente,
con actos contrarios al fin predeterminado y para lo cual fue declarado.

ARTICULO 186.- INSCRIPCION. Las restricciones al dominio privado seran inscriptas en los Registros
pertinentes. En los supuestos de transferencia, seaa titulo oneroso o gratuito por actos entre vivos o mortis causa, las
restricciones continuardn como una obligacién que pesa sobre el bien objeto de transferencia.

ARTICULO 187.-RESPONSABILIDAD POR PRESERVACION Y CONSERVACION. Los propietarios y
poseedores son responsables de la preservaciéon y conservacion de los Bienes de Interés Arquitectonico y/o
Urbanistico comprendidos en este Codigo, a fin de mantenery asegurar susatributos diferencialesy la inalterabilidad
de estos.

 SECCIONV ,
DE LOS ESTIMULOS A LA PRESERVACION

ARTICULO 188.- TITULOS DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUCTIVO. A los fines de
garantizar la adecuada preservacion de los inmueblesincluidos en el registro a que se refieren los articulos 178 y
179, que estuvieren en dominio privado, los mismos seran beneficiados por el otorgamiento de Titulos de
Transferencia de Potencial Constructivo, en los términos de la Parte 111, Titulo I, Capitulo IV.

TiTuLO Il
DE LAS MODIFICACIONES PARCELARIAS
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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 189.- TERMINOLOGIA. A los efectos del presente Codigo, se consideraran las siguientes
definiciones referidas a la terminologia relativa a modificaciones parcelarias:

I.  Fraccionamiento: Toda division en partes de una superficie determinada dentro del territorio
municipal;

Il. Subdivisién: Todo fraccionamiento de suelo efectuado en areas urbanas y suburbanas, siempre que
el area afectada a la mensura supere el veinticinco (25%) por ciento del total de la matricula de origen.
e Subdivisién simple: Toda subdivision de suelo en que la apertura de vias de circulacién pablica y

la definicion de espacios de uso publico y/o comln se encuentran resueltas previamente en su
zona de implantacion;

e Subdivisién con donacion: Toda subdivision de suelo que a criterio de la Autoridad de Aplicacion
y/o propuesta por el interesado, requiera cesion de suelo para red vial, equipamiento comunitario
y/o espacios verdes.

[ll. Desmembramiento: Todo fraccionamiento de suelo efectuado en areas urbanas y suburbanas,
siempre que el area afectada a la mensura no supere el veinte cinco (25%) por ciento del total de la
matricula de origen.
¢ Desmembramiento simple: todo desmembramiento de suelo en el que la apertura de vias de

circulacion publica y la definicién de espacios de uso publico y/o comun se encuentra resuelta
previamente en su zona de implantacion;

e Desmembramiento con donacion: todo desmembramiento de suelo que a criterio de la Autoridad
de Aplicacion y/o propuesta por el interesado, requiera cesion de suelo para red vial, equipamiento
comunitario y/o espacios verdes.

IV. Anexién: Operacion catastral que, previa Subdivision o Desmembramiento, incrementa la superficie
de una matricula colindante.

V. Unificacién: Operacion catastral que engloba, unifica o fusiona dos (2) o mas parcelas colindantes.
Puede ser unificacion simple o unificacion con donacién.

VI. Urbanizacion o Loteo: Todo fraccionamiento de suelo con el fin de crear nuevos nucleos urbanos o
suburbanos y/o ampliar los ya existentes con apertura de calles, con la creacion o provision de
espacios verdes, equipamiento comunitario y con la realizacion de obras de infraestructuras.

ARTICULO 190.- MODALIDADES APLICABLES. Todamodificacion parcelaria que se pretenda realizar a
partir de la puesta en vigencia de este Cadigo, debera efectuarse a través de alguna de las modalidades citadas en el
articulo precedente.

ARTICULO 191.- FRACCIONAMIENTO DE SUELO. Todo fraccionamiento de suelo observara la
Clasificacion y Zonificacion establecida por el CPUA, los patrones urbanisticos del Anexo 4,y el trazado vial
determinado en el presente Cédigo o el que la Autoridad de Aplicacion establezca por iniciativa propia, en caso de
que dicho trazado no estuviere predefinido.

ARTICULO 192.- MENSURA Y AMOJONAMIENTO. Las operaciones de mensura y amojonamiento de las
parcelas se regirdn por las normas pertinentes y vigentes a nivel provincial, sin perjuicio del derecho de la
municipalidad de verificar si se ha dado cumplimiento a las disposiciones de este Codigo, antes de la aprobacion de
la mensura por el Organo competente.

ARTICULO 193.- ESTUDIOS ESPECIFICOS. Para la aprobacion de fraccionamientos de suelo, el municipio,
a criterio de la Autoridad de Aplicacion, podra exigir estudios especificos cuando se verifiquen riesgos geoldgicos,
hidroldgicos, ambientales o de otrostipos, sin perjuicio de lo cual, es responsabilidad de los propietarios realizar
los estudios técnicos necesarios para determinar la factibilidad de tales fraccionamientos.

ARTICULO 194.- CONDICIONES HIDROLOGICAS Y VEGETACION. Los proyectos de fraccionamientos
de suelo deberan contemplar, en su concepcion, la permanencia o mejora de las condiciones hidroldgicas originales
y vegetacion existente.
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ARTICULO 195.- SUBDIVISION EXISTENTE O LOTEO EXISTENTE. S6lo cuando se trate de un inmugble
que se encuentre fraccionado mediante hechos existentes y habitado, con calles abiertas libradas al uso publico, que
cuenten con servicios de agua potable y energia eléctrica, con ventas comprobadas, con una antigiiedad de las
construcciones mayordediez (10) afios contados hastala fecha de promulgacion de la presente Ordenanza, verificada
mediante el estudio de imagenes satelitales e informe técnicamente fundado, la Autoridad de Aplicacion podra dar
curso a la tramitacion de regularizacion del plano como Subdivision Existente o Loteo Existente, debiendo los
propietarios donar al dominio publico las superficies destinadas para calles y ochavas, espacios verdes y
equipamiento comunitario, segun cada caso particular.

ARTICULO 196.- OBRAS. En todo fraccionamiento de suelo correspondera que se realicen, a cargo del
propietario, las siguientes obras segin corresponda:

I.  Redes de energia eléctrica, alumbrado publico, servicio de telefonia, fibra dptica, television por cable
y todo otro servicio publico o privado;

Il. Redes de agua corriente, drenaje cloacal y pluvial,

lll.  Forestacion;

IV. Equipamiento de espacios verdes;

V. Pavimentacion con corddn cuneta en vias principales y secundarias y pavimentacion de sendas
peatonales y ciclovias. La Autoridad de Aplicacion podréa evaluar la admisibilidad de la ejecucion de
enripiado en vias secundarias ante causa debidamente justificada.

ARTICULO 197.- EFLUENTES CLOACALES Y PLUVIALES. En el &ambito del Area Suburbana, tanto para
edificaciones puntuales como para proyectos de urbanizacién, sera obligatorio implementar un sistema de gestion
integral, eficiente y seguro de los efluentes cloacales y pluviales, conforme a los principios de sostenibilidad
ambiental y proteccién del régimen hidrico. A tal efecto, se establecen las siguientes disposiciones:

I.  Efluentes Cloacales: Los efluentes cloacales deberan ser tratados mediante sistemas de tratamiento
terciario, que garanticen el cumplimiento del criterio de impacto hidrolégico cero, entendiéndose por
tal la no alteracion del régimen hidrolégico natural preexistente;

Il. El tratamiento terciario debera asegurar la remocién avanzada de nutrientes, patégenos, metales
pesados y contaminantes persistentes, a través de tecnologias tales como filtracién avanzada,
lagunaje de pulido, ozonificacion, desinfeccion por rayos UV u otras equivalentes, conforme a los
estdndares ambientales y sanitarios vigentes;

[ll. Efluentes Pluviales: La gestion de aguas pluviales debera contemplar mecanismos de conduccion,
retencion, infiltracion, almacenamiento y/o reutilizaciéon, a fin de evitar impactos negativos sobre
cuencas hidricas, sistemas de drenaje o infraestructura urbana existente;

IV. Cuando la intervencion implique la modificacion de escurrimientos naturales o interfiera con areas de
recarga, se requerira la evaluaciéon y aprobacion previa de la autoridad competente en materia hidrica;

V. Garantias Operativas: Todo emprendimiento debera presentar y ejecutar un Plan Técnico-Operativo
de Gestion de Efluentes, que incluya procedimientos de monitoreo, mantenimiento preventivo,
auditorias periédicas y protocolos de actuaciéon ante contingencias. Dicho plan debera ajustarse a los
lineamientos y normativas ambientales y sanitarias vigentes;

VI. Autoridad de Aplicacion: La Autoridad de Aplicacién sera responsable de la evaluacion, aprobacion,
fiscalizacion y monitoreo de los sistemas de tratamiento de efluentes implementados, y estara
facultada para exigir adecuaciones técnicas, aplicar medidas correctivas o sancionar incumplimientos
conforme al marco legal aplicable.

SECCION |
DIMENSIONES DE LAS PARCELAS

ARTICULO 198.-LOTE O PARCELA. A los efectos del presente Cadigo, se denomina lote o parcela a toda
superficie de suelo configurada por una poligonal cerrada, con limites juridicos determinados o determinables, y que
cuenta con acceso a via de circulacion.
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ARTICULO 199.- DIMENSIONES MINIMAS. Las parcelas deberan respetar las dimensiones minimas que se
establecen para cada distrito en el Anexo 4 de este Codigo. Solo podran efectuarse fraccionamientos creandose
parcelas internas en los siguientes casos:

I.  Seadmitira el acceso a una parcela interna a través de la figura de propiedad horizontal especial sélo
en el caso que no existiera red vial para dar continuidad y/o red vial proyectada debido a la presencia
de alguna barrera urbana consolidada. Se deberd cumplimentar con las siguientes dimensiones:

a. Para parcelas de menos de cuatrocientos (400 m?) metros cuadrados de superficie, se adoptara
un ancho minimo de ocho (8) metros y una longitud méaxima de cincuenta (50) metros;

b. Para parcelas de superficie mayor a cuatrocientos (400 m?) metros cuadrados, se adoptara un
ancho minimo de doce (12 m) metros y una Iongitud maxima de trescientos (300 m) metros.

c. En ambos casos, el acceso no podra servir a mas de seis (6) parcelas.

Il. Para el caso del inciso precedente en el que se requiera la conformacién de un cul de sac, el mismo
debera cumplir con las siguientes dimensiones:

a. El didametro minimo del area de giro en un cul de sac deber& asegurar la maniobra adecuada de
vehiculos de emergencias y servicios publicos. El diametro debe ser acorde con el ancho de calle
para lograr el correcto funcionamiento del cul de sac.

[ll. Se permitira el acceso a una o varias parcelas a través del Derecho Real de Servidumbre s6lo en
casos excepcionales, a juicio de la Autoridad de Aplicacion y bajo las condiciones técnicas que la
misma pueda determinar. El fraccionamiento resultante de esta operacion no podra admitir nuevas
modificaciones parcelarias;

IV. Los accesos privados preexistentes y servidumbres podran ser donados al dominio publico municipal,
en tanto se cumplan las condiciones establecidas en el articulo 196.

ARTICULO 200.- SITUACIONES ESPECIALES. Cuando las parcelas no sean rectangulares, ninguno de sus
lados podratener una longitud menor de setenta (70%) por ciento del frente minimo previsto para los mismos segin
su distrito. En ningun caso, antes de losdiez (10m) metros de profundidad medidos desde el vértice mas cercano a la
linea municipal podra disminuirse el frente minimo para el distrito.

ARTICULO 201.- DIMENSIONES ESPECIALES. Cuando se fraccionen parcelas, podran formarse otras de
dimensiones menores que las especificadas para cadadistrito en el Anexo 4 de este Codigo, en los siguientes casos
y s6lo con los alcances que a continuacidn se establecen:

I.  Cuando se trate de parcelas en esquinas o con frente a dos calles, su superficie y uno de sus frentes
podran disminuir las dimensiones minimas exigibles hasta un diez (10%) por ciento;

II. Cuando se trate de casos no previstos en este Cddigo, se permitird un porcentaje de elasticidad a
criterio de la Autoridad de Aplicacion en cualquiera de las dimensiones establecidas en el articulo
anterior;

[ll. En aquellos terrenos sometidos a procesos de fraccionamiento, cuando se identifique la existencia
de construcciones destinadas exclusivamente a viviendas, de caracter permanente, que cuenten con
servicios propios y funcionen como unidades habitacionales independientes, y siempre que dichas
edificaciones acrediten una antigiiedad superior a 50 afos;

IV. En los proyectos de fraccionamiento orientados a la edificacion de complejos habitacionales,
impulsados por organismos oficiales, asociaciones gremiales o entidades empresariales que cuenten
con personeria juridica;

VI. En los casos de parcelas afectadas por la red vial proyectada por este Cédigo o la que defina la
Autoridad de Aplicacion a los fines de dar continuidad a la trama vial existente.

ARTICULO 202.- TRAZADO DE PARCELAS. En el trazado de las parcelas deberan respetarse, las siguientes
normas:

I. Las parcelas deberan ser preferentemente rectangulares;

[l. Lalinea divisoria entre parcelas que partan de la linea municipal, debera formar con ésta, un angulo
de 90°, emitiéndose un desvio en mas o en menos de no mas de 5°;

[ll. Cuando la Linea Municipal sea una curva, por lo menos una de las lineas divisorias debera formar
un angulo de 90° con la tangente a la curva en su punto de interseccion;
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V.

V.

Cuando la Linea Municipal sea poligonal quebrada, por lo menos una de las lineas divisorias de los
lados debera formar con ella un angulo de 90°;
Cuando las caracteristicas geométricas del poligono a fraccionar lo justifiquen, el O.T.A. podra admitir
desviaciones mayores a las referidas en el apartado Il precedente.
ARTICULO 2°.-
SECCION 11
DISENO DE LA RED VIAL.

ARTICULO 203.-ESQUEMA VIAL. Todo fraccionamiento de suelo debera respetar el esquema vial que indique
el presente Codigo o el que la Autoridad de Aplicacién establezca por iniciativa propia, en caso de que dicho trazado
no estuviere predefinido, procurando no sobrecargar las vias principales. Asimismo, debera cumplimentar con las
siguientes disposiciones:

VI.

VII.

VIII.

Respetar las caracteristicas y dimensiones previstas en el Anexo 5;

Los cruces y empalmes de vias, deberan efectuarse preferentemente en angulo recto, salvo que el

trazado de la red vial de las areas colindantes aconseje angulos distintos, en cuyo caso las curvas

de encuentro deberan disefiarse de acuerdo a las pautas que para cada caso establezca la Autoridad
de Aplicacion;

Para aquellos casos con frente a vias provinciales, deberan preverse los retiros estipulados por la

normativa especifica, para la ejecucion de la via colectora respectiva;

Para aquellos casos que se limite con otra parcela de mayor extension, se debera:

a. Trazar una media calle para ser completada en el futuro por otro urbanizador, de ocho (8m) metros
como minimo, pudiendo la Autoridad de Aplicacion solicitar otras dimensiones segun cada caso
particular. En todos los casos estas medias calles deberan ser consignadas como tales en la
cartografia correspondiente.

Para aquellos casos que se limite con vias férreas, se debera:

a) Trazar una calle de doce (12m) metros de ancho minimo a ambos lados de la linea divisoria que
circunscribe la traza del ferrocarril. Las caracteristicas de esta calle deberan ajustarse a lo
dispuesto en el Anexo 5 del presente Cédigo;

b) Contemplar un retiro entre la calle aludida y la linea divisoria del ferrocarril de tres (3m) metros de
ancho, la cual podra ser computada integramente como espacio verde.

Para aquellos casos que se limite con riberas de cursos de agua, se debera:

a) Trazar una calle lateral al curso de agua para conformar una avenida costanera. El trazado de
dicha calle estara ubicado integramente por fuera de la linea de ribera o de maxima inundacion
determinada por la autoridad competente. Las caracteristicas de esta calle deberan ajustarse a lo
dispuesto en el Anexo 5 del presente Cédigo;

b) Incorporar un &rea verde, la cual debera parquizarse y pudiendo ser computada como espacio
verde a los fines del cumplimiento de las cesiones de suelo establecidas en el Anexo 6.

Para aquellos casos que el fraccionamiento se vea afectado por el limite del Ejido Municipal, se

deber& proyectar una calle de doce (12 m) metros de ancho a minimo partir del limite indicado.

Cuando el inmueble tenga parte en el Departamento Capital y parte en otro Departamento de la

Provincia, se requerira a la entidad provincial competente que ésta a su vez exija se complete dicha

calle hasta los veinticuatro metros de ancho como minimo, de tal manera que el eje de la misma

coincida con la linea limite del ejido urbano, cuando los trazados de este limite asi lo permitan. Las
caracteristicas de esta calle deberan ajustarse a lo dispuesto en el Anexo 5 del presente Codigo;

En los fraccionamientos propuestos sobre matriculas afectadas por la Red Vial proyectada, cuando

no sea posible materializar la cesion de suelo en el momento de la modificacion parcelaria, la

Autoridad de Aplicacion podra autorizar, mediante informe técnicamente fundamentado, la

conformacion del espacio como reserva para ‘Red Vial Proyectada’, conforme al Anexo 5. Dicho

espacio permanecera bajo responsabilidad del propietario hasta que se efectie la cesion
correspondiente, quedando restringida la ejecucion de construcciones en el mismo. La Autoridad de

Aplicacion podra acordar con elllos propietarios el compromiso para reservas viales. Este

compromiso debera instrumentarse en un Acta/Acuerdo en los que se estableceran derechos y

obligaciones de las partes.
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ARTICULO 204.-ESTUDIOSESPECIFICOS. La Autoridad de Aplicacion podréa requerir/solicitar al propietario
la realizacion de estudios especificos en materia de movilidad, a los fines de procurar no sobrecargar las vias
principales, en funcion de la superficie y envergadura de la propuesta.

ARTICULO 205.- ESQUEMA VIAL NO INDICADO. Para aquellos casos que el esquema vial no se encuentre
indicado en el presente Codigo, la Autoridad de Aplicacion estableceré dicho esquema vial, el cual debera dar
continuidad a los trazados existentes, debidamente fundamentado a través de Dictamen Técnico.

CAPITULO II
FRACCIONAMIENTOS EN AREAS URBANAS CONSOLIDADAS

ARTICULO 206.- RECAUDOS. En area urbana, todo inmueble de 30.000 m? (3 has) o més de superficie solo
puede fraccionarse mediante urbanizacion. Cuando se requiera la apertura de una o mas calles o vias de uso publico,
ya sea por necesidades del propietario o por requerimiento de la Autoridad de Aplicacion, en inmueblesde menor
dimensidnalas 30.000m?, podrafraccionarse mediantesubdivision condonacion o desmembramiento condonacion.
Solo en casos de no requerirse la apertura de calles podrd fraccionarse mediante subdivision simple o
desmembramiento simple.

ARTICULO 207.- FRACCIONAMIENTOS MAYORES A 3 HAS. Para los fraccionamientos mediante los
cuales las matriculas resultantes sean mayores a 30.000 m? (3 has), la Autoridad de Aplicacion podraautorizar su
tratamiento como subdivision con donacion o desmembramiento con donacion, previo analisis técnicamente
fundamentado, y evaluara la realizacion de las cesiones correspondientes a espacios verdes y equipamiento
comunitario. En este caso, quedara asentada la obligacion posterior de realizar dichas cesionesa los propietarios de
las matriculas resultantes.

ARTICULO 208.- SUBDIVISION ESPURIA. Toda subdivision de suelo preexistente en area urbana que haya
implicado la generacionde 1 0 mas parcelas nuevas sucesivas, de superficies menores a 3 has (30.000 m?), que a
criterio de la Autoridad de Aplicacion, fueraestablecido para tomar ilusorios los principios del CPUA, a los fines de
omitir las cesionesobligatorias desuelo, tendratratamiento comourbanizacion o loteoy debera constituir las cesiones
obligatorias de suelo correspondientes a red vial, espacios verdes y equipamiento comunitario, segun lo establecido
enel Capitulo VI del presente tituloy el Anexo 7, para latotalidad de la matriculade origen, auncuando noinvolucre
proyectos de urbanizacion.

ARTICULO 209.- PROHIBICION. Queda expresamente prohibida dentro del Perimetro Urbano Consolidado la
construccion o constitucion de Barrios Cerrados (Club de Campo y Urbanizaciones Residenciales Privadas),
Conjuntos Logisticos Empresariales (CLE) y/o Conjuntos de Usos Mixtos (CUM), que impliquen restricciones o
interrupcion de la circulacion peatonal y/o vehicular o signifiqguen una discontinuidad en la trama vial urbana.

ARTICULO 210.-TRAZADOVIAL. Todoproyectode fraccionamiento deberé respetar el trazado vial establecido
en el Anexo 5 Red Vial Urbanay las cesionesobligatorias de suelo correspondientesa red vial, espacios verdes
publicos y equipamiento comunitario, indicados en la Parte 1V, Titulo Il, Capitulo VI - Cesiones de Suelo
Obligatorias.

SECCION I
AMANZANAMIENTO Y SU RELACION CON LA RED VIAL

ARTICULO 211.- AMANZANAMIENTO. A los efectosdel presente Codigo, se entiende por amanzanamiento
al proceso de urbanizacion mediante el cual se define el trazado de las manzanas, conformadas por parcelas
delimitadas por espacios de dominio publico, destinados principalmente a la circulacion de personas y vehiculos.

ARTICULO 212.- PAUTAS. En las urbanizaciones, los amanzanamientos deberan efectuarse respetando, con
respecto a la trama vial, las siguientes pautas fundamentales:

I. El CPUA determina el trazado vial basico y los proyectos de urbanizacién se deberan adecuar al
mismo;

Ordenanza N* 15.174 O "swg,!!g, Ordenanza N 15.482 — Decreto N® 906/18
Adhesion Ley Nacional de Fimma Digital Otorgar Validez Legal y Autentico



BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL N° 2.745 “General Martin Miguel de Giiemes, Héroe de la Nacion Argentina” PAG N°9049

Il. Enlos casos de urbanizacion de areas en que el trazado vial basico no estuviere determinado por el
CPUA, se disefiara el amanzanamiento y trazado de las vias de uso publico mediante el
dimensionado diferenciado en las caracteristicas geométricas de las vias, respetandose las
exigencias estipuladas en el Anexo 5;

[ll. Los proyectos de trazado vial y amanzanamiento, deberan ser sometidos a la revision y aprobacion
de la Autoridad de Aplicacion.

ARTICULO 213.-NORMAS. En el trazado de las manzanas deberan cumplimentarse las siguientes normas:

I.  Su forma deber& ser rectangular, pudiendo aceptarse cualquier otra solamente en aquellos casos
justificados por el trazado de los sectores colindantes, su orientacion o por la topografia del terreno;

Il.  Su superficie no podra ser menor de 10.000 m? (1ha.) ni mayor de 30.000 m? (3 has.);

lll. En general, salvo situaciones particulares a evaluar por la Autoridad de Aplicacién, sus lados no
excederan de 200 metros y no podran ser menores de cincuenta (50) metros;

IV. El relieve topogréfico debera imponer una planimetria tal que permita la normal evacuacion de las
aguas pluviales hacia las calles colindantes;

V. Elamanzanamiento debera proyectarse de tal manera que se prevean calles colectoras cada 200 m
de distancia como maximo.

ARTICULO 214.- MACROMANZANA. A los efectos del presente Codigo, se entiende por macro manzanaa
aquella que supera las dimensiones maximasde la manzana tipo vigente (entre 1 y 3 has, segun articulo 213. La
misma podra estar subdividida mediante calles de convivencia, conformando manzanas interiores. Dicho trazado
deberéa garantizar la correcta circulacion vehicular y peatonal, y el correcto escurrimiento de aguas pluviales, el que
sera evaluado por la Autoridad de Aplicacion.

La conformacion de macro manzanas se evaluara a través de Proyecto Estratégico Puntual;

La macro manzana podréestar conformadapor un minimode dos (2) y un maximo de cuatro (4) manzanas interiores.
Los lados cada macro manzana no deberan superar los cuatrocientos (400 m) metros.

ARTICULO 215.- CONFORMACION DE MACROMANZANAS. Para la conformacion de macro manzanas:

l. Se deberé respetar el esquema indicativo del Plano de la Red Vial Urbana, Anexo 5;
Il.  Las calles perimetrales de la macro manzana deberan dar continuidad a las calles existentes y/o
proyectadas del sector;
[ll.  Lared vial debera conservar las siguientes caracteristicas:

a) Las calles perimetrales deberan seguir los perfiles establecidos en el Anexo 5 del C.P.U.A.,
pudiendo ser colectoras mayores (CMA) o colectoras menores (CME) segin cada caso
particular.

b) Se priorizara la circulacion peatonal y ciclistica y el acceso al transporte pablico, para lo cual se
deberan organizar espacios adecuados que permitan el descanso del peatén, la accesibilidad
universal y la interaccion social. Las intersecciones de arterias contaran con medidas de
pacificacién de transito, facilidades para el ascenso, descenso y cruce peatonal.

c) Se deberan adecuar circuitos ciclisticos interconectados a la red general de bicisendas y/o
ciclovias de la ciudad y contar con una reserva de espacios apropiados para su
estacionamiento. El disefio del circuito y caracteristicas del mismo debera cumplir con las
tipologias y reglamentacion vigente el cual serd consensuado, visto y aprobado por la Autoridad
de Aplicacion.

d) Las calles de convivencia (CCO) se caracterizan por ser una calle de transito pasante con
ciclovia, segun el disefio de calle nivelada sobre una Unica plataforma.

e) Posee un espacio que forma parte de la red ciclista, destinado a la circulacion de bicicletas en
calzada.

f) Las CCO se deberan ejecutar con base en los siguientes criterios: a) ejecucion de calzada a
nivel de vereda; b) separacion de sectores vehicular y peatonal mediante elementos
demarcatorios acorde a normativas vigentes o bolardos; c) utilizacion de canaletas de desague
segun dimensionado especfifico; d) Las dimensiones minimas para veredas, dos metros y medio
(2.50 m)., para calzadas con ciclovia un ancho minimo de 4.40 m., e) los materiales a utilizar
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deberan favorecer la absorcion promoviendo el pavimento de hormigén Inter trabado y areas
verdes absorbentes como cazuelas con la incorporacion de arbolado.

SECCION 11
URBANIZACIONES ESPECIALES

ARTICULO 216.- URBANIZACIONES ESPECIALES. A los fines del presente Codigo, se denominan
Urbanizaciones Especiales a los conjuntos habitacionales de viviendas colectivas cuyas caracteristicas se detallan en
el articulo 218, que posean espacios verdes afectados a uso publico.

ARTICULO 217.- CONJUNTOS HABITACIONALES DE VIVIENDAS COLECTIVAS. En los proyectos de
conjuntos habitacionales de viviendas colectivas la Autoridad de Aplicacion evaluara segun cada caso en particular
la conveniencia de efectuar la cesion de suelo de los espacios verdes de uso comun del conjunto habitacional. La
superficie a ceder al dominio pablico municipal dependera del disefio de cada proyecto particular.

ARTICULO 218.- CONJUNTOS HABITACIONALES DE VIVIENDAS COLECTIVAS CON TRAZADO
LIBRE. Los conjuntos habitacionales de viviendas colectivas con trazado libre, quedaran sujetaa aprobacion de la
Autoridad de Aplicacién, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

I.  Se ubiquen en fracciones o0 manzanas conformadas mayores de 1 Ha. (10.000m?) y que no superen
las 3 has (30.000m?) situadas fuera de los limites de los distritos AC;

Il. Se respete el FOS (Factor de Ocupacion del Suelo) y FOT (Factor de Ocupacién Total) del distrito
gue corresponda, calculados sobre el total de la fraccién excluida la calle y accesos vehiculares;

lll. Se parquicen los espacios verdes y de uso comun;

IV. Se respeten las lineas municipales establecidas para la zona;

V. No se afecte la continuidad y regularidad del trazado de vias pertenecientes a la Red Vial Primaria
y/o Secundaria determinada por el CPUA.

VI. Se asegure la circulacion peatonal por el interior de la fraccién, para lo cual queda expresamente
prohibida la ejecucién de cercos perimetrales y accesos restringidos;

VII. Sino existiere un acceso directo desde las vias vehiculares a los edificios se provea un uso ocasional
para acceso de vehiculos (ambulancia, bomberos, mudanzas, etc.);

VIII.Cuando no existiera la posibilidad de utilizar la red publica de cloacas y se tratare de un proyecto
cuya densidad de poblacion pudiera degradar y/o contaminar con sus efluentes cloacales el entorno,
la Autoridad de Aplicacion podra exigir la instalacion de una planta de tratamiento de liquidos
cloacales para el conjunto, la cual debera respetar las exigencias de los organismos competentes y
la legislacion municipal sobre proteccion ambiental, siendo resorte de la Autoridad de Aplicacion, la
aprobacioén de su localizacion;

IX. Se provea de cocheras y/o espacios para estacionamiento de acuerdo con lo previsto en el Cédigo
de Edificacion.

ARTICULO 219.-APLICACION DE REGLAMENTACIONES. Sin perjuiciode las prescripciones establecidas
en el articulo precedente, la Autoridad de Aplicacion podra, para las urbanizaciones especiales y conjuntos
habitacionales de que se trate, evaluar la aplicacion de reglamentaciones al respecto establecidas por organismos
oficiales. Las normas precitadas se deberan aplicar sin perjuicio de las estipuladas para las urbanizaciones especiales
y conjuntos habitacionales en general.

ARTICULO 220.- PROYECTOSEDILICIOS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN DISTRITOSRM5 Y
RM4 Y DISTRITUOS SUBURBANOS AUTOSUSTENTABLES (DSA). Los proyectos edilicios de vivienda
multifamiliar, factibles de ser sometidos al régimen de propiedad horizontal, cuando se ubiquen en los distritos RM5
y RM4 Grand Bourg y Distritos Suburbanos Autosustentables (DSA), deberan cumplir con los siguientes re quisitos:

l. La cantidad méaxima de unidades funcionales resultara del siguiente calculo:
e Una (1) unidad funcional por cada 150m? de terreno;
e Una (1) unidad funcional adicional sobre fraccién remanente mayor o igual a 75m?2.
[l.  Cada unidad funcional debera contar con estacionamiento.
lll. Los estacionamientos deberan cumplir lo establecido en el Cadigo de Edificacion.
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IV. EIFOS se calculara conforme las disposiciones del articulo 149 inciso |ll.

V. Los proyectos que se elaboren en cumplimiento de las presentes estipulaciones, deberan
disefiarse de manera de ser compatibles con la morfologia y cualidades paisajisticas que caracterizan el
entorno urbano de este distrito.

Inciso I. No se dara lugar a proyectos de fraccionamiento para ser sometidos al régimen de propiedad horizontal
cuando sean contrarios a los fines de la ley de creacion (Cédigo Civil y Comercial, articulos 2037y ccs.) o fueran
establecidos para tornar ilusorios los principios del presente Codigo y del Cédigo de Edificacion.

Inciso Il. Los proyectos edilicios bajo el régimen de propiedad horizontal en parcelas con acceso mediante
servidumbre de paso y/o acceso privado, seran evaluados por la Autoridad de Aplicacién, a los fines de garantizar la
adecuada circulacion y accesos.

CAPITULO Il
FRACCIONAMIENTOS EN AREAS SUBURBANAS URBANIZABLES

ARTICULO 221.- DIMENSIONES MINIMAS. Las parcelas individuales deberan respetar las dimensiones
minimas que se establecen para cadadistrito en el Anexo 4 de este CAdigo, las cuales no deberan ser inferiores a los
10.000 m? (ha), salvo aquellas que formen parte de un Conjunto de Usos Mixtos.

Se admitiran subdivisiones o desmembramientos de superficie menores a 1 ha (10.000 m?2) en areas suburbanas, sélo
cuando la matricula de origen se encuentre afectada por la red vial proyectada, existente, o cuando constituya un caso
particular en el que, a criterio de la Autoridad de Aplicacion, seanecesaria la aperturade calle en el sector. En dicho
caso su tratamiento ser4 como subdivision con donacion o desmembramiento con donacion.

ARTICULO 222.- CONTINUIDAD A CALLE PROYECTADA Y/O EXISTENTE. En toda subdivision o
desmembramiento en Areas Suburbanas que, a criterio de la Autoridad de Aplicacion, deba dar continuidad a alguna
calle proyectada y/o existente, independientemente de la superficie de la matriculade origen, tendra tratamiento como
subdivision con donacion o desmembramiento con donacion.

ARTICULO 223.- MODALIDADES DE DESARROLLO. Seran admitidas Ginicamente fuera del Perimetro
Urbano Consolidado las modalidades de desarrollo correspondientes a Conjuntos Urbanisticos Especiales detallados
en la Seccion | del presente Capitulo.

A los fines del presente Cddigo, no se admitiran las modalidades de urbanizacion como Clubes de Campo y
Urbanizaciones Residenciales Privadas.

ARTICULO 224.- EXTENSION MINIMA. Las modalidades expresadas en el articulo precedente podran
desarrollarse en matriculas no inferiores a 30.000 m? (3 has), siendo limitada su superficie maxima por la Red Vial
proyectada, o la que determine la Autoridad de Aplicacion por iniciativa propia o por aprobacién de propuesta
presentada por el propietario/iniciador/desarrollador, en caso de que no estuviere predefinida, siempre que se
garantice la continuidad de la trama vial.

Todo anteproyecto de subdivision o desmembramiento desueloque impligue lageneracionde una(1) o més parcelas
nuevas sucesivas, de superficies menoresa 3 has (30.000 m2) en areas suburbanas, debera constituir las cesiones
obligatorias de suelo correspondientes a red vial, espacios verdes y equipamiento comunitario, para la totalidad de la
matricula de origen. Se dara tratamiento de subdivision con donacién o desmembramiento con donacién.

SECCION |
CONJUNTOS URBANISTICOS ESPECIALES
ARTICULO 225.- Entiéndase como Conjuntos Urbanisticos Especiales a los desarrollos que retinen las siguientes
caracteristicas basicas:

l.  Que esté localizado en Area Suburbana Urbanizable;

Il. Que se encuentre dotado de infraestructura, servicios comunes y equipamiento apropiado para el
desarrollo de las actividades que se realicen dentro del mismo;

[ll. Que no implique interferencias a la continuidad del sistema vial publico (principal, urbano o sectorial)
proyectado o existente, conforme a lo establecido en el Anexo 5.

IV. Para el caso de los conjuntos cerrados, que cuente con circulacion vehicular interna y que tenga una
Administracion propia.
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ARTICULO 226.- CLASIFICACION. A los fines de este Codigo, los Conjuntos Urbanisticos Especiales se
clasifican en dos modalidades: Conjunto de Usos Mixtos y Conjunto Logistico-Empresarial.

. Conjunto de Usos Mixtos (CUM): Modalidad de Conjunto Urbanistico Especial destinado
predominantemente al uso residencial, con usos comerciales y de servicios complementarios al
mismo. Pueden constituirse como conjuntos abiertos o cerrados.

[l. Conjunto Logistico-Empresarial (CLE): Modalidad de Conjunto Urbanistico Especial destinado a la
instalacion de usos productivos y de servicios relacionados a la industria y logistica, con actividades
complementarias a tales fines. Deben constituir un conjunto cerrado, con vias de circulacién interna
y accesos controlados.

ARTICULO 227.- SUPERFICIE MINIMA. La superficie minimade los Conjuntos Urbanisticos Especiales sera
de 30.000 m? (3 has), siendo limitada su superficie maxima por la Red Vial proyectada, o la que determine la
Autoridad de Aplicacién por iniciativa propia o por aprobacion de propuesta presentada por el
propietario/iniciador/desarrollador, en caso de que no estuviere predefinida, siempre que se garantice la continuidad
de la trama vial.

ARTICULO 228.- REGIMEN. Los Conjuntos Urbanisticos Especiales podran realizarse bajo el régimen de
Propiedad Horizontal Especial o constituir parcelasindividuales en el interior del conjunto, en cuyo caso deberan
cumplimentar con la superficie minima de parcela establecida segin el Distrito de Zonificacion al que pertenezcan.

La Autoridad de Aplicacion determinara el procedimiento a seguir para el tratamiento de los Conjuntos Urbanisticos
Especiales, segun las particularidades establecidas en el Articulo 189 y el parrafo precedente.

ARTICULO 229.- AMANZANAMIENTO INTERNO. El Amanzanamiento intemo de los Conjuntos
Urbanisticos Especiales seraa criterio del urbanizador y evaluado por la Autoridad de Aplicacion. EI mismo debera
cumplimentar con la clasificacion y dimensiones minimas establecidas para la Red Vial en el Anexo 5 del CPUA 'y
garantizar la correcta circulacion vehicular en el interior del conjunto.

ARTICULO 230.- ESPACIO VERDE ABSORBENTE. Los Conjuntos Urbanisticos Especiales deberan afectar
una superficie de suelo como espacio verde absorbente, que funcionara como regulador ambiental, ecoldgico y
paisajistico.

I. En el caso de los Conjuntos Logisticos Empresariales, el espacio verde absorbente se conformara
como una faja de resguardo. La misma actuara como elemento de transicion paisajistica y de
mitigacion de efectos no deseados tales como alto nivel de ruido, polucion, impacto visual de los
cerramientos perimetrales en conjuntos cerrados, escala de la superficie construida u otro impacto
negativo propio de la actividad;

Il. Lafajade resguardo debera estar ubicada en el borde y por fuera del perimetro cerrado del conjunto,
cuando sus lados colinden con espacios publicos o calles existentes o proyectadas. La Autoridad de
Aplicacion podra evaluar la ubicacion de la faja de resguardo en el interior del perimetro cerrado del
conjunto cuando su ubicacién por fuera se torne perjudicial segun el caso en particular. La
mencionada faja no podra ser impermeabilizada, excepto el espacio que conforma el acceso al
conjunto. Su ancho minimo sera de 5 metros;

Ill. En el caso de los Conjuntos de Usos Mixtos, la Autoridad de Aplicacion evaluara la distribucion de la
superficie verde absorbente, la cual se podra configurar como faja de resguardo o mediante la
aplicacion del factor de conservacion de cobertura vegetal u otra modalidad segun las caracteristicas
particulares de implantacién de cada conjunto;

IV. El espacio verde absorbente contabilizara entre el 15% y 20% de la superficie de la matricula o las
matriculas asignadas al conjunto, una vez descontada la red vial del proyecto;

V. Elespacio verde absorbente debera ser parquizado y forestado, quedando prohibida la implantacion
de especies alergénicas o invasivas, debiendo cumplimentar con las disposiciones establecidas en
relacion al plano de forestacion y parquizacion, en los articulos 17 y 18 del Cédigo de Espacios
Verdes y Arbolado Publico, Ordenanza N° 15.675 o la que en un futuro la reemplace;

VI. El espacio verde absorbente serd de propiedad y uso exclusivo privado, qguedando a cargo de la
administracion del conjunto la responsabilidad de efectuar el mantenimiento e higiene de la misma;
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VII. Inciso VII. Para todo CUM, la Autoridad de Aplicacion podra requerir que la superficie del espacio
verde absorbente sea afectada a espacio verde activo de uso publico en funcion de la localizacion
del conjunto, sea por cercania a un area urbana consolidada y/o su emplazamiento en parcelas
frentistas a calles publicas. Esta superficie debera ser cedida al Municipio.

ARTICULO 231.- OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. En todos los Conjuntos Urbanisticos Especiales sera
obligatoria la realizacion de obras de infraestructura de provision de agua, energia eléctrica, alumbrado publico,
arboladoy parquizacion de la superficie verde absorbente, cordon cuneta, pavimentacion en los casos requeridos,
obras de regulacion de caudales pluviales, sistema de tratamiento y disposicion final de efluentes cloacales y/o
industriales, autorizado por los organismos competentes.

Todas lasobras de infraestructuraestablecidasen el presente articulo se proyectaran, realizarany conservaran a cargo
exclusivo del urbanizador/desarrollador.

ARTICULO 232.- SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL. Los Conjuntos Urbanisticos Especiales deberan
cumplimentar con criterios de sustentabilidad ambiental tales como los de eficiencia de uso del agua, eficiencia del
uso de la energia, acondicionamiento térmico, manejo de residuos mediante la implementacion de un plan de manejo
interno que incorpore los conceptos de reduccidn en origen, recicladoy reutilizacion de los residuos y gestion de
efluentes industriales y cloacales.

ARTICULO 233.-Operaciones con vehiculos de carga: Toda actividad realizada en los Conjuntos Urbanisticos
Especiales, que por su indoleimplique la necesidad de maniobras de vehiculos de carga debera contar con la provision
de espaciosadecuados paraque lasoperacionesde cargay descarga se cumplanobligatoriamente dentrodel conjunto
y en formatal de no afectar el transito en las calles publicas. Se entiende por tales operaciones, ademas de la carga y
descarga de los vehiculos propiamente dicha, las maniobras que de éstos tengan que realizar y la espera de los
mismaos.

ARTICULO 234.- ESPACIOS DE GUARDA O ESTACIONAMIENTO. Toda actividad que por su indole
implique la necesidad de guarda o estacionamiento de vehiculos de usuarios o de quienes desarrollen labores en los
respectivos Conjuntos deberan contar con la provision de espacios adecuados para ello en el interior del pe rimetro
cerrado. Dichos espacios seran evaluados por el area municipal competente.

ARTICULO 235.- CONFORMACION CONJUNTOS DE USOS MIXTOS. Para la conformacion de Conjuntos
de Usos Mixtos, la Autoridad de Aplicacién evaluaré segun cada caso particular:

I. La conveniencia de su conformacion como conjunto abierto o cerrado, segun criterios urbanisticos
fundamentados técnicamente;

Il. Cuando se trate de Conjuntos de Usos Mixtos cerrados, se evaluara la conformacion de parcelas
destinadas a usos especificos, complementarios al uso residencial, en el exterior del mismo, con la
finalidad de asegurar la mixtura de usos.

ARTICULO 236.- CESIONES DE SUELO. Los Conjuntos Urbanisticos Especiales deberan realizar las cesiones
de suelo correspondiente a Red Vial y Equipamiento Comunitario, detalladas en la Parte 1V, Titulo 11, Capitulo VI,
Seccion Il'y Anexo 6.

CAPITULO IV
FRACCIONAMIENTOS EN AREAS SUBURBANAS NO URBANIZABLES

ARTICULO 237.-SUPERFICIEMINIMA. Los fraccionamientosde sueloen Areas SuburbanasNo Urbanizables
tendran una superficie no menor a 10 has (100.000m2).

l. Los fraccionamientos de suelo en Areas Suburbanas No Urbanizables estaran sujetos a la
presentacion de un Plan de Manejo Especifico del area, segun lo establecido en la Parte I, Titulo 1
del presente Codigo;

II. Se permitira la subdivision de una o mas parcelas, sin la presentacion de un Plan de Manejo
Especfifico del area sélo cuando el acceso a éstas se encuentre garantizado por una via existente.
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CAPITULO V
FRACCIONAMIENTOS EN AREAS NO URBANAS

ARTICULO 238.- FRACCIONAMIENTO EN AREAS NO URBANAS. EI Municipio podra observar los
fraccionamientos de suelo en el Area No Urbana, asegurando el mantenimiento de las condiciones previstas por el
Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos y el PIDUA.

Capitulo VI: Cesiones de Suelo obligatorias.

SECCION |
CESIONES DE SUELO EN AREAS URBANAS

ARTICULO 239.- DONACION DE SUPERFICIES. Por toda urbanizacion o loteo en areas urbanas deberan
donarse al dominio publico municipal las superficies destinadas a red vial, espacios verdes y equipamiento
comunitario municipal.

ARTICULO 240.- EXIMICION DE CESION OBLIGATORIA. Solo cuando se trate de una subdivision o
desmembramiento de menos de 3 has (30.000 m2) de superficie, en el cual no se deba dar continuidad o completar
la red vial existente o proyectada, la Autoridad de Aplicacion evaluara la eximicion de la cesion obligatoria de suelo
correspondiente a Red Vial y su tratamiento como subdivision/desmembramiento con donacion o
subdivision/desmembramiento simple.

ARTICULO 241.- DEFINICIONES. A los efectos del presente Codigo se consideran las siguientes definiciones:

l.  Los equipamientos publicos de servicios son aquellos que componen las redes de abastecimiento de
agua, los servicios de desague cloacal y pluvial, de energia eléctrica, comunicacion, alumbrado
publico y gas;

Il. Los equipamientos publicos comunitarios son aquellos destinados a ocio, cultura, educacion, salud y
seguridad;

lll. Los espacios libres o verdes son aquellos destinados a plazas, plazoletas o espacios verdes en
general.

ARTICULO 242.- AREAS DESTINADAS A ESPACIOS VERDES, EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y
RED VIAL. Las areas destinadas a Espacios Verdes, Equipamiento Comunitario y Red Vial observaran lo dispuesto
en los Anexos 6 y Anexo 7 del presente Codigo.

I. Sitodos o parte de los sectores destinados a areas publicas fueran, a juicio de la Autoridad de
Aplicacién, inadecuados a la finalidad prevista, podra exigirse al urbanizador la complementacion en
forma de otros terrenos urbanizados, descritos y caracterizados como lotes destinados a la
implantacion de red vial o equipamientos publicos comunitarios;

Il. Los lotes referidos en el parrafo anterior podran ser localizados fuera de los limites del area de
fraccionamiento de suelo, mientras se verifique la correspondencia de los valores inmobiliarios de los
terrenos y el cumplimiento de los objetivos y necesidades urbanisticas, a criterio de la Autoridad de
Aplicacion;

lll. Lo dispuesto en los parrafos anteriores se aplicara a todas las areas de destino publico originadas
por fraccionamiento de suelo;

IV. En el caso de incidencia de la Red Vial Primaria 0 equipamientos comunitarios previstos en el
C.P.U.A. sobre el area objeto de subdivision o urbanizacion, inicialmente se calculara el porcentual
de areas de destino publico en funcién del area a subdividir, en los términos de este Caédigo v,
posteriormente, en caso de que esa incidencia resultara superior a los patrones del Anexo 7, la
diferencia podra ser adquirida por el municipio o compensada mediante los instrumentos de gestion
para la intervencion del suelo convenientes, establecidos en el la Parte Ill, Titulo |.

ARTICULO 243.- CALCULO. Los porcentuales referidos a las areas destinadas a Red Vial se calcularan sobre la
superficie total del fraccionamiento, mientras que los referidosa equipamiento comunitario municipal y espacios
verdes lo seran sobre el remanente de dicha superficie, una vez descontada el area correspondiente a la red vial
proyectada.
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ARTICULO 244.- FONDO DE DESARROLLO URBANISTICO. Todos los inmuebles comprendidos en las
cesiones obligatorias descriptas pasaran a formar parte del Fondo de Desarrollo Urbanistico, incorporandose, segin
corresponda, al dominio publico o privado municipal, en cardcter de donacion con cargo, una vez apro bado el
fraccionamiento, para lo cual deberan estar ejecutadas las obras de infraestructura sefialadas en el articulo 195.

ARTICULO 245.- CESIONES PARA RED VIAL. Las cesiones para Red Vial deberéan observar las siguientes
disposiciones:

I.  Todo propietario urbanizador debera conservar las calles proyectadas en el loteo a su exclusivo cargo
hasta tanto se realice la recepcién definitiva de las obras, de acuerdo a lo establecido en el articulo
247;

Il. Ser& obligacion del propietario urbanizador, forestar y conservar el arbolado de las calles de la
urbanizacion hasta tanto se realice la recepcion definitiva de las obras, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 194. Las especies forestales deberan ser aquellas que fije la Legislacion en la materia;

ARTICULO 246.- CESIONES DESTINADAS A EQUIPAMIENTO COMUNITARIO. Las cesiones
obligatorias destinadas a Equipamiento Comunitario deberan obedecer las siguientes disposiciones:

I. La superficie de cesion obligatoria destinada a Equipamiento Comunitario municipal en la
urbanizacion, no podra fraccionarse salvo expresa autorizacion de la Autoridad de Aplicacion
mediante informe técnicamente fundado. En caso de contar con tal autorizacion, la superficie minima
de cada fraccion no podra ser inferior a la de una parcela minima proyectada para la urbanizacion;

Il. En el caso que la superficie de cesion obligatoria destinada a Equipamiento Comunitario municipal
resultard menor que la superficie de la unidad parcelaria minima proyectada para la urbanizacién, se
exigira, a juicio de la Autoridad de Aplicacion, la cesion de una unidad parcelaria minima completa;

[ll. La Autoridad de Aplicacion podra autorizar mediante informe técnicamente fundado, la sustitucion de
la cesion de suelo total o parcialmente por la construccionde equipamiento u obras que se consideren
beneficiosas para la ciudad.

ARTICULO 247.- CESIONES DESTINADAS A ESPACIOS VERDES PUBLICOS. Las cesiones obligatorias
destinadas a espacios verdes publicos deberan cumplimentar con las disposiciones establecidas en los articulos 17 y
18 del Cddigo de Espacios Verdes y Arbolado Publico Ordenanza N° 15.675 o la que en un futuro la reemplace.

ARTICULO 248.-TRAZADE ESPACIOS LIBRE O VERDES. Losespacios libres o verdes pueden trazarse de
la siguiente forma:

I.  Como plazas, circundadas por calles en todo su perimetro;

II. Como plazoletas o espacios verdes formando parte de una manzana, siempre que no colinden con
lotes destinados a vivienda, salvo casos puntuales a evaluar por la Autoridad de Aplicacion, quien
determinard las condiciones de materializacion del limite publico y privado;

lll. Como franjas verdes marginales a cursos de agua;

IV. Como franjas verdes marginales a vias férreas;

V. Como franjas verdes marginales a aceras y canteros de la calle;

VI. Como platabandas.

ARTICULO 249.- COMPOSICION. Se podra computar dentro de la superficie destinada a espacio verde que fija
el Anexo 6:

I. ElI100% de las plazas, plazoletas y espacios verdes en general;
Il. Lasumatoria de las superficies descritas en los incisos Ill a VI del articulo 248, siempre que no supere
el 20% de la superficie total que debe destinarse a espacio verde.

ARTICULO 250.- DISENO Y EQUIPAMIENTO. Los espacios verdes deberan ser disefiados y equipados para
su uso en base aun proyecto de Forestaciony Equipamiento quedeberacontar con aprobacion previa de la Autoridad
de Aplicacion.
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Debera evitarse la instalacion de pozos de captacion de agua en los espacios verdes de uso publico, debiendo
planificarse su emplazamiento en otro espacio dentro de la urbanizacién.

ARTICULO 251.-APROBACIONDE LAAUTORIDADDE APLICACION. Entodos los casos la distribucion,
agrupamiento, trazado, disefio, y otros aspectos relacionados a espacios libres o verdes, asi como a equipamientos
comunitarios,deberan respetar los lineamientos establecidosen el presente Cadigoy quedaran sujetos a la aprobacion
de la Autoridad de Aplicacion, el cual podra determinar, en cada caso, en el anteproyecto de la urbanizacion, qué
superficies quedaran como espacios verdes, plazas, parques o libres y cuéles seran destinadas al dominio privado
municipal.

ARTICULO 252.- SUPERFICIES DESTINADAS A ESPACIOS LIBRES O VERDES. Las superficies
destinadas a espacioslibres o verdes,asi comoa equipamientoscomunitarios, cuyacesion correspondiere con motivo
delfraccionamiento, constituiran areas fisicamente integradas y de superficies regularesy plenamenteaprovechables.
No se admitira la asignacion de espacios residuales de morfologia irregular, ni el fraccionamiento en distintos lotes
de las superficies destinadas a esos fines, salvo que a juicio de la Autoridad de Aplicacion y justificado por las
dimensiones de la subdivision, ese fraccionamiento resultare necesario o conveniente.

ARTICULO 253.- RECAUDOS DE LAS OBRAS O INSTALACIONES. Todas las obras o instalaciones
previstas en los articulos anteriores deberén ser realizadas por el propietario urbanizador, conforme al proyecto
aprobado por el Municipio y los Organismos prestadores de los Servicios Publicos correspondientes.

ARTICULO 254 NOMENCLATURA DE LOS ESPACIOS PUBLICOS. Corresponderé a la Municipalidad a
través de sus organismos competentes aprobary establecer la nomenclatura correspondiente a todos los espacios
publicos (calles, avenidas, pasajes, plaza, plazoletas y demas)de las nuevas urbanizaciones, conformea lo e stablecido
en Ordenanza N° 9059 o la que a futuro la reemplace.

SECCION I
CESIONES DE SUELO EN AREA SUBURBANA URBANIZABLE

ARTICULO 255.- CONTINUIDAD DE CALLE PROYECTADA Y/O EXISTENTE. En toda subdivision o
desmembramiento en &reas suburbanas que, a criterio de la Autoridad de Aplicacién, deba dar continuidad a alguna
calle proyectada y/o existente, independientemente de la superficie de lamatriculade origen, tendra tratamiento como
Subdivision con donacion.

ARTICULO 256.- PARCELAS DE SUPERFICIE MENORES A 3HAS. Todo anteproyecto de subdivision o
desmembramiento de suelo que implique la generacién de 1 o mas parcelas nuevas sucesivas, de superficies menores
a 3 has (30.000 m2) en areas suburbanas, tendra tratamiento como subdivision/desmembramiento con donacion y
debera constituir las cesiones obligatorias de suelo correspondientes a la red vial, equipamiento comunitario y
espacios verdes.

ARTICULO 257.-EVALUACIONPOR LA AUTORIDAD DE APLICACION. Para los casos establecidos por
el articulo precedente, la Autoridad de Aplicacién evaluara la ubicacidn o sustitucién de la cesion para espacios
verdes y equipamiento comunitario para la totalidad de la matricula de origen, segun cada caso puntual y a través de
informe técnicamente fundado.

ARTICULO 258.- DONACION. Por todo Conjunto Urbanistico Especial, Conjuntos Logisticos Empresariales
(CLE) y/o Conjuntos de Usos Mixtos (CUM), deberén donarse al dominio publico municipal, las superficies
destinadas a la red vial pablica, equipamiento comunitario municipal y espacios verdes segin corresponda.

|.  Deberan donarse las calles publicas indicadas en el Plano de la Red Vial Urbana, segun lo
establecido en el Anexo 5. En los Conjuntos de Usos Mixtos abiertos se podra donar la totalidad de
la red vial del proyecto, cumplimentando lo establecido en el articulo 195;

II. En el caso que a criterio de la Autoridad de Aplicacion se requiera que una superficie del espacio
verde sea afectada a espacio verde activo de uso publico, esta superficie debera ser cedida al
municipio. En los Conjuntos de Usos Mixtos abiertos se podra donar la totalidad del espacio verde
absorbente, cumplimentando lo establecido en el articulo 247;
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Sera obligacion de los propietarios transferir al dominio publico municipal una superficie de terreno
no menor al cinco (5%) por ciento del remanente de la matricula descontando la Red Vial del proyecto,
gue se destinara a equipamiento comunitario municipal.

En todos los casos, la Autoridad de Aplicacion determinara su localizacion, que deberé efectuarse en los
bordes del predio y fuera del mismo, siendo el sector méas cercano al &rea urbanaconsolidada y/o en parcelas
frentistas a calles publicas.

La cesion destinada a equipamiento comunitario municipal, podra ser sustituida por la construccion de
equipamiento u obras que, a criterio de la Autoridad de Aplicacion se consideren beneficiosas para la ciudad.
La sustitucion del porcentaje (%) de cesion destinada a equipamiento comunitario municipal, no exime al
propietario/desarrollador de la ejecucidn de las obras necesarias en concepto de la captacion de plusvalia, en
caso de corresponder.

~ TiTuLO I )
DE LA ELIMINACION DE BARRERAS URBANISTICAS

SECCION |
DEFINICIONES

ARTICULO 259.- BARRERAS URBANISTICAS. Se consideraran, a efectos de este Codigo, las siguientes
definiciones relativas a las barreras urbanisticas:

VI.

VII.

VIII.

Persona con discapacidad o con circunstancias discapacitantes: Persona con necesidades
inherentes a su diversidad funcional, que debe ser incluida en el disefio del entorno urbano como en
los edificios a partir del modelo humano antropométrico estandar. Comprende a las personas con
deficiencias permanentes, mentales, fisicas (sensoriales, motoras, viscerales o patologicas) y casos
asociados, juntamente con las personas afectadas por circunstancias discapacitantes como los
factores cronologicos (los ancianos y los nifios menores de nueve afios) y antropométricos (la
obesidad, el enanismo, el gigantismo) y situaciones transitorias (el embarazo, llevar bultos pesados
0 nifos pequefios en los brazos o en cochecito);

Barreras arquitecténicas: Impedimentos fisicos que presenta el entorno construido frente a las
personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes;

Barreras urbanisticas: Impedimentos que presentan la infraestructura, el mobiliario urbano y los
espacios publicos, parquizados o no, frente a las personas con discapacidad o con circunstancias
discapacitantes.;

Accesibilidad al medio fisico: Es aquella que posibilita a las personas que, con discapacidad
permanente 0 con circunstancias discapacitantes, desarrollen actividades en edificios y en ambitos
urbanos y utilicen los medios de transporte y sistemas de comunicacion;

Adaptabilidad: Posibilidad de modificar una estructura o un entorno fisico para hacerlo accesible a
las personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes;

Lugar de descanso: Zonas reservadas en zonas parquizadas o reservas naturales, circulacionesy
halles de edificios publicos y privados que prestan servicios publicos, estaciones terminales e
intermedias en la infraestructura de los medios de transporte, etc., al margen de las circulaciones
peatonales o vehiculares pero vinculada con ellas, donde se ubica el mobiliario urbano adecuado
para el reposo de las personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes y se reserva
espacios para ubicar sillas de ruedas;

Volumen libre de riesgos (VLR): Espacio de circulacion cubierto o descubierto apto para las personas
con discapacidad o con circunstancias discapacitantes, en el cual los solados no presentan
irregularidades ni elementos que lo invadan. Como minimo el volumen libre de riesgos debe tener
una altura uniforme de dos (2) metros y un ancho de noventa (90) centimetros por el largo del
recorrido;

Vado: Modificaciéon de las aceras y bordillos de las vias publicas para facilitar el acceso de los
discapacitados y/o vehiculos a los locales, viviendas. Los vados se forman con la unién de tres
superficies planas con pendiente que identifican en forma continua la diferencia de nivel entre el
rebaje de corddn realizado en el bordillo de la acera;

Rellano: Porcion horizontal en que termina cada tramo de rampa y/o escalera;

Solado: Revestimiento de un piso con ladrillo, losas u otro material analogo;
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XI. Resalto y/o elemento de tropiezo: Parte que sobresale de la superficie de una cosa;
XIl. Rampa: Plano inclinado dispuesto para subir y bajar por él;
XIll.Umbral: Parte inferior o escalén, por lo comdn de piedra y contrapuesto al dintel, en la puerta o
entrada de una casa.
ARTICULO 3°.-
SECCION 11
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 260.- RAMPAS. Se establece con caracter obligatorio la construccion de rampas en las veredas,
plazas, paseos publicos y areas de acceso a edificios publicos destinadas a facilitar la transitabilidad y acceso de
personas con distinto grado de discapacidad para la ambulacion.

l.  Ubicacion.
a) En coincidencia con el sendero de cruce peatonal:

e Elancho del vado coincidira con el ancho de la senda del cruce peatonal.

e Entre la zona central del vado y la LM, transversalmente a la senda peatonal y con extremo en
la LM, se materializar4 una banda de textura en forma de botones en relieve colocados en
tresbolillo, de ancho minimo de ochenta (80) centimetros de baldosas de color y textura
contrastante que advertirdn a personas con discapacidad visual, de la proximidad del cruce
peatonal. La misma banda de textura y color acompafiara el perimetro del vado sobre la acera.
A lo ancho de la rampa, en su 1/3 distal, se materializara la textura de "espina de pez" para
advertir la cercania de la calzada.

b) Rampas en Esquina:

e Se permite la ubicacion de rampas en esquina en aquellos casos en que exista imposibilidad
de materializar la rampa en coincidencia con el eje de la senda peatonal, cuando el ancho de
la vereda sea insuficiente para el desarrollo longitudinal del vado y/o para alturas de cordon
mayor a dieciocho (18) centimetros. En todos los casos, el punto medio del area central del
vado estara ubicado en la prolongacién de la bisectriz del angulo formado por las L.M.

I. En los laterales del vado y hasta la L.E., se materializar4 una banda de textura en forma botones
en relieve colocados en tresbolillo, de ancho minimo de ochenta (80) centimetros de baldosas de colory
textura contrastante que advertiran a personas con discapacidad visual de la presencia del vado. A lo
ancho de la rampa, en su 1/3 distal, se materializara la textura de "espina de pez" para advertir la cercania
de la calzada.

ARTICULO 261.-OBLIGACION. La construccion de las rampasen las veredas, plazas, paseos pablicosy areas
de acceso a edificios publicos, estar a cargo del Municipio. En el caso de edificios privados, la ejecucion sera
obligacion de los propietarios a su costo y cargo, adecudndose a las condiciones de disefio y especificaciones
establecidas por el organismo municipal competente.

ARTICULO 262.-PLAZO. Los propietarios de edificios privados con ingreso y egreso de publico deberan
construir las rampas en un plazo méaximo de tres (3) meses a partir de la intimacion por el Municipio. En los casos
de incumplimiento de dicho plazo, el Municipio se encargara de la ejecucién a costa del propietario responsable.

ARTICULO 263.- INFORMACION TACTIL. Se establece con caracter obligatorio la incorporacion de
informacidn tactil para ciegos en refugios peatonales de paradas de colectivos, postes de paradas de colectivos,
refugios de paradas de taxis y nomencladores de calles. Dicha informacion estara grabada en sistema Braille, y su
proposito serd optimizar la circulacion de los no videntes en el espacio publico.

ARTICULO 264.- OBRASNUEVAS O DE REFACCION POR EL MUNICIPIO. Toda obra que realice el
Municipio, ya seanueva o de refaccion, deberaincorporar rampas e informacion tactil para ciegos en su proyecto y
ejecucidn, bajo los condicionantes establecidos en los articulos precedentes.

ARTICULO 265.-VOLUMENDE RIESGO. En laviapublica se debera preverun volumen deriesgo para ciegos,
el cual tendra un metro con veinte centimetros (1,20 m). de ancho por dos (2) metros. de alto. El mismo no podra
estar invadido por ninglin elemento, ya sea este horizontal o vertical (seméaforo, sefial de transito, buzones, teléfonos
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publicos, postes de iluminacion, gabinetes de aire acondicionado tiro balanceado, estructuras de verdulerias, puestos
de venta de diarios, etc.).

ARTICULO 266.- VALLADO DE OBRA. Toda obra que se realice en la via pUblica, debera estar protegida y
sefializada por un vallado de obrade no menos de 2,50 m. de alto. EI mismo debera ser continuo, libre de resaltos
que puedan producir accidentes a discapacitados visuales. Serd pintado de color amarilloy debera poseer una puerta
como minimo, la cual no podré abrir hacia fuera. Este vallado de obra debera dejar 1 m. hasta la linea de arbolado o
hasta el corddn, en caso que sea necesario utilizar toda la vereda, se construira un sendero peatonal de 0,90 m.,
previendo el areade ingresoy salidade la misma para una persona en silla de ruedas o con movilidad reducida. Toda
diferencia de nivel estara salvada por una rampa, con baranda lateral del m., pintadaen amarillo y negro cebrado.

ARTICULO 267.- VADOS. Los vados se forman con la union de tres superficies de planos con pendiente que
identifican en formacontinua la diferencia de nivel entre el rebaje de corddn realizado en el bordillo de la acera.
(Decreto P.E.N. N° 914/97)

ARTICULO 268.- SOLADOS. Los solados seran duros, fijados firmemente al sustrato, antideslizantes y sin
resaltos (propios y/o entre piezas), de modo que no dificulten la circulacién de personas con movilidad y
comunicacioén reducida, incluyendo los usuarios de silla de ruedas. (Decreto P.E.N. N° 914/97).

ARTICULO 269.- COLOCACION. Se admite su colocacion con una altura maxima de 0,02 m. en puertas de
entrada principal o secundaria. Quedan prohibidos los desniveles que se constituyan como unico peldafio, el cual
deberé ser sustituido por una rampa reglamentaria. (Decreto P.E.N. N° 914/97).

PARTE V
DE LAS DISPOSICIONES ORGANICAS Y DE PROCEDIMIENTOS

TITULO I
DE LOS PROCEDIMIENTOS Y TRAMITACIONES

CAPITULO | ,
AUTORIDAD DE APLICACION

ARTICULO 270.- AUTORIDAD DE APLICACION. Actuara como Autoridad de Aplicacion del presente
codigo el Organo Técnico de Aplicacion (OTA) que a tal efecto designe el Departamento Ejecutivo Municipal.

CAPITULO II
PROCEDIMIENTOS Y TRAMITACIONES

SECCION |
RELATIVO A LOS FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 271.- REGLAMENTO MODIFICACION PARCELARIA. La Autoridad de Aplicacion
reglamentara el procedimiento para tramitar toda modificacion parcelaria que se realice en el &mbito de aplicacion
del presente Cédigo.

ARTICULO 272.-PROYECTO DE FRACCIONAMIENTO. Cuando correspondiere la realizacion de obras de
infraestructura, conforme las disposicionesdel articulo 193, previamente a la aprobacion definitiva por parte de la
Municipalidad del proyecto de fraccionamiento, el interesado debera presentar los proyectos respectivos firmados
por un profesional habilitado y constituir una garantia mediante depoésito de dinero en efectivo, titulos oficiales, aval
bancario o seguro de caucion, por un importe equivalente al veinte (20%) por ciento de las obrasa realizar, el que
sera estimado por la Autoridad de Aplicacion.

Esta garantia se liberara progresivamente a medida que las obras e instalaciones previstas se vayan ejecutando
satisfactoriamente, en una proporcion equivalente al porcentaje de avance de obra efectivamente verificado. Solo
cuando todas las obras e instalaciones se hubieran ejecutado en la forma prevista, se liberara totalmente la garantia.
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ARTICULO 273.-INSPECCIONES. Durante la ejecucion de las obras, la Autoridad de Aplicacion ordenara se
practiquenlas inspeccionesqueestime necesarias a fin de garantizarun efectivoseguimientoy control de las mismas.

ARTICULO 274.- RECEPCION DEFINITIVA. Una vez concluidas las obras a entera conformidad de la
Autoridad de Aplicacion, se procedera a la Recepcidn Definitiva de la Urbanizacion, labrandose el Acta
correspondiente y emitiéndose el Certificado Final de Obra de la Urbanizacion.

I.  El Actade Recepcion Definitiva de la Urbanizacion liberaré al propietario de la obligacion de efectuar
trabajos de mantenimiento en calles y servicios publicos instalados en ellas;

Il. El Certificado Final de Obra de la Urbanizacion dara lugar al visado del plano original de Mensura y
Loteo y a la aceptacion de la donacion de las areas destinadas a espacios verdes y calles, la que
sera formalizada a través de la correspondiente ordenanza.

ARTICULO 275.- OBRAS Y/O INSTALACIONES POR CUENTA DEL OBLIGADO. En caso de que las
obras de infraestructura no se realizardn conforme a los proyectos y plan de ejecucion aprobados por la
Municipalidad, tanto en lo referentea plazos como a calidad, ésta, sin perjuicio de aplicar a los responsables las
sanciones pertinentes, podra realizar las obras y/o instalaciones de que se trata, utilizando a tal fin, total o
parcialmente, seglin corresponda, la garantia constituida por el interesado conforme a lo previsto por el articulo 272.
Si ésta no cubriera el total del costo final de las obras, la parte faltante correrd por cuenta del urbanizador.

ARTICULO 276.- DEBER DE INFORMACION. Los loteadores y/o urbanizadores o quienes actiien en su
representacion, al publicar el fraccionamiento de que se trate, deberdn consignar con exactitud y veracidad,
respetando la terminologia de este Cddigo, la aprobacion de los tramites respectivos ante la Municipalidad.

SECCION 11
CERTIFICADO DE USO CONFORME

ARTICULO 277.- CERTIFICADO DE USO CONFORME. Sera obligatorio requerir el Certificado de Uso
Conforme parausar unaparcela, edificio, estructura, instalaciones o parte de ellas con destino a cualquier uso no
contemplado en el Distrito de Zonificacion correspondiente.

La solicitud se confeccionara en base a los modelos de planillas a definir por via reglamentaria por la Autoridad de
Aplicacion, y contendré:

I.  Nombrey apellido del usuario;

II. Nombre, Apellido y Nimero de Matricula del Profesional interviniente;

[ll.  Ubicacion de la parcela;

IV. Medidas de superficie de la parcela;

V. Superficie cubierta existente y proyectada;

VI. Especificacion de la actividad a desarrollar;

VII. Todo otro dato que la Autoridad de Aplicacion considere necesario para la evaluacion del uso que
pretenda desarrollar.

ARTICULO 278.- DICTAMEN PREVIO. Previo al otorgamiento del Certificado de Uso Conforme y en caso que
resulte necesario a juicio de la Autoridad de Aplicacion, éste deberarequerir el dictamen previo de los organismos
nacionales o provinciales competentes en la aplicacion de los regimenes legales de proteccion al Ambiente,
promocion industrial, y cualesquiera otras normas o leyes vigentes, para lo cual debera remitir la documentacion a
losmismosen un plazoméaximode 10 dias habilesadministrativos contados a partir de la presentaciénde la solicitud.

ARTICULO 279.- PERDIDA DE VIGENCIA. El Certificado de Uso Conforme perdera su vigenciasi dentro de
los seis (6) meses de su otorgamiento, no es utilizado para los fines previstos.

ARTICULO 280.- EFECTOS DE LA PERDIDA DE VIGENCIA. Operada la caducidad del Certificado de Uso
Conforme, el particular debera presentar una nuevasolicitud, la que se tramitara de acuerdo a las normas del presente
Titulo.
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ARTICULO 281.-PRORROGA. Losinteresados podrén, por razones fundadas, solicitar, antes de su vencimiento,
prorroga del plazo, quedando facultado la Autoridad de Aplicacion, previaevaluacion de las mismas, para disponer
el otorgamiento de dicha prorroga.

SECCION 111
USOS NO CONFORMES

ARTICULO 282.- USOS NO CONFORMES. Los usos no conformes de edificios o porciones de ellos o de
terrenos, no podrén ser ampliados, como tampoco los usos complementarios de la actividad principal no conforme,
aunque los mismos en si sean conformes. Solamente se admitiran las acciones de conservacion de las estructuras e
instalaciones existentes y aquellas reformas y/o ampliaciones minimas que sean necesarias por cuestiones de
seguridad, adecuacion a normas especificas y modernizacién de instalaciones.

Todas lasautorizacionesdispuestasen virtudde lo aqui estipulado seran dictadas mediante Resolucidén o Disposicion
técnicamente fundada.

Las reformas y/o ampliaciones de los edificios estatales seran analizadas teniendo en cuenta la actividad publicaa la
que estuvieren destinados.

ARTICULO 283.- DANOS. Cuando un edificio destinado a uso no conforme fuere dafiado por cualquier causa en
mas del cincuenta (50%) por ciento de su superficie, no se permitira la restauracion del uso no conforme. La
determinacion del porcentaje serd efectuada por los organismos técnicos competentes de la Municipalidad.
En caso de que el porcentaje destruido se encuentre entre el veinte (20%) por ciento y el cincuenta por ciento (50 %),
lareconstruccion del edificiodebera ajustarsea las prescripciones de este Codigo, enmateriade factores de ocupacion
total (FOT) y del suelo (FOS).

ARTICULO 284.-VIGENCIA. Cuando un uso no conforme dejare de ser ejecutado por un término de més de seis
(6) meses, no podra ser establecido en el futuro.

Las obras en construccion, cuya ejecucion se paralizare sin causa justificada, quedan comprendidas en la presente
disposicidn, siempre que no se concluyan en el término de dos (2) afios.

ARTICULO 285.- RELOCALIZACION. Cuando fuere necesario debido a exigencias propias del ordenamiento
urbano, las actividades que se encuentren en funcionamiento bajo la figura de Uso No Conforme, contaran con un
plazo para su relocalizacion de uno (1) a cinco (5) afios, a juicio de la Autoridad de Aplicacion. Se deberatener en
cuenta para la fijacion del plazo: la antigliedad y el estado de las construcciones, el monto de las inversiones
realizadas, el grado de molestias que la persistenciadel usono conformeocasionare y la factibilidad de relocalizacién
de las actividades implicadas.

SECCION IV ]
FACULTADES DE LA AUTORIDAD DE APLICACION

ARTICULO 286.- CERTIFICADOS. La Autoridad de Aplicacion estara facultada para expedir los Certificados

de Uso Conforme, teniendo en cuenta lo siguiente:

I.  Podra solicitar al peticionante y a otras autoridades nacionales, provinciales o municipales, las
aclaraciones, informes o dictamenes que considere necesarios previo a la resolucion de otorgamiento
o denegatoria del certificado;

Il. Realizar4 todas las inspecciones e investigaciones e instruird las actuaciones administrativas
tendientes a asegurar y verificar el estricto cumplimiento del presente Codigo y sus reglamentaciones
en los aspectos que son de su exclusiva competencia. Entodas las actuaciones que se instruyan por
presuntas infraccionesa las presentes normas, debera asegurarse la debida defensa de los derechos
del administrado;

lll. Aplicara las sanciones autorizadas por la legislacion vigente, previa intervencion de los érganos de
asesoramiento juridico del municipio, a los usuarios y profesionales incursos en infracciones al
presente Caodigo, verificadas de conformidad con lo preceptuado en el inciso anterior;

IV. Cuando fuere responsable de la infraccion algun profesional, la Autoridad de Aplicacion enviara los
antecedentes al Consejo o entidad profesional respectiva, a los efectos de su juzgamiento. Sin
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perjuicio de ello, podra disponerse la exclusion del infractor en las actuaciones donde se constate la
falta, debiendo el usuario proceder a designar un nuevo profesional en su reemplazo.

ARTICULO 287.- INSPECCIONES. La Autoridad de Aplicacion estara facultada para realizar inspecciones en
cualquier momento, pudiendo recorrer las obras, instalaciones o establecimientos en todos los sectores, tomar
muestras y realizar toda investigacion tendiente a asegurar el cumplimiento de las presentes normas y su
reglamentacion.

Si fuere menester, podra recabar el auxilio de la fuerza publica.

De toda intervencion o visita se dejara constancia en el registro o libro de inspecciones del establecimiento, de las
observaciones, recomendaciones, infracciones o instrucciones que pudieran corresponder.

Todo lo relativo a las actas de infraccidn se regira conforme lo previsto por el Codigo de Procedimientos de Faltas
Municipal, Ordenanza N° 14.136 y sus modificatorias.

SECCION V )
PROCEDIMIENTO PARA LA CELEBRACION DE CONVENIOS URBANISTICOS

ARTICULO 288.- TRAMITACION. La tramitacion de los Convenios Urbanisticos se ajustara al siguiente
procedimiento:

El interesado presentard una propuesta de desarrollo cuyo contenido y requisitos minimos seran reglamentados por
la Autoridad de Aplicacion.

La Autoridad de Aplicacion evaluara la propuesta verificando su ajuste a las previsiones del Plan Integral de
Desarrollo Urbano Ambiental y realizara las consultas pertinentes al Consejo Municipal de Desarrollo Urbano
Ambiental, COMDUA, a la Procuracion General de la Municipalidad de la Ciudad de Salta, y tambiénsi lo evalle
pertinente, a las entidades vecinales, profesionales y académicas que considere, luego de las cuales debera expedirse
impulsando el procedimiento o rechazando la propuesta formulando las observaciones que esta le merezca.
Si la misma fuese considerada favorablemente, la Autoridad de Aplicacion convocara a una Audiencia Publica
referida al tema objeto del convenio.

Sobre el andlisis de estos antecedentes, producird un informe aconsejando el rechazo o aceptacion del convenio
remitiéndolo, eneste Ultimo caso al Departamento Ejecutivo Municipal, para su consideraciény eventual aprobacion.
Si el Departamento Ejecutivo aprobara el convenio, el acuerdo debera ser remitido al Concejo Deliberante.
Arribado el convenio al Concejo Deliberante éste tendra un plazo de treinta (30) dias para su tratamiento, acorde a
lo dispuesto en el articulo 40 de la Carta Orgénica Municipal. Si en el plazo otorgado el Concejo Deliberante no se
expidiese, el convenio se considerard tacita y definitivamente aprobado.

Las disposiciones y los parametros o indicadores contenidos en el acuerdo aprobado se considerardn normas
aplicables a su escenario de desarrollo.

TITULO 1l
DE LAS DISPOSICIONES PUNITIVAS

CAPITULO I
INFRACCIONES RELATIVAS A LOS FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 289.- INFRACCIONES RELATIVAS A FRACCIONAMIENTOS. El sistema de sanciones
relativo a fraccionamientos se fija en la Ordenanza Tributaria Anual y contempla penalidades por los siguientes
supuestos:

I.  Por no consignar datos correctos o falsear datos del propietario, del urbanizador o de la urbanizacion;
[I. Por iniciar la urbanizacién sin contar con la documentacion técnica aprobada;

[ll.  Por incumplimiento a la ejecucion de obras de infraestructura;

IV. Por efectuar obras sin respetar los planos aprobados de la urbanizacion;

V. Por realizar ventas de parcelas de urbanizaciones no aprobadas,

VI. Por efectuar publicaciones en distintos medios de comunicacién sobre urbanizaciones no aprobadas;
VII. Por no cumplimentar una intimacion dentro del plazo fijado;

VIII. Por impedir la realizacion de la inspeccion municipal en ejercicio de sus funciones;

IX. Por no acatar una orden escrita de paralizacién de obra;

X. Por no contar con el Certificado Final de Obra.
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ARTICULO 290.- EJECUCION DE LA GARANTIA. La Municipalidad podra en su caso, ejecutar la garantia a
que hace referencia el articulo 272, a los fines de la satisfaccion de las multas aplicadas.

ARTICULO 291.- REINCIDENCIA. En caso de reincidencia de las infracciones descriptas en los articulos
precedentes, las multas se incrementaran en el doble del minimo y del maximo.

ARTICULO 292.- ACCIONESLEGALES. Enelcaso de queel propietario urbanizador hiciera caso omisoa todo
tipo de actuacion (por ejemplo: notificaciones y multas) en contravencion a lo establecido en el presente Codigo, la
autoridad competente, cumplidos los procedimientos administrativos de rigor, podra solicitar medidas cautelares
sobre el inmueble u otros bienes.

CAPITULO 1l
INFRACCIONES RELATIVAS A LOS USOS

ARTICULO 293.-USONO AUTORIZADO. Todousoen edificiose instalacionesde cualquier tipo que se iniciare
con posterioridad a la entrada en vigenciade este Caodigo reemplazando el Uso Dominante original sin autorizacion
municipal, hara pasible al/los responsables, de la aplicacion de las multas que a tal efecto establezca la Ordenanza
Tributaria Anual desde que el mismo comience hasta que se solicitare en legal forma tal autorizacion.

ARTICULO 294.- CONTRAVENCION A NORMAS DE LOCALIZACION. En el caso previsto en el articulo
anterior, si el uso efectuado contraviniere, ademas, las normas de localizacion previstas al respecto por este Codigo,
haré pasible al o los responsables, de la aplicacion de las multas que a tal efecto establezca la Ord enanza Tributaria
Anual, segun la gravedad de la infraccion, sin perjuicio de ordenarse su clausura.

ARTICULO 295.- REINCIDENCIA. En caso de reincidenciade las infracciones descriptas en el articulo anterior,
la multa a las que se refiere el articulo anterior se incrementara en el doble del minimo y del maximo.

ARTICULO 296.- ABANDONO DE CONDICIONES. Seran de aplicacion las disposiciones de los articulos 292,
293y 294 en el caso de fraccionamientos realizados en Areas Suburbanas No Urbanizables donde se verifique el
abandono de las condiciones determinadas por el Plan de Manejo Especifico, transformandose los usos establecidos
por el mismo en otros inconvenientes para el area, fundamentado técnicamente por la Autoridad de Aplicacion.

ARTICULO 297.- INSPECCIONES PERIODICAS. Para el caso particular descrito en el articulo anterior, el
Municipio podra realizar inspecciones periodicas tendientes a determinar la efectiva continuidad de los usos
declarados.

ARTICULO 298.- LIMITACION TOTAL O PARCIAL A LA LIBRE CIRCULACION. En los casos de
urbanizaciones residenciales mixtas realizadas dentro del Perimetro Urbano en que se hubieren ejecutado
cerramientos perimetrales que impidan o limiten total o parcialmente la libre circulacion peatonal y vehicular por sus
calles interiores, 0 se hubieren implantado dispositivos de control tendientes al mismo fin, se aplicara una multa cuyo
monto estara determinado en la Ordenanza Tributaria Anual y se otorgara un plazo para el retiro de los cerramientos,
limites o dispositivos implantados.

ARTICULO 299.- DEMOLIC[C)N. Cumplidoel plazo aque se refiereel articuloanterior sin que se hayacumplido
el retiro de los cerramientos, el Organo de Aplicacion competente aplicara el sistema de sancién previsto para las
reincidencias, y ordenara la inmediata demolicion de los mismos.

~ CAPITULO III
INFRACCIONES EN AREAS SUBURBANAS NO URBANIZABLES

ARTICULO 300.- PENALIDADES. Las intervenciones no autorizadas que provoquen la modificacion,
destruccion, remocidn, transformacion o desvirtuacion de sus caracteristicas originales, en un todo o en sus partes,
en cualquiera de las &reas suburbanas no urbanizables sujetara al infractor a las siguientes penalidades y
consecuencias:

l.  Interdiccion de la actividad o uso incompatible con los usos permisibles;
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[I. Obligacion de reparar los dafios que hubiere causado, o restaurar lo que hubiere dafiado, o
reconstruir lo que hubiere alterado o transformado;

[ll. Demolicidn o remocion del objeto o los objetos que contrarien los objetivos de preservacion;

IV. En caso de destruccion de alguna de las areas o bienes identificados en los articulos anteriores, sin
autorizacion municipal, el inmueble tendra el potencial construido limitado al equivalente al area
construida existente con anterioridad a su destruccion;

V. Aplicaciéon de multa en los términos que indique la Ordenanza especifica.

CAPITULO IV ]
INFRACCIONES RELATIVAS A LA PRESERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y
URBANISTICO

ARTICULO 301.- RESPONSABILIDADES. La transgresion a las disposiciones de este Codigo, o a las normas
que en su consecuenciase dicten en materia de preservacion del patrimonio, podra acarrear responsabilidades en
materia penal, civil, administrativa y/o contravencional segun fuera el caso. EI cumplimiento de una sancion, no
relevara al infractor de reparar o recomponer los dafios ocasionados a los bienes declarados como patrimonio
arquitectonico y urbanistico.

ARTICULO 302.- INFRACCIONES ADMINISTRATIVAS. Seran pasibles de las sanciones administrativas
contempladas en este C6digo, sin perjuicio de las sanciones contravencionales, penales y la responsabilidad civil que
correspondan:

I.  Toda infraccion relacionada a las determinaciones sobre Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico
contenidas en el presente Cdédigo y a cualquiera de las otras normas de proteccion arquitectonica y
urbanistica;

Il.  Toda omision, falseamiento o manipulaciéon de datos e informacion.

ARTICULO 303.- ESCALA. Las infracciones o transgresiones a este Codigo, seran evaluadas teniendo en cuenta
el dafio ocasionado a los bienes que integran el PAUCS y seran clasificadas de acuerdo a la siguiente escala:

I. Dafo leve: Dafo facilmente reversible, es decir, que la alteracion al bien puede ser faciimente
reparada.

a) Colocar sin autorizacion en las fachadas o cubiertas de los bienes protegidos, carteles, rétulos,
sefiales, simbolos, cerramientos o rejas;

b) Instalar antenas, conducciones aparentes y cualquier clase de publicidad comercial no autorizada
en bienes protegidos.

Il. Dafio grave: Dafo reversible mediante acciones sistematicas de recuperacion.

a) Incurrir reiteradamente, en tres 0 mas ocasiones, en infracciones leves que hayan sido objeto de
sancion;

b) No acatar las 6rdenes de suspension de obras, en el plazo sefialado para ello;

c) Realizar sin autorizacion o incumpliendo las condiciones de su otorgamiento, cualquier clase de
obra o intervencion sobre bienes y/o areas protegidas que, segun este Cdédigo, requiera previa
autorizacion administrativa.

[ll. Dafio muy grave: Dafio irreversible e irreparable, es decir, que no se puede restaurar las alteraciones
gue se produjeron.

a) Incurrir reiteradamente, en tres 0 mas ocasiones, en infracciones graves que hayan sido objeto de
sancion;

b) Destruir, derribar total o parcialmente bienes declarados de interés arquitectonico y/o urbanistico,
sin autorizacién para ello.

ARTICULO 304.- SANCIONES ADMINISTRATIVAS. Las sanciones administrativas seran aplicadas por
resolucion del Organo de Aplicacion competente, y consistiran en:

I.  Apercibimiento Administrativo Formal,
[ll. Multa conforme lo establecido en la Ordenanza Tributaria Anual u Ordenanza especffica al respecto;
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IV. Reintegro al Municipio, en caso de dafio muy grave, de los titulos de Transferencia de Potencial
Constructivo que hubieren sido otorgados en razon del régimen de estimulos establecido o de un
monto equivalente a su valor actualizado de mercado en caso de que los mismos ya hubieren sido
transferidos a terceros en forma total o parcial;

V. Cancelacion inmediata de cualquier otro beneficio de tipo impositivo, subsidios, excepciones, o de
otra naturaleza, que se hubiese concedido al propietario como estimulo a la preservacion del
inmueble involucrado, incluyendo la obligacion de éste de reintegrar al Municipio los montos
involucrados por tales beneficios.

ARTICULO 305.- OBLIGACION DE REPARACION. Sin perjuicio de las sanciones que se apliquen, la
Autoridad de Aplicacién ordenara al infractor la reparacion de los dafios materiales causados para restituir el bien
afectado a su estado anterior, sefialandose el plazo de ejecucion de las obras. El incump limiento de tal obligacion,
daré lugar a la reparacion de los dafios, por obras que dispondra la Autoridad de Aplicaciony a cargo del infractor,
debiéndose perseguir judicialmente el reintegro de los gastos que ello genere. La determinacion, por la Autoridad de
Aplicacién, de los gastos y costos en que se haya incurrido para la reparacion, constituye titulo ejecutivo.

ARTICULO 306.- AGRAVANTE. Sera considerado agravante para la aplicacion de las infracciones establecidas
en esta Ordenanza, el obstaculizar o impedir la inspeccion de la autoridad competente.

ARTICULO 307.- EN caso de reincidencias, el monto de las sanciones se incrementaré en el doble del minimoy
del méximo.

ARTICULO 308.-AUXILIO DE LAFUERZA PUBLICA. Paraefectivizarlas medidaspreventivas, la Autoridad
de Aplicacion podra requerir el auxilio de la fuerza publica.

TITULO 11l
DE LAS DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

ARTICULO 309.- EXAMEN DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS. Salvo disposicion en contrario, seran
examinados de acuerdo con el régimen urbanistico vigente a la época de su protocolizacion, los procesos
administrativos de:

l. Licencias de construccion de edificios iniciadas, que aiun no hayan sido concedidas, a condiciéon de
gue dentro de un plazo de 6 (seis) meses contados desde la fecha de aprobacion del proyecto, sea
autorizada la construccion e iniciada la obra;

Il. Licencias de Subdivision o Urbanizacion iniciadas que aldn no hayan sido concedidas, siempre que
se cumplimente la finalizacién del trdmite ante la Direccion General de Inmuebles de la Provincia de
Salta en un plazo de 6 (seis) meses;

lll. Licencias de Subdivision o Urbanizacién ya concedidas, mientras se cumplimente la finalizacion del
trdmite ante la Direccion General de Inmuebles de la Provincia de Salta en un plazo de 6 (seis) meses;

IV. Para efectos de este Cddigo, obra iniciada es aquella cuyas fundaciones se encuentren concluidas,
y cuya terminacién haya sido comunicada al Municipio, debiendo verificarse el cumplimiento de los
requisitos técnicos necesarios al tipo de construccion proyectada.

Articulo 310.- RECUPERO DE PLUSVALIA. La entrada en vigenciadel presente Codigo no podra ser invocada
por los particulares como eximente paraabonar las sumas que se determinen en concepto recupero de plusvalia
como consecuencia de los beneficios y/o incrementos de valor derivados del Plan Parcial San Luis y Area
Suburbana Sur y Proyecto Punto Norte.

En consecuencia, los beneficios y/o incrementos de valor indicados en el parrafo anterior; se mantienen vigentes y
comprendidos en el presente y podran ser objeto de recupero.

ARTICULO 311.- MATERIAS OBJETO DE ORDENANZA. Sin perjuicio de lo previsto por la Carta
Municipal, seran reguladas por Ordenanza Municipal las materias que traten de:

I.  Alteracion en la concepcion del Sistema Municipal de Gestion de Planeamiento;
Il. Laconformacion, funcionamiento y atribuciones del CoMDUA.
[ll. Institucion de incentivos fiscales y tributarios, asi como el establecimiento de penas pecuniarias;
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IV. Creacion, modificacion o extincion de Distritos de Zonificacion y Areas Especiales;

V. Reclasificaciones de Suelo Urbano Propiamente Dicho, Suelo Urbano de Ocupacion Estratégica y
Suelo Suburbano Urbanizable;

VI. Alteracion o definicién de régimen urbanistico;

VII. Alteracion de tamafios de lotes 0 manzanas y porcentual de &reas para uso publico en Subdivisiones
o Urbanizaciones;

VIII. Proyectos Estratégicos de Impacto Ambiental y Social;

IX. Compras, Ventas y Permutas de Bienes del Fondo de Desarrollo Urbanistico;

X. Convenios urbanisticos en los términos establecidos en el Articulo 288 y relacionados.

ARTICULO 312.- DECRETOS DEL D.E.M. Seran objeto de Decreto del Departamento Ejecutivo Municipal las
materias que traten de:

I.  Creacion de comisiones técnicas, internas o externas a la estructura municipal, permanentes o
transitorias, destinadas a su actuacion dentro del SMGP

Il. Reglamentaciones referentes a subdivision del suelo y a obras en general, especificamente;
a. Patrones para equipamiento comunitario y su proporcionalidad en relacion a la densidad;
b. Patrones para proyectos y ejecucion de obras referentes a pavimentacion, sefializacion y

arborizacion de vias de circulacion y el tratamiento de plazas.

[ll. Ajustes enlos dispositivos de control de las edificaciones en lo que se refiere arevision y clasificacion
de los usos;

IV. Parametros y criterios de monitoreo no detallados en esta Ordenanza.

ARTICULO 313.- DICTAMEN COMDUA. Seran objeto de dictamen del COMDUA las materias que traten de:

l.  Ajustes en los limites de las Areas de Clasificacion del Suelo;

[l. Ajustes en los limites de los Distritos de Zonificacion;

lll.  Ajustes en el trazado, clasificacion o jerarquizacion de los componentes de la red vial definida por el
CPUA e inclusién de equipamientos comunitarios y vias;

IV. Alteracion del régimen de actividades en los Distritos de Zonificacion;

V. Definicion de criterios y parametros para analisis de Proyectos Estratégicos Puntuales y Proyectos
Estratégicos de Impacto Ambiental y Social.

ARTICULO 314.- La demarcacion georreferenciada de limites incorporada en los anexos del presente sera
respaldada y podra ser compulsadaen el sitio oficial IdemSa: https://idemsa.municipalidadsalta.gob.ar/ o direccién
web que en un futuro la reemplace, conforme verificacion del OTA.

ARTICULO 315.- ENTRADA EN VIGENCIA. Lapresente Ordenanzaentra en vigencia en un plazo de 5 (cinco)
dias a partir de su publicacion en el Boletin Oficial Municipal.

ARTICULO 316.-DEROGAR la Ordenanza N° 13.779 — Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental vigente y
sus modificatorias Ordenanzas N°s 14.180; 14.384; 14.471; 14.489; 14.515; 14.838; 15.166; 15.203; 15.219; 15.267;
15.279; 15.379; 15.407; 15.611; 16.195 y 16.329.

ARTICULO 317.- COMUNIQUESE, publiquese y dese al Registro Municipal.
---------------------- DADA EN SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE

SALTA, A LOS OCHO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO. -------------------
SANCION N° 11.554.-

Dr. GERONIMO AMADO Dr. DARIO HECTOR MADILE
Secretario Legislativo Presidente
Concejo Deliberante de la Ciudad de Salta Concejo Deliberante de la Ciudad de Salta
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ANEXO 1 - PLANOS DE CLASIFICACION Y ZON!FICACION DEL SUELO
ANEXO 1.1. PLANOS DE CLASIFICACION DEL SUELO
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Anexo 1.1.1. Plano Clasificacion del Suelo - Escala Territorio Municipal.
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[ AREA SUBURBANA - NO URBANIZABLE
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Anexo 1.1.2. Plano de Clasificacion del Suelo - Escala Ejido Municipal
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Anexo 1.1.4. Plano Delimitacion Perimetro Urbano Consolidado
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ANEXO 1.2. PLANOS DE ZONIFICACION DEL SUELO

disponible en la plataforma IDEMSA, con acceso Q\Sbllco y precision a nivel de parcela.

i

La delimitacion de Distritos se realizé sobre la base Catastral suministrada por la Direccion General de Inmuebles, version N° 20. Esta informacién georreferenciada estara

<]
>
i*

Anexo 1.2. Planos de Zonificacién del Suelo
Anexo 1.2.1. Plano de Zonificacién de Usos del Su'blo

Anexo 1.2.1. Plano de Zonificacion de Usos del Suelo.
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ANEXO 2 - CUADRO DE DISTRITOS DE ZONIFICACION

Distritos de Zonificacién - Area Urbana Consolidada

Distritos Residencial-Mixto

RM1 Residencial Mixto - mayor consolidacion e intensidad de uso del suelo
RM2 Residencial Mixto - media intensidad de uso del suelo
RM3 Residencial Mixto - mediay baja intensidad de uso del suelo de caracter barrial y altura reducida

RM4 Residencial Mixto — media y baja intensidad de uso del suelo escala barrial
RM5 Residencial Mixto - baja intensidad de uso del suelo altura reducida preservacion del paisaje de

ladera

CC1 Corredor de Centralidad - alta intensidad de usos y actividades

CC2 Corredor de Centralidad - alto flujo y potencial de centralidad preservacion del paisaje alturas
reducidas

CC3 Corredor de Centralidad - alto potencial para actividades permite usos con alta afluencia

CC4 Corredor de Centralidad — articulador entre centralidades y barrios permite usos de media/altal
afluencia
CC5h Corredor de Centralidad - con predominio residencial y baja intensidad de usos

Distritos Area Centro

AC1 Area Centro con tejido urbano e inmuebles a preservar (mixto. Residencial - media- alta densidad -
institucional - comercial - servicios).

AC2 Area Centro con tejido urbano e inmuebles a preservar (mixto: residencial media densidad-
institucional - comercial - servicios)

AC3 Area Centro con tejido urbano y mayor concentracion de inmuebles a preservar (Mixto: residencial
media-baja densidad - institucional - comercial - servicios)

AC4 Area Centro (residencial de baja densidad - comercial - institucional - servicios)
Distritos Especiales

PIU Poligono de Interés Urbano: valor estratégico, cultural, social, patrimonial, paisajistico y/o
ambiental.
EE Equipamiento especial: grandes equipamientos a escala urbana y/o regional
Pl Parque Industrial
IUS Areas de Interés Urbanistico — Social
ARH Areas de Riesgo Hidrico
NA Areas no aptas
Distritos Parques Urbanos
PA Parque Activo: Espacios abiertos activos
PP Parque Pasivo: Espacios abiertos pasivos

Distritos de Zonificacién ubicados en Area Suburbana

DSA-AN1 | Distrito Suburbano Autosustentable (Acceso Norte 1)
DSA-AN2 | Distrito Suburbano Autosustentable (Acceso Norte 2)
DSA-SL | Distrito Suburbano Autosustentable (San Luis):
DSA - R6 | Distritos existentes, Clubes de Campo y Urbanizaciones Residenciales Privadas
DSA-Sur | Distrito Suburbano Autosustentable Sur:
DSA-Oeste | Distrito Suburbano Autosustentable Oeste:

Distritos Suburbanos NO Urbanizables

FU Fuelle Urbano
PN Parque Natural
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RN Reserva Natural

UE Areas de Uso Extractivo

ANEXO 3 REGIMEN DE ACTIVIDADES

Anexo 3.1. Nomenclador de Clasificacion de Actividades

2
CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES
Anexo 3.1
N° ACTIVIDAD NOMENCLADOR
1. HABITACION
1. Vivienda Unifamiliar
1.2 Vivienda Multifamiliar
1.3 Vivienda Comunitaria
1.3.1 | Servicio de asistencia en asilos, hogares para ancianos, guarderias y 934011
similares.
14 Vivienda Transitoria
1.4.1 | Servicio de alojamiento, comida y/u hospedajes prestados en 632015
hoteles, residencialesy hosterias (excepto pensionesy alojamientos
por hora): Hotel - Appart Hotel — Motel — Hosteria — Residencial.
1.4.2 | Servicio de alojamiento, comida y/u hospedajes prestados en 632023
pensiones.
1.4.3 | Servicios prestados en alojamientos por hora. 632031
1.4.4 | Servicios prestados en campamentos y lugares de alojamiento no 632090
clasificados en otra parte.
COMERCIAL
2.1 MINORISTA COMESTIBLES Y AFINES
2.1.1 | Alimentos para animales (mascotas). 621239
2.1.2 | Almacenes, productos alimentarios en general. 624403
2.1.3 | Avesy huevos. Animales de corral y caza y otros productos de 621021
granja, venta.
2.1.4 | Bebidas analcohdlicas. 624403
2.1.5 | Bebidas alcoholicas. 624403
2.1.6 | Bombones, golosinas y productos de confiteria. 621099
2.1.7 | Carnesy derivados. 621013
2.1.8 | Especias, café en grano, etc. 621112
2.1.9 | paradas. Fiambreria. Rotiseria 621056
2.1.10.| Frutas, legumbres y hortalizas frescas. Fruteria. Verduleria.
Mercado Horticola. 621072
2.1.11| Feria Frutihorticola.
2.1.12| Heladeria 631043
2.1.13| Lacteos 621064
2.1.14| Panaderia. 621080
2.1.15.| Pastas frescas. 621080
2.1.16| Pescaderia. 621048
2.1.17| Productos de panaderia y pasteleria. 621080
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2.1.18| Supermercado. 624403
2.1.19| Autoservicio. Hipermercado.
2.1.20| Sandwiches. Sandwichera. 621056
2.2 MINORISTA EN GENERAL
1. | Agencia de loteria, quiniela y otros juegos de azar. 622036
2. | Alambresy cerco olimpico. 624209
3. | Alarmas. 624343
4. | Alfombrasy tapices. 623024
5. | Antigiiedades, objetos de artey articulos de segundo uso en remates. 624330
6. | Antigliedades,objetos de artey articulos de segundo uso, excepto en 624322
remates.
7. | Aparatos fotograficos, articulos de fotografia e instrumentos de 624306
Optica. Optica y Contactologia.
Aparatos y artefactos eléctricos para iluminacion. 624225
.| Articulos de caucho, excepto cAmaras y cubiertas. 624187
10. | Armasy articulos de cuchilleria, caza y pesca. 624098
11. | Articulos de deporte, equipos e indumentaria deportivos. 624349
12. | Articulos de limpieza. 624129
13. | Articulos de madera, excepto muebles. 624012
14. | Articulos de papeleriay oficina. Papelerias. Libreria. 624055
15. | Articulos de plastico. 624080
16. | Articulos de refrigeracion. 624381
17. | Articulos de telefonia, radiofonia. 624381
18. | Articulos de telgopor y carton. 624080
19. | Articulos de pirotecnia. 624334
20. | Articulos no clasificados en otra parte. 624381
21. | Articulospara elhogar (incluye heladeras, cocinas, lavarropas, etc.). 624233
22. | Articulos para el hogar usados (incluye heladeras, cocinas, 624234
lavarropas, etc.).
23. | Articulos para piletas de natacion. 624381
24. | Articulos regionales y/ o artesanias. 624320
25. | Automotores nuevos. 624268
26. | Automotores usados. 624276
27. | Bazar. Articulos de bazar y menaje. 624195
28. | Bicicletas nuevas. 624271
29. | Bicicletas usadas. 999999
30. | Boutique. Prendas para vestir. 623016
31. | Camarasy cubiertas. Gomeria. 624179
32. | Colchonesy afines. 422283
33. | Chatarra, compra y venta (solamente en micro escala). 624285
34. | Diarios y revistas, venta fuera de la via publica 624057
35. | Embarcaciones nuevas. 624269
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36. | Embarcaciones usadas. 624277
37. | Equipo profesional y cientifico einstrumental de medicinay control, 624292
38. | Farmacias. Herboristeria. 624101
39. | Fertilizantes y plaguicidas. 624146
40. | Feria artesanal. 831018
41. | Feriaamericana. 624381
42. | Ferias Municipales (de interés turistico y cultural) 831018
43. | Floresy plantas naturales y artificiales. 624152
44. | Forrajeria. Venta de semillas y forrajes 624145
45. | Galeria comercial. 831018
46. | Grandes tiendas. 624403
47. | Garrafasy combustibles sélidos y liquidos, envasados en origen, 624160

excluye estacion de servicio.
48. | Imprentas y Graficas. 342017
49. | Instrumentosy articulos musicales. Casas de musica. 624039
50. | Joyas, relojes y articulos conexos. 624314
51. | Jugueterias. Cotillon. 624047
52. | Lanas e hilos. 623010
53. | Libros nuevos y usados. 624056
54. | Lubricantesy aditivos del automotor, venta. 611182
55. | Maquinas registradoras de oficina, contabilidad, etc. Equipos 624063
de computacion, sus componentes y repuestos.
56. | Marroquineria. 623040
57. | Matafuegos. 624240
58. | Méaquinas y motores y sus repuestos. 624241
59. | Materiales para la construccion. 624209
60. | Maxiquiosco. 624381
61. | Merceria, medias y articulos de punto. 623037
62. | Mercado de Pulgas 831018
63. | Motocicletas nuevas. 624270
64. | Motocicletas usadas. 624381
65. | Mueblesy accesorios. Muebleria. 624020
66. | Oxigeno y otros gases no combustibles. 624240
67. | Panales descartables. 624130
68. | Perfumeria, articulos de tocador perfumes y cosméticos. 624128
69. | Pielesy Cueros. Talabarteria. 623059
70. | Pintureriay Ferreteria. 624071
71. | Prendas de vestir de cuero y sucedaneos, excepto calzado. 623059
72. | Prendas de vestir, excepto cuero y tejidos de punto. 623016
73. | Productos en general. Supermercado. Autoservicio. 624403
74. | Productos medicinales para animales. 624136
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75. | Productostextilesy articulos confeccionados con productos textiles. 623032
76. | Regaleria. 624381
77. | Repuestos y accesorios para automotores. 624284
78. | Repuestos y accesorios para bicicletas. 624371
79. | Repuestos y accesorios para motocicletas. 624270
80. | Ropa blanca y manteleria. 623033
81. | Sanitarios. 624217
82. | Santeria, bronceria. 624381
72. | Prendas de vestir, excepto cuero y tejidos de punto. 623016
73. | Productos en general. Supermercado. Autoservicio. 624403
74. | Productos medicinales para animales. 624136
75. | Productostextilesy articulos confeccionados con productos textiles. 623032
76. | Regaleria. 624381
77. | Repuestos y accesorios para automotores. 624284
78. | Repuestos y accesorios para bicicletas. 624371
79. | Repuestos y accesorios para motocicletas. 624270
80. | Ropa blanca y manteleria. 623033
81. | Sanitarios. 624217
82. | Santeria, bronceria. 624381
83. | Sellos de goma. 624187
84. | Semillasy forraje. 624145
85. | Semillas, abonos y plaguicidas. 624144
86. | Shopping. 831018
87. | Tabaqueriay cigarreria. 622028
88. | Vidrio y cristal. 624052
89. | Vidrios planosy templados, incluye espejos. 624044
90. | Zapateria. Zapatilleria. 623067
2.3. MAYORISTAS EN GENERAL
1. Abonos, fertilizantes y plaguicidas, distribucion y venta. 615021
2 Accesorios, componentes y repuestos para vehiculos. 618039
3. Aceite y grasas, venta 611182
4. Alcoholes, fraccionamiento 612014
5. Alimentos en general, acopio, distribucion y venta. Almacenes 'y 619108
supermercados.
6. | Armasy articulos de cuchilleria, distribucion y venta. 617040
7. | Articulos de papeleria y libreria, distribucion y venta. 614068
8. | Articulos de plastico 615080
9. | Articulos de plomeria, electricidad, calefaccion, obras sanitarias, 616060
edt?s't'ribucic')n y venta.
10. | Articulosde tapiceria(tapices, alfombras, etc.), distribucién y venta. 613053
11. | Articulos metélicos no clasificados en otra parte. 617091
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12. | Articulos metélicos, distribucion y venta. Ferreterias. 617032
13. | Articulos no clasificados en otra parte. 619094
14. | Avesy huevos, venta. 621064
15. | Azdcar, acopio y venta 611204
16. | Bazar y menaje, distribucion y venta. 616036
17. | Bebidas espiritosas, fraccionamiento, distribucion y venta. 612049
18. | Bebidas no alcoholicas, malteadas, cervezas y aguas gaseosas, 612057
distribucién y venta.
19. | Café, té, yerba mate y especias, acopio y venta. 611212
20. | Calzado, excepto el de caucho, distribucién y venta. 613126
Zapateria. Zapatilleria.
21. | Carnesy derivados, abastecimiento. 611050
22. | Caucho y sus productos, incluye calzado, distribucion y vental 615110
23. | Cereales, oleaginosas y forrajeras, acopio y venta. 611069
24. | Chocolates, productos a base de cacao, productos de confiteria, 611220
golosinas, distribucién y venta.
25. | Diarios y revistas, distribuciony venta 614084
26. | Envases de papel y carton, distribucion y venta. 614041
27. | Equipos profesionales, cientificos e instrumentos de mediday de 618071
control, distribucién y venta.
28. | Gas licuado, fraccionamiento y distribucion. 615099
29. | Equipos y aparatos de radio y television, comunicaciones. Sus 618055
componentes y accesorios, distribucion y venta.
30. | Explosivos, municiones y pirotecnia, distribucién y venta. 619334
31. | Fiambres, embutidosy chacinados, venta. 611115
32. | Fibras, hilados y lanas, distribucion y venta. 613010
33. | Flores, plantas naturales y artificiales, distribucion y venta. 619035
34. | Fotografiay dptica, distribucion y venta 618098
35. | Frutas, legumbres y hortalizas, acopio y venta. 611158
36. | Hierros, aceros y metales no ferrosos, distribucion y venta. 617016
37. | Instrumentos musicales, discos compactos, distribucion vy, 618063
venta.
38. | Joyas, relojes y conexos, distribucién y venta. 619019
39. |Jugueteriay cotillon, distribucion y venta. 619027
40. | Lanas, cuerosy afines, acopio y venta 611093
41. | Libreriay papeleria, distribucion y venta 614068
42. | Librosy publicaciones,edicion,distribuciony venta. Editoriales (sin 614076
impresiones).
43. | Madera, y productos de madera, excepto muebles y accesorios, 614017
venta.
44. | Manteleria y ropa de cama, distribucion y venta. 613045
45. | Maquinas de oficina, computadoras. Sus componentesy 618047
repuestos, distribucion y venta.
46. | Maquinas y equipos de uso doméstico, incluye los eléctricos, 618020
distribucién y venta.
47. | Marroquineria, distribucion y venta. 613096
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48. | Materiales de Construccion, distribucién y venta. 616079
49. | Merceria, medias y articulos de punto, distribucién y venta. 613037
50. |Motores, maquinarias, equipos y aparatos industriales, 618012
incluye los eléctricos, distribucion y venta.
51. [ Muebles y accesorios de madera, venta. 614025
52. | Mueblesy accesorios metalicos, distribucion y venta. 617024
53. | Objetos de barro, porcelana, losa, etc., distribucion y venta. 616028
54. | Papel y productos del papel, distribucion y venta. 614033
55. [ Pescadoy alimentos marinos, acopio y venta. 611174
56. |Petroleo, carbony derivados, distribuciéon y venta. 615102
57. | Pieles y cueros, distribucion y venta. 613088
58. | Pinturas, barnices, lacas, esmaltesy similares, distribuciony venta. 615048
59. | Prendas de vestir, excepto cuero, distribuciony 613061
venta.
60. [ Prendas de vestir de cuero excepto calzado. 613118
61. | Productos de limpieza, pulido, saneamiento, higiene, distribuciony 615072
venta.
62. | Productos de tocador (jabones, perfumes, cosméticos, 615064
etc.), distribucion y venta.
63. | Productos ganaderosy agricolas noclasificados 611298
en otra parte, acopio, distribucién y venta.
64. | Productos lacteos, venta. 621064
65. | Productos medicinales, farmacéuticos y de uso veterinario, 615056
distribucién y venta.
66. | Productosy subproductos de molienda, acopioy 611190
venta.
67. | Puertas, ventanasy armazones, distribucion y venta. 616087
68. | Semillas, acopio y venta. 611077
69. | Sustancias quimicas industriales y materias primas para la 615013
elaboracion de plasticos, distribucién y venta.
70. | Tabacoy cigarrillos, distribucion y venta. 612065
71. | Talabarteria. Suelas y afines, distribucion y venta. 613134
72. | Tejidos, distribucion y venta. 613029
73. | Vidrios planos y templados, distribucién y venta. 616044
74. |Vidriosy cristales, distribucion y venta. 616052
75. | Vino, fraccionamiento. 612022
76. |Vino, distribucion y venta. 612030
2.4. COMERCIOS INCOMODOS Y PELIGROSOS
1. | Articulos explosivos, municiones y pirotecnia 624334
2. | Articulos de caucho, excepto camaras y cubiertas 624187
3. | Camaras y cubiertas. 624179
4. | Chatarra, compra y venta. 624285
5. | Garrafasy combustiblessolidosy liquidos (excluyendo estaciones 624160
de
servicio).
6. | Fertilizantesy plaguicidas. 624146
7. | Lubricantes y aditivos del automotor. 624161
8. | Materiales de Construccion con acopio de materiales a granel. 624209
9. | Materiales de Construccion (sin exclusion). 624209
10. | Pintureria. 624071
3. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
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3.1. SERVICIOS DE ENSENANZA E INVESTIGACION
1. | Educacion Inicial (Jardines Maternales, Preescolar). 931012
2. | Educacion Basica (EGB | — Il — Il y Escuelas Especiales para 931012
discapacitados).
(Polimodal). 931012
3. (Escuelas e
Institutos 931013
Educacion Complementaria Especializados de
Oficios, ldiomas,
etc.).
(Terciario, 931012
4. Universitario).
(Centros 932019
Educacion Superior e Investigacion Cientificos
—Tecnolégicos).

5. Ensefianza en Academias e Institutos. 931013

Establecimientos de Ensefianza e Investigacion en Grandes Predios
6. | (cualquiera de los casos anteriores situados en predios mayores a -
una manzana tipo del rea de emplazamiento).

3.2. SERVICIOS SANITARIOS
1. Base de Unidad Movil. Servicios de ambulancias, ambulancias 933147
especiales, de terapia intensiva mévil y similares.
Centro de Diagnostico y Tratamiento. 933198
Centro de Salud Mental y atencién psiquiatrica. 933198
Servicios de asistencia en asilos, hogares para ancianos, guarderias|
4. | y similares. Geriatrico. RAM — Residencia Adultos Mayores - 934011
Hogar de
dia.
5. | Puesto Sanitario y Ambulatorio. 933198
6. | Sala de Primeros Auxilios. 933198
7. | Servicios de asistencia prestadas por médicos, odont6logos y otras 933120
especialidades médicas.
8. | Servicios de asistencia médica y odontologica 933112
prestados por sanatorios,clinicasy otras instituciones similares,
9. | Servicios médicos, paramédicos, normales y de emergencia, 933197
prepagos.
10. | Servicios de asistenciamédicay serviciosrelacionados de medicina 933198
no clasificados en otra parte.
11. | Servicios de anlisis clinicos. Laboratorios. 933139
Atencion de Animales
12. | Veterinaria 933228
13. | Escuela de adiestramiento para animales. 931014
14. | Studs 949094
3.3. SERVICIOS SOCIALES Y DEPORTIVOS
1. | Agrupaciones Tradicionalistas. 939919
2. | Campo de Golf. 949027
3. | Campo deportivo. 949027
4. | Cancha de paddle, futbol 5, tennis, squash, basquet, voley, otros 949027
(cubiertas o descubiertas).
5. | Centro Deportivo. Centro de Educacion Fisica. 949027
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6. | Club o local de uso recreativo o deportivo. 949027
7. | Club social y/o deportivo. 939919
8. | Entidad Sindical. 939919
9. | Gimnasio. 949027
10. | Piscina. Natatorio. 949027
11. | Servicio de practicas deportivas (incluye clubes, gimnasio, canchas 949027
de tenis, paddle y similares).
12. | Servicios socialesy comunales conexos noclasificados enotra parte. 939919
Con actividades incomodas y/o peligrosas
13. | Aero Club. 949027
14. | Autdédromo. 949027
15. | Campo de Polo. Pista de salto 949027
16. | Estadio (con capacidad superior a 5000 espectadores). 949027
17. | Hipédromo. 949027
18. | Kartédromo. 949027
19. | Poligono de Tiro. 949027
20. | Velédromo. 949027
3.4. SERVICIOS CULTURALES
1. Biblioteca o Archivo. 942014
2. | Centro cultural y Recreativo. 942014
3. | Cine. 941240
4. | Exposiciones al aire libre. 942014
5. | Galeria de Arte y Sala de Exposicion. 942014
6. Museo. 942014
7. | Sala de convenciones. 942014
8. | Sala de exposiciones. 942014
9. | Taller de pintura, disefio y escultura. 942014
10. | Teatro. Auditorio. 941240
11. | Servicios culturales de bibliotecas, museos, jardines botanicos v 942014
zooldgicos y otros servicios culturales no clasificados en otra parte
12. | Produccionesy espectaculos teatrales y musicales. 941417
Con actividades incomodas
13. | Autocine. 941240
14. | Circo. 949094
15. | Jardin Zoologico. 942014
16. | Parque de diversiones. 999902
17. | Parque recreativo. 949094
3.5. SERVICIOS RELIGIOSOS
1. | Templo y local de culto en general. 939110
2. | Sede Religiosa. 939110
3. Convento. 939110
4, Monasterio. 939110
5. | Seminario. 939110
3.6. SERVICIOS BASICOS Y GENERALES
1. | Alarmas, colocaciony reparacion. 959943
2. | Alquiler de ropa en general, excepto ropa blanca e indumentaria 623075
deportiva.
3. | Alquilerdearticulos de deporte, equipos e indumentaria deportivos. 624349
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4. | Alquiler de videos. 941220
5. | Cerrajeria. 959942
6. | Confeccion de indumentaria a medida. 322017
7. | Estudio fotogréafico. 959219
8. | Farmacia, homeopatia. 624101
9. Locutorios Telefénicos Sin Internet. 720046

Con Internet. 720048
10. | Reparacion de calzado y otros articulos de cuero. 951110
11. | Reparacion de maquinas de oficina, célculo, contabilidad, 382516
computadoras, maquinas de escribir, cajas registradoras, etc.
12. | Reparacion de artefactos eléctricos de uso doméstico y personal. 951218
13. | Reparacion de bicicletas. 951314
14. | Reparacién de embarcaciones excepto las de caucho. 951316
15. | Reparacionde instrumental y equipo de cirugia, medicina, 385116
odontologia y ortopedia, sus piezas especiales y accesorios.
16. | Reparacion de relojes y joyas. 951412
17. | Reparacion de maquinas de cosery tejer. 382915
18. | Reparacion de ascensores. 382931
19. | Reparacion de maquinaria y equipo no clasificado en otra parte 951923
excepto maquinaria eléctrica.
20. | Servicios de reparacién no clasificados en otra parte. 951927
21. | Reparacion de equipo profesional y cientifico e instrumentos de 951929
medida y control no clasificados en otra parte.
22. | Servicio de tapiceria. 951949
23. | Servicios y produccidn de grabaciones musicales. Empresa 941425
grabadora. Servicio de difusion musical.
24. | Servicio de catering. Servicio de lunch. 631051
25. Servicio de impresion sobre telas, serigrafia, bordados 959113
26. | Servicio de bellezaexcepto los de peluqueria. Salones de belleza. 959138
27. | Servicio de higiene y estética corporal. Sauna. Spa. 959936
28. | Servicio de enmarcado, reparacion y restauracion de cuadros. 959218
29. | Servicios de reparacién no clasificados en otra parte. 951927
30. | Servicio de encuadernacion. 951927
31. | Servicio artes graficas. Carteleria publicitaria. Letrista. 832979
32. | Servicio de mensajeria. 711446
33. | Reparaciony servicio de alarmas. 959943
34. | Tintoreriay lavanderia, incluye alquiler de ropa blanca, servicio 952028
de lavado y secado automatico de prendas y otros articulos textiles.
35. | Servicios personales no clasificados en otra parte 959944
36. | Peluquerias. 959111
3.7. SERVICIOS CENTRALES.
Comunicaciones:
1. Comunicaciones por correo y telégrafo. 720011
2. Comunicaciones por radio, excepto radiodifusion y television. 720038
3. Radio y Television, emisién y produccion. 941328
4. Comunicaciones telefénicas. 720046
5. Comunicaciones por telex, fax, internet y similares. 720013
6. Cyber 720048
7. Comunicaciones no clasificadas en otra parte. 720097
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| Servicios financieros:

8. Operaciones realizadas por Bancos. 810118
9. Operaciones realizadas por Compafiias Financieras. 810215
10. | Operaciones realizadas por Sociedades de Ahorro. 810223
11. | Operaciones realizadas por Cajas de Crédito. 810231
Operacionesde recursos financieros realizadas por entidades no
12. | clasificadas en otra parte (excluye casas de cambio y agentes de 810290
bolsa).
Servicios relacionados con operaciones de intermediacién
13. | condivisas (casas, agencias, oficinas y corredores de cambio y 810312
divisas).
14. | Servicios prestados por agentes bursatiles y extrabursatiles. 810320
15. | Operaciones financieras con recursos monetarios propios. 810428
Prestamistas.
16. | Operaciones financieras con divisas, acciones y otros valores 810436
mobiliarios propios. Rentistas.
17. | Administradoras de Fondos de Jubilaciones y Pensiones. 810437
Seguros:
18. | Servicios prestados por compafiias de seguro y reaseguros. 820016
19. | Servicios relacionados con seguros prestados por entidades o 820091
personas no clasificadas en otra parte.
Bienes inmuebles:
Operaciones con inmuebles, excepto alquiler o arrendamiento de
20. | inmueblespropios. Incluye alquilery arrendamientode inmuebles 831018
de terceros, explotacion, loteo, urbanizacion y subdivision,
compra, venta, administracion, valuacion de inmuebles, etc.
21. | Alquilery arrendamiento de inmuebles propios exclusivamente 831026
(salones de fiesta, residencias, etc.).
Servicios técnicos y profesionales:
22. | Escribanos. Servicios notariales. 832138
23. | Estudiocontable. Servicios decontabilidad,auditoria, teneduria de 832219
libros y otros asesoramientos afines.
24. | Servicios de elaboracion de datos y computacion. 832316
25. | Servicios relacionados con la construccion, ingenieros, arquitectos 832413
y técnicos.
26. | Servicios geoldgicos y de prospeccion. 832421
27. | Servicios de estudios técnicos y arquitectonicos no clasificados en 832448
otra parte.
28. | Servicios relacionados con la electrénicay las comunicaciones. 832456
Ingenieros y técnicos.
29. | Servicios de ingenieria no clasificados en otra parte. Ingenieros V| 832464
técnicos quimicos, agronomos, navales, etc.
30. | Servicios de consultoria econdmicay financiera. 832928
31. | Servicios prestados por despachantes de aduanas y balanceadores. 832936
32. | Servicios de gestoria e informacién sobre créditos. 832944
33. | Servicios de investigacion y vigilancia. 832952
34. | Servicios de informacién, agencia de noticias. 832960
Servicios relacionados con espectaculos teatrales, musicales y
35. | deportivos (incluye agencias de contratacion de actores, servicios 941433
de iluminacion, escenografia, representacion de cantantes,
deportistas, etc.).
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36. | Servicios técnicos y profesionales no clasificados en otra parte,
gr][?;lsjye servicios de impresion, heliograficas, fotocopias y 832979
formas de reproduccion.

Servicios Comunales, Sociales y Personales:

37. | Administracion Publicay Defensa. 910015

38. | Servicios prestados porasociaciones profesionales, comerciales y 935018
laborales (incluye camaras, sindicatos, sede gremial, etc.).

39. | Servicios sociales y comunales no clasificados en otra parte. 939919
Servicios de saneamiento y similares (incluye recoleccion de

40. | residuos, limpieza, exterminio, fumigacion, desinfeccion, 920010
desagote de pozos y camaras sépticas, etc.).

41. | Alquilery arrendamiento de equipos de computacion y maquinas de 833045
oficina, calculo y contabilidad (sin personal).

42. | Alquilery arrendamiento de maquinariay equipo no clasificado 833053
en otra parte.

43. | Servicios prepagos (excluidos servicios médicos, de sepeliosy de 959941
obras sociales).

44. | Servicio doméstico. Agencias. 953016

45. | Agencia de viajes y turismo. 719110

46. | Agencia publicitaria. 832510

47. | Servicios personales no clasificados en otra parte. 959944

3.8. SERVICIOS RECREATIVOS
Restaurantes y cantinas (sin espectaculo). Expendio de comidas

1. elaboradas (no incluye pizzas, empanadas, hamburguesas, 631019
parrilladas) y bebidas con servicio de mesa para consumo
inmediato
en el lugar.
Pizzerias, grills, snack bars, fast foods y parrillas. Expendio de

2. pizzas, empanadas, hamburguesas, parrilladas y bebidas con 631027
servicio de mesa.
Bares (excepto bares lacteos), cervecerias, cafésy similares (sin

3. espectaculo). Expendio de bebidas con servicio de mesa y/o en 631035
mostrador para consumo inmediato en el lugar.

4. Bares lacteosy heladerias. Expendio de productos lacteos y helados| 631043
con servicio de mesa y/o en mostrador.

5. Confiterias, servicios de lunch y salones de té. Expendio de 631051
confituras y alimentos ligeros.

Recreativos con actividades incbmodas

6. Bailanta. Bailes en carpas y similares. 949019

7. Expendio de comidas y bebidas con servicio de mesa para consumo 631078
inmediato en el lugar, con espectaculo.

8. Boites y lugares con iluminacion disminuida o especial. 949020

9. Casasdestinadas a la explotacion de juegos y entretenimiento en 949090
general.

10. | Juegos de salon sin apuesta (billar, pool, bowling, sapo, naipes V| 949034
similares).

11. | Juegos o entretenimientos mediante la utilizacion de maquinas 949036
electrénicas sin apuestas.

12. | Maquinas electrénicas o mecanicas dejuegos de azar con apuesta. 949037

13. | Produccion de espectaculos deportivos. 949043
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14.

Servicios de diversion y esparcimiento prestados para fiestas
infantiles.

949018

15.

Servicios de diversion y esparcimiento prestados en salones de
baile, discotecas y similares.

949019

Salén de fiestas

949016

Servicios de diversion y esparcimiento no clasificados en
otra parte.

949094

Pista de patinaje.

949094

©f -

FUNEBRES

Casa de Velatorio.

959928

Oficina de servicio funebre.

(no incluye

Columbario.

Servicios

Crematorio.

prepagos) 959929

Cementerio.

(servicios
prepagos)

Cementerio Parque.

-
=

SERVICIOS DE SEGURIDAD

Comisaria.

Destacamento y otras dependencias Policiales.

Cuartel Bomberos.

BIWINE WO O AW N W

Defensa Civil.

Con actividades incOmodas

Alcaidia.

Fuerzas armadas.

Unidades correccionales y otras dependencias.

Carecel.

SERVICIOS DEL AUTOMOTOR

Servicios prestados por Estaciones de Servicio.

711640

Servicios de Playas de Estacionamiento.

711616

Servicios de Garajes.

711624

Reparacion de automotores, motocicletas y sus componentes.

Taller: Alineacion, balanceo y suspension.

Taller: Aire acondicionado del automotor.

Taller: Auxilio mecanico.

Taller. Cerrajeria del automotor.

O RN ORI W N |0 NS0

Taller: Electricidad del automotor.

-
©

Taller: Lubricentro.

951315

[EEN
[EEN

Taller: Gomeria.

-
N

Taller: Mecanica ligera.

[E
w

Taller: Radio, audio y alarmas del automotor.

-
&

Taller: Reparacién y colocacién de escapes.

o
o1

Taller: Reparacion y colocacion de radiadores.

-
S

Lavadero automatico de automaoviles.

17.

Lavaderoautomatico de automoviles, camionetas, camiones y otros
vehiculos pesados.

711632

SERVICIOS DE TRANSPORTE Y COMUNICACION

Transporte de pasajeros en remises.

711314

Transporte de pasajeros en taxis.
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Transporte de cargaacorta y medianadistancia (excepto servicios
3. de mudanza y transporte de valores, documentacion, encomiendas yj 711411
similares).
4. Transporte de  valores, documentacion, encomiendas y 711446
similares.
5. Servicios de mudanzas. 711438
Transporte de pasajeros no clasificados en otra parte (incluye
6. omnibus de turismo, transporteescolar, alquiler de automotores con 711322
chofer, etc.).
7. Servicios relacionados con el transporte terrestre no clasificados en 711691
otra parte (incluye alquiler de automotores sin chofer).
8. Servicios conexos con los de transporte (incluye agencias de 719110
turismo, agentes maritimos y aéreos, embalajes, etc.).
9. Servicio de guarderias de lanchas. 712329
10. | Depositosy almacenamiento (incluye camaras refrigeradoras, etc.). 719218
Transporte con Actividades Incomodas
11. | Transporte urbano, suburbano e interurbano de pasajeros. 711217
3.13. SERVICIO DE DEPOSITOS
DEPOSITO GDO.
Actividad Agropecuaria
1. Alimentos para animales 3 999900 (611239) **
2. Aves vivas 1 999900 (111201)
(111228)
3. Aves y huevos 3 999900
(621064)
4, Cereales, oleaginosas, etc. 3 999900
(611069)
5. Cria de animales en jaula, de pequefia 4 999900
talla, sin faena (111198)
(conejos, chinchillas, hamsteres, etc.) Hastg
100,00 m2).
6. Cria de animales en jaula, de pequefia talla, 3 999900
sin faena - Hasta 200,00 m2 (111244)
7. Criade animales en jaula, de pequefia talla, 999900
sin faena —
Mas de 200,00 m2 (111244)
8. Frutas, legumbres y hortalizas (frescas) 3 999900
(611158)
9. Frutos del pais (astas, cebo, etc.) 3 999900
(611298)
10. | Ganado en pie 1 999900
(611018)
Lanas, cueros y productos afines (sin 999900
11 tratam’iento) 1 (611085)
(611093)
Productos y subproductos ganaderos y 1 999900
agricolas (incluye
12. lana sucia, algoddn en rama, pelo y cerda (611298)
sin clasificar)
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13. | Semillas en general 3 999900
(611077)
14. | Tabaco en hoja 3 999900
(611298)
Artefactos, motores y maquinas (industriales, comerciales y domésticos)
15. | Artefactos, aparatos y otros articulos para 4 999900
instalaciones eléctricas (624225)
16. | Artefactos, maquinas Yy equipos 4 999900
de uso domeéstico (incluye los (618020)
eléctricos)
17. | Cables y conductores de electricidad 3 999900
(624209)
18. | Equipo profesional y cientifico e 5 999900
instrumentos de medida y de control (618071)
19. | Equipos y aparatos de radio y television, 4 999900
comunicaciones y sus componentes, (618055)
repuestos y accesorios
20. | Maquinas y equipos para oficinas (de 4 999900
escribir, de calcular, computadoras etc.), sus (618047)
componentes y repuestos
Motores, maquinarias, equipos y aparatos 999900
21. industriales y sus repuestos y 2 (618012)
accesorios (incluye los eléctricos)
Bebidas y tabaco
22. | Bebidasalcoholicas 3 999900
(612049)
23. | Cervezasy bebidas sin alcohol 3 999900
(612057)
24. | Tabacoscigarrillos yotras manufacturas de 4 999900
tabaco (612065)
25. | Vinos 3 999900
(612022)
(612030)
| Caza, silvicultura y pesca
26. | Pescados y otros productos marinos, 2 999900
fluviales y lacustre (611174)
27. | Productos de caza 2 999900
(113018)
| Forestales
28. Durmientes, estacas y postes 2 999900
(331112)
29. Madera en bruto Rollizos 2 999900
(122017)
30. | Mimbre y paja 3 999900
(331236)
| Madera, papel y derivados
31. | Diariosy revistas 3 999900
(614084)
32. Editoriales sin imprenta 4 999900
(614076)
33. | Envases de papel y cartdn 4 999900
(614041)
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34. | Libreriay papeleria 4 999900
(614068)
Madera y productos de madera 999900
35. | (excepto muebles yaccesorios). Incluye 3 (614017)
lefias carbon de lefia, tablas, tirantes, etc.
36. | Muebles de madera 'y mimbre 4 999900
(614025)
37. | Papel y carton (excepto envases) 4 999900
(614033)
38. | Papeles para decorar 4 999900
(613053)
Mineria
Minerales metaliferos 2 999900
39. (230103)
(230200)
40. | Petroleo, carbdn ysus derivados 1 999900
(615102)
Porcelana, loza, vidrio y materiales para la construccion
41. | Atrticulos de bazar y menaje 4 999900
(616036)
42. | Articulosdeplomeria, electricidad, 4 999900
calefaccion, obras sanitarias, etc. (616060)
Ladrillos, cemento, cal, arena, piedra, 999900
43. | marmol y otros materiales para la 3 (616079)
construccion (excepto puertas, ventanas y
armazones)
44, Puertas ventanas y armazones 3 999900
(616087)
45. | Vidrios 3 999900
(616044)
Productos alimentarios
46. | Aceites y grasas 3 999900
(611182)
47. | Azlcar 3 999900
(611204)
48. | Café té yerba mate y especias 3 999900
(611212)
49. | Carnes frescas y congeladas 2 999900
(611050)
50. | Chocolates productos de confiteria'y 3 999900
golosinas (611220)
51. | Embutidos fiambres; y otros preparados & 3 999900
base de carne (611115)
52. Frutas, legumbres y cereales secos y en 3 999900
conserva (611166)
53. Productos alimentarios en general, 3 999900
(619108)
3 999900
54. | Productos de la industria fideera (311758)
(311766)
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999900
55. | Productos de la panificacion. 4 (311715)
(311723)
56. | Productos lacteos 3 999900
(621064)
57. Productos y subproductos de molineria 3 999900
Harinas (611190)
| Productos metélicos
58. | Armeria (condepositode balsas, cartuchos, 1 999900
etc.) (617040)
59. | Armeria (sin depdsito de balas, cartuchos, 4 999900
etc.) (617040)
60. | Artefactos y articulos en general de 3 999900
metales no ferrosos (cobre, bronce, (617032)
plomo, aluminio, etc.)
61. | Articulos de hierro y acero 4 999900
(617024)
62. | Cuchilleria 5 999900
(617040)
63. | Ferreterias en general 4 999900
(617032)
64. | Hierros aceros y metales no ferrosos (en 3 999900
distintas formas) (617016)
65. | Muebles metalicos 5 999900
(617024)
Sustancias quimicas- industriales y farmacéuticas, materias primas para elaboracion de
plasticos
66. | Abonos, fertilizante; y plaguicida 1 999900
(615021)
67. | Articulosde limpieza 2 999900
(615072)
68. | Articulos de perfumeria, higiene y tocador 3 999900
(615064)
69. | Camarasy cubiertas 3 999900
(624179)
70. | Cauchoy productos de caucho, incluye 4 999900
calzado. (615110)
71. | Gas licuado 1 999900
(615099)
72. Pinturas y barnices 2 999900
(615048)
73. | Plésticos 4 999900
(615080)
74. | Productos farmacéuticos y medicinales 3 999900
(incluye productos veterinarios y (615056)
herboristerias)
75. | Productos quimicos diversos (incluye 2 999900
alcoholes) (615013)
Textiles, prendas de vestir y cuero
76. Acolchados, alfombras y otros articulos de 4 999900
tapiceria (613053)
Confecciones y tiendas en general 5 999900
77. | (incluye articulos p/bebé; boneteria) (613061)
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78. | Cueros curtidos 3 999900
(613088)
79. | Cueros salados 1 999900
(613088)
80. | Fibras textiles 3 999900
(613010)
81. Hilados, hilos y lanas 4 999900
(613010)
82. Manteleria y ropa de cama 5 999900
(613045)
83. | Marroquinerias 4 999900
(613096)
84. | Mercera medias y articulos de punto 5 999900
(613037)
85. | Pieles curtidas 4 999900
(613088)
86. | Prendas de vestir de cuero 4 999900
(613118)
87. | Talabarterias y almacenes de suelas 3 999900
(613134)
88. | Tejidos 4 999900
(613029)
89. | Zapaterasy zapatilleras 4 999900
(613126)
Varios
90. | Almacenes de ramos generales 3 999900
(619108)
91. | Arbolesy plantas 3 999900
(619035)
92. | Articulosde limpieza 3 999900
(615072)
93. | Articulos para deportes 4 999900
(624349)
94, Contenedores 3 999900
(920010)
95. | Desechosen general (excluidos metalicos 1 999900
(624285)
96. | Desechos metalicos. Chatarra 2 999900
(624285)
97. Flores 4 999900
(619035)
98. | Gas licuado 1 999900
(615099)
99. Instrumentos musicales, discos casetes etc, 4 999900
(618063)
100.| Intermediarios (consignatarios) en general 3 999900
(959937)
101.| Joyas, relojes y articulos conexos 999900
(incluye piedras preciosas, plateriay 5 (619019)
similares, fantasia y bisuteria)
102.| Jugueteriay cotillon 4 999900
(619027)
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Lubricantes, aditivos, fluidos p/sistemas 999900
103.| hidraulicos Yy liquidos refrigerantes 3 (624161)
104.| Optica y fotografia 4 999900
(618098)
105.| Productos de pirotecnia, explosivosy 1 999900
municiones (619334)
106.| Utilesy accesorios para comercios, 4 999900
industrias y profesional (incluye (618071)
implementos para hospitales, farmacias,
etc.)
107.| Utilesy accesorios para comercios, 4 999900
industrias y profesional (incluye (624289)
implementos para hospitales, farmacias,
etc.)
Vehiculos y maquinarias (excluida la eléctrica)
108.| Automotores, sus repuestos y accesorios 3 999900
(618039)
999900
109.| Bicicletas, sus repuestos y accesorios 5 (384410)
(624271)
999999
999900
110| Equiposy accesorios para navegacion 3 (384119) 999900
(384127)
(624269)
(624277)
111.| Equiposy accesorios para transporte 3 999900
ferroviario (384216)
112.| Maquinariay equipo agricola 3 999900
(624241)
113. Maquinariay equipo para la construccién 3 999900
(624241)
999900
114.| Motocicletas sus repuestos y accesorios 4 (384410)
(624270)
(624278)
115. | Triciclosy otros vehiculos a pedal 5 999900
(excluidas bicicletas), sus repuestos y (384917)
accesorios
116. | Auto partes 4 999900
(618039)
3.14. SERVICIOS PARA LA INDUSTRIA, CONSTRUCCION Y AGRO
1. Alquiler y arrendamiento de maquinaria y equipo para la 833010
manufactura y la construccion (sin personal).
2. Alquilery arrendamiento de maquinaria y equipo agricola (sin 833029
personal).
3. Alquilery arrendamiento de maquinaria y minero y petrolero (sin 833037
personal).
4, Alquiler y arrendamiento de maquinaria y equipo no 833053
clasificado en otra parte.
5. Alquiler de contenedores. 803053
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Reparacion de motores excepto los eléctricos. 382117
Reparacion de maquinaria y equipo para la agricultura y la 951211
ganaderia.

8. Reparacion de maquinariay equipo para trabajar los metales y la 951212
madera.

9. Reparacion de maquinaria y equipo para la construccion. 951213

10. Reparacion de maquinaria y equipo para la industria minera 'y 951214
petrolera.

11. Reparacion de maquinaria y equipo para la industria del papel y| 951215
artes graficas.

12. Reparacion de maquinaria y equipo para la industria no 951216
clasificados en otra parte.

13. Reparacion de basculas, balanzas y dinamometros excepto los 951219
considerados para uso de laboratorio.

14. Reparacion de gruas y equipos transportadores mecanicos. 951922

15. Reparacion de maquinariay equipo no clasificado en otra parte 951923
excepto maquinaria eléctrica.

16. Reparacion  de motores eléctricos, 951924
transformadores y generadores.

17. Reparacion de equipos de distribucion y 951925
transmisién de electricidad.

18. Reparacion de maquinarias y aparatos industriales eléctricos no 951926
clasificados en otra parte.

19. Servicios de reparacion no clasificados en otra parte. 951927

20. Lavadero industrial. 952028

21. Fumigacion, aspersion y pulverizacion de agentes perjudiciales 112011
para los cultivos.

22. Servicios agropecuarios no clasificados en otra parte. 112054
Servicios de saneamiento y similares (incluye recoleccion de

23. residuos, limpieza, exterminio, fumigacion, desinfeccion, desagote 920010
de pozos y camaras sépticas, etc.).

3.15. INFRAESTRUCTURAS URBANAS

1. Transporte aéreo de pasajeros y decarga. Aeropuerto. Helipuerto. 713112

2. Transporte ferroviario de pasajerosy de carga. Estacion ferroviaria, 711128

3. Transporte urbano, suburbano e interurbano de pasajeros. 711217

4. Transporte de pasajeros a larga distancia por carretera. 711225

5. Centro de trasbordo. 999999

6. Centro de comunicaciones, estacion o central transmisora. Estacion 999999
de Telefonia. Estacidn de Television. Estacion de Radiodifusion

7. Captacidn, purificacion y distribucion de agua. 420018

8. Generacion de electricidad. 410128

9. Transmision de electricidad. 410136

10. Distribucion de electricidad. 410144

11. | Produccion de gas natural. 410217

12. | Distribucion de gas natural por redes. 410225

13. | Produccioén de gases no clasificados en otra parte. 410233

14, Distribucidon de gases no clasificados en otra parte. 410241
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15. | Planta de almacenamiento, tratamiento o disposicién final de 999999
Residuos Sélidos Urbanos.
16. | Planta depuradora de aguas y residuos cloacales. 999999
4. PRODUCTIVO
4.1 INDUSTRIA
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS PATRON
ALIMENTICIA
Matanza de ganado y preparacion y conservacion de carnes
1. Matanza  de ganado. Mataderos. v 311111
2. Preparaciony conservacionde carnede v 311138
ganado. Frigorificos
3. Matanza, preparacion Yy conservacion v 311146
de aves.
4, Matanza, preparacion Yy conservacion 311154
de animales no clasificados en otra parte. v
5. Elaboracion de fiambres, embutidos, I
chacinados y otros preparados a base de 311162
carne. Hasta 400 m2.
6. Idem - Més de 400 m2. i
| Fabricacion de productos lacteos
7. Fabricacion de quesos Yy mantecas. i 311219
8. Elaboracion, pasteurizacion y i 311227
homogeneizacién de leche (incluye leche
condensada y en polvo).
9. Fabricacion de productos lacteos no O.T.A. 311235
clasificados en otra parte (incluye
cremas, yogures, helados, etc.).
Envasado y conservacion de frutas y legumbres
Elaboracion de frutas y legumbres
10. | frescas para suenvasado yconservacion, i 311316
Envasado y conservacion de frutas,
legumbres y jugos
11. | Elaboracién de frutas y legumbres i 311324
secas.
Elaboracion y envasado de conservas,
12. | caldos y sopas concentradas y de alimentos i 311332
a base de frutas y legumbres deshidratadas.
13. | Elaboracién y envasado de dulces, |
mermeladas y jaleas - Hasta 100m2. 311340
14. | fdem - Més de 100m2. I
Elaboracién y envasado de pescados, crustaceos y otros productos marinos, fluviales y
lacustres
15. | Elaboracién de pescados de mar, v 311413
crustdceos y otros productos.
16. | Elaboracion de pescados de rios y v 311421
lagunas y otros productos fluviales y
lacustres. Envasado y conservacion.
Fabricacion de aceitesy grasas vegetales y animales
17. | Fabricacion de aceites y grasas vegetales v 311510

comestibles y sus subproductos.
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18. | Fabricaciondeaceitesy grasas animales no v 311529
comestibles.
19. Fabricacion de aceites y harinas de v 311537
pescado y otros animales marinos,
fluviales y lacustres.
Productos de molienda
20. | Molienda de trigo. Il 311618
21. Descascaramiento, pulido, limpiezay I 311626
molienda de arroz.
22. | Molienda de legumbres y cereales no I 311634
clasificados en otra parte.
23. Molienda de yerba mate. Il 311642
24. Elaboracion de alimentos a base de cereales I 311650
25. | Elaboracion de semillas secas de I 311669
leguminosas.
Fabricacion de productos de panaderia y elaboracion de pastas
26. | Fabricacion de pan y demas productos I
de panaderia excepto los “secos”. Hasta 311715
400 m2.
27. | idem - Mas de 400 m2. I
28. | Fabricacion de galletitas, bizcochos y I
otros productos “secos” de panaderia. 311723
Hasta 400 m2.
29. | idem - Més de 400 m2. 1
30. | Fabricacionde masasy otros productos de I
pasteleria. Hasta 400 mZ2. 311731
31. | idem - Mas de 400 m2. I
32. | Fabricacion de pastas frescas. Hasta 400 I 311758
m2.
33. | idem - Méas de 400 m2. 1
34. | Fabricacion de pastas secas. Hasta 400 m2, | 311766
35. | idem - Mas de 400 m2. 1
Fabricacion y refinacion de azucar
36. | Fabricaciony refinacion de azlcar de cafia. v 311812
Ingenios y refinerias.
37. | Fabricacién y refinacion de azdcar no v 311820
clasificada en otra parte.
Fabricacion de cacao, chocolate y articulos de confiteria
38. | Fabricacion de cacao, chocolate, I
bombones y otros productos a base del 311928
grano de cacao - Hasta 400 m2.
39. | idem - Més de 400 m2, I
Fabricacién de productos de confiteria ng
40. | clasificados en otra parte (incluye I
caramelos, frutas confitadas, pastillas, 311936
gomas de mascar, etc.) - Hasta 300 mZ2.
41. | idem - Entre 301 y 600 m2. Il
42. | idem - Méas de 600 m2, I
Elaboracién de productos alimentarios diversos
43. | Elaboracién de té. | v | | 312118
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44. | Tostado, torrado y molienda de cafe. v 312126
45, Elaboracion de concentrados de café, té Il 312134

yerba mate.
46. | Fabricacion de hielo excepto el seco. I 312142
47. Elaboraciony molienda de especias— Hastq I 312150
400 m2,
48. | [dem - Mas de 400 m2. il
49. | Elaboracién de vinagres - Hasta 400m2. I 312169
50. | idem - Més de 400 m2, I
51. Refinacién y molienda de sal - Hasta 400 I 312177
m2.
52. | [dem - Mas de 400 m2. I
53. | Elaboracion de extractos, jarabesy i 312185
concentrado.
54, Fabricacion de productos alimentarios noj O.T.A.
clasificados en otra parte.
55. | *Elaboracion de salsas y condimentos - I
Hasta 600 m2. 312193
56. | idem - Méas de 600 m2, I
57. | *Elaboracion de levadura, cerealesy I
polvo de hornear - Hasta 400 mZ2.
58. | idem - Méas de 400 m2, I
Elaboracién de alimentos preparados para animales
59. | Fabricacion dealimentos preparados para i
animales - Hasta 400 m2. 312215
60. | idem - Mas de 400 mZ2. vV
Industria de bebidas. Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas espirituosas
61. | Destilacion, rectificacion y mezcla de v 313114
bebidas alcohdlicas (incluye whisky, cofiac,
ron, ginebra, etc.).
62. | Destilacion de alcohol etilico. v 313122
Industria vinicola
63. | Fabricacion de vinos I
* Planta Embotelladora 313211
64. | * Bodega v
65. Fabricacion de sidras y bebidas AV} 313238
fermentadas excepto las malteadas.
66. | Fabricacion de mostos Yy subproductos v 313246
de la uva no clasificados en otra parte.
Industria de bebidas malteadas y malta
67. | Fabricacion de malta, cerveza y bebidas v 313319
malteadas.
68. | * Planta Embotelladora I
Industria de bebidas no alcohdlica y aguas gaseosas
69. | Embotellado de  aguas naturalesy |
minerales — Hasta 300 m2. 313416
70. | fdem - Mas de 300 m2. I
71. | Fabricacién de soda - Hasta 300 m2. | 313424
72. | idem - Méas de 300 m2. I
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Elaboracion de bebidas no alcohélicas
73. | excepto extractos, jarabesy concentrados I 313432
(incluye bebidas refrescantes, gaseosas,
etc.) - Hasta 300 mZ2.
74. ] idem - Méas de 300 m2. 1
INDUSTRIA DEL TABACO
75. | Fabricacionde cigarrillos - Hasta 2.000 m2| I 314013
76. | [dem - Mas de 2.000 m2. i\
77. | Fabricacion de productos del tabaco no i
clasificados en otra parte - Hasta 2.000 m2. 314021
78. | idem - Méas de 2.000 m2. i\
INDUSTRIA TEXTIL
Fabricacion de textiles
79. | Preparacionde fibras de algodon - Hast i 321028
1.000 m2.
80. | idem - Mas de 1.000 m2. i\
81. | Preparacion de fibras textiles vegetales i
excepto algodén - Hasta 1.000 m2. 321036
82. | idem - Mas de 1.000 m2. vV
83. Lavado y limpieza de lana. Lavaderos. v 321044
84. Hilado de lana. Hilanderias. Il 321052
85. | Hilado de algodon. Hilanderias. i 321060
86. | Hilado de fibras textiles excepto lana V| i 321079
algoddn. Hilanderias
Acabado de textiles (hilados y tejidos)
87. | excepto tejido de punto (incluye i 321087
blanqueo, tefiido, apresto y estampado]
industrial). Tintoreria - Hasta1.000 m2.
88. | idem - Mas de 1.000 m2. v
89. | Tejidode lana. Tejedurias - Hasta1.000 m2 Il 321117
90. | idem - Més de 1.000 m2. v
91. | Tejidode algodon. Tejedurias - Hasta 1.000) I 321125
m2.
92. | fdem - Méas de 1.000 mZ2. 1l
93. | Tejido de fibras sintéticas y seda (excluye I
la fabricacion de medias). Tejedurias - 321133
Hasta1.000 m2.
94. | idem - Mas de 1.000m?2. 1
95. | Tejido de fibras textiles no clasificadas I 321141
Hasta 1.000 m2.
96. | Mas de 1.000 m2. 1
97. | Fabricacion de productos de tejeduria no O.T.A
clasificados en otra parte.
98. | *Tejidos elasticos con o sin confeccién I
de articulos terminados - Hasta 1.000 m2,
99. | idem - Mas de 1.000 m2. I 321168
*Trenzados, trencillas, cordones, cintas, |
100.| excepto tejidos elasticos - Hasta 1.000 m2,
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101.] idem - Més de 1.000 m2. I
Fabricacién y confeccién de articulos
102.| textiles no clasificados en otra parte, O.T.A.
excepto prendas de vestir - Hasta 400 m2| 321915
103.| idem - Entre 401 y 1.000 m2. Il
104.| idem - Mas de 1.000 m2. 1
Articulos confeccionados de materiales textiles excepto prendas de vestir
105.| Fabricacion de frazadas, mantas, |
ponchos, colchas, cobertores, etc. - Hastal 321214
400 m2,
106.| fdem - Entre 401y 1.000 m2. Il
107.| idem - Mas de 1.000 mZ2. I
108.| Fabricacionderopa de camay manteleria — |
Hasta 400 m2, 321222
109.| idem - Entre 401y 1.000 mZ2. I
110.| idem - Mas de 1.000 mZ2. I
111. | Fabricacidn de articulos de lona'y |
sucedaneos de lona - Hasta 400 m2. 321230
112. | idem - Entre 401 y 1.000 mZ2. Il
113. | idem - Més de 1.000 m2. 1
114. | Fabricacion de bolsas de materiales |
textiles para productos a granel — Hasta 321249
400 m2
115. | idem - Entre 401 y 1.000 mZ2. Il
116. | idem - Més de 1.000 m2. I
117. | Fabricaciénde colchones - Hasta 1.000m2] I 321280
118. | idem - Méas de 1.000 mZ2. 1
Fabricacion de articulos confeccionados 321281
119. | con materiales textiles excepto prendas de O.T.A.
vestir, no clasificados en otra parte.
*Fabricacion de cortinados, 321281
120. | pasamanerias, almohadones, acolchados |
y articulos afines — Hasta 400 m2.
121. | idem - Entre 401y 1.000 m2. Il 321281
122. | [dem - Mas de 1.000 m2. I 321281
Fabricacion de tejidos de punto
123. | Fabricacion de medias- Hasta 400 m2, | 321311
124. | fdem - Mas de 400 m2. I
125. | Fabricacion de tejidos y articulos de
punto - Hasta 400 m2. I 321338
126. | idem - Mas de 400 m2. Il
127. | Acabado de tejidos de punto - Hasta 400 | 321346
m2.
128. | idem - Més de 400 m2. Il
Fabricacion de tapices y alfombras
129. | Fabricacion de tapices y alfombras - |
Hasta 400 m2. 321419
130. | idem - Entre 401 y 1.000m2. Il
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131. | idem - Més de 1.000 m2. I
| Cordeleria
132. | Fabricacion de sogas, cables, cordeles y Il 321516
articulos conexos de calamo, sisal, lino y
fibras artificiales.
| Fabricacion de prendas de vestir excepto calzado
Confeccidn de prendas de vestir excepto lag
133. | de piel, cuero y sucedaneos, pilotos e I 322016
impermeables — Hasta 400 mZ2.
134. | idem - Més de 400 m2. I
135. | Confeccion de prendas de vestir de piel y I 322024
sucedaneos - Hasta 400 m2,
136. | idem - Méas de 400 m2. 1
137. | Confeccion de prendas de vestir de
cuero y sucedaneos - Hasta 400 mZ2. | 322032
138. | idem - Més de 400 m2. 1
139. | Confeccion de pilotos eimpermeables I

— Hasta 400 m2, 322040
140. | idem - Méas de 400 m2. I
141. | Fabricacion de accesorios para vestir - I 322059

Hasta 400 m2,

142. | idem - Més de 400 m2. 1
143. | Fabricacion de uniformes y sus
accesorios y otras prendas no clasificadas I 322067

en otra parte - Hasta 400 mZ2.

144. | jdem - Mas de 400 m2. I
INDUSTRIA DEL CUERO

Curtidurias y talleres de acabado

145. | Salado y pelado de cueros. Saladeros y v 323128
peladeros.
146. | Curtido, acabado, repujado y charolado v 323136
de cuero. Curtiembres y talleres de
acabado.
Industria de la preparacion y tefiido de pieles
147. | Preparacion, decoloraciony tefiidode pieles v 323217
148. | Confeccion de articulos de piel excepto ]
prendas de vestir - Hasta 600 mZ2. 323225

149. | idem - Mas de 600 m2. 1
Fabricacion de productos de cuero y sucedaneos de cuero excepto calzado yj
otras

prendas de vestir
Fabricacion de productos de cuero y
150. sucedaneos (bolsos, valijas, carteras, |
arneses, etc.) excepto calzado y otras 323314

prendas de vestir - Hasta 600 m2.
151. | idem - Mas de 600 m2. 1]

Fabricacion de calzado excepto el de caucho vulcanizado o moldeado o de plastico

152. Fabricacion de calzado de cuero - Hasta I 324019
600 m2.
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153. | idem - Més de 600 m2. I
Fabricacién de calzado de tela y de otros
154. | materiales excepto el de cuero, caucho I 324027
vulcanizado o moldeado, madera y
plastico - Hasta 600 m2.
155. | idem - Més de 600 m2. I
INDUSTRIA DE LA MADERA Y EL PAPEL
Industria de la madera y productos de madera y de corcho excepto muebles
Aserraderos y talleres para trabajar madera
Preparaciony conservacion de maderas
156. | excepto las terciadas y conglomeradas. Il
Aserraderos. Talleres para preparar la
madera excepto las terciadas y 331112
conglomeradas-Hasta 3.000 m2.
157. ] idem - Més de 3.000 m2. A\
158. | *Impregnacion de la madera Il
159. | Preparacion de v 331120
maderas terciadas y
conglomeradas.
Fabricacion de puertas, ventanas y
160. | estructuras de madera para la construccion. I
Carpinteria de obras -Hasta 400 m2. 331139
161. | idem - Mas de 400 m2. il
162. | Fabricacién de viviendas prefabricadas de I
madera - Hasta 400 m2. 331147
163. | idem - Mas de 400 m2. I
Fabricacion de envases y articulos de madera y de cafia
164. | Fabricacion de envases y embalajes de I
madera (barriles, tambores, cajas, etc.) 331228
Hasta 400 m2.
165. | dem - Méas de 400 m2. il
166. | Fabricaciondearticulosdecesteria, de cafig |
y mimbre - Hasta 300 mZ2.
167. | idem - Mas de 300 m2. I 331236
Fabricacion de productos de madera y de corcho no clasificados en otra parte
168. | Fabricacién de ataGides- Hasta 400 m2. Il 331910
169. | idem - Mas de 400 m2. I
170. | Fabricacion de articulos de madera en
tornerias - Hasta 100 m2. | 331929
171. | idem - Mas de 100 m2. 1
172. | Fabricacion de productos de corcho I 331937
173. | Fabricacién de productos de madera no O.T.A.
clasificados en otra parte. 331945
174. | *Fabricacion de varillas de marcos y marcog I
para cuadros y espejos
175. | *Fabricacion de parquet I

Fabricacion de muebles y accesorios excepto los que son principalmente metalicos
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Fabricacion de muebles y accesorios
176. | (excluye colchones) excepto los que son I
principalmente metalicos y de plastico 332011
moldeado (incluye muebles para el
hogar y oficina) - Hasta 400 m2.
177. ] idem - Mas de 400 m2. L
Fabricacion de pulpa de madera, papel y cartén
178. | Fabricacion de pulpa de madera v 341118
179. | Fabricacién de papel y carton v 341126
Fabricacion de envases y cajas de papel y cartén
180. | Fabricacion de envases de papel I 341215
181. | Fabricacién de envases de cartdn - Hasta I 341223
100m2.
182. | [dem - Més de 100m?2. I
Fabricacion de articulos de pulpa, papel y cartén no clasificados en otra parte
183. | *Fabricacion de articulos de pulpa, papel y O.T.A 341916
carton no clasificados en otra parte.
184. | *Fabricacion de cuadernos, hojas de papel I 341916
y articulos afines.
Imprentas, editoriales e industrias conexas
185. | Impresionexceptodediariosy revistas, y I 342017
encuadernacion
186. | Servicios relacionados con la imprenta I 342025
(electrotipia, composicion de tipo, grabado,
etc.)
187. | Impresion de diarios y revistas I 341033
188. | Edicion de libros y publicaciones.
Editoriales con talleres propios I 342041
INDUSTRIA QUIMICA
Fabricacion de sustancias quimicas industriales basicas excepto abonos
189. | Destilacion de alcoholes excepto el v 351113
etilico
190. | Fabricacién de gases comprimidos v 351121
licuados excepto los de uso domestico
191. | Fabricacion degases comprimidosy v 351148
licuados para uso doméstico
192. | Fabricacién de tanino v 351156
Fabricacién de sustancias quimicas v 351164
193. industriales basicas excepto abonos, no
clasificados en otra parte
| Fabricacion de abonos y plaguicidas
194. | Fabricacion de abonos vy fertilizantes. v 351210
195. | Fabricacion de plaguicidas incluidos los v 351229
bioldgicos
Fabricacion de resinas sintéticas, materiasplasticasy fibras artificiales exceptol
el vidrio
196. | Fabricacién deresinasy cauchos sintéticos v 351318
197. | Fabricacion de sellos de goma I 351325
198. | Fabricacidn de materias plasticas \Y] 351326
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199. | Fabricacion de fibras artificiales no v 351334
clasificadasen otra parte excepto vidrio
| Fabricacion de pinturas, barnicesy lacas
200. | Fabricacion de pinturas, barnices, lacas, v 352128
esmaltes y productos similares y conexos
Fabricacién de productos farmacéuticos y
201. | medicinales (medicamentos) excepto I 352217
productos medicinales de uso veterinario.
*Cuando se reciben los componentes ya
elaborados.
202. | *Sin empleo de 6rganos frescos de Il 352217
animales y/o sus residuos.
203. | *Con empleo de 6rganos frescos de v 352217
animales y/o sus residuos.
Fabricacion de productos farmacéuticos y medicamentos
Fabricacién de vacunas, sueros y otros
204. | productos medicinales para animales. I
*Cuando se reciben los componentes yal
elaborados. 352225
205. | *Sin empleo de 6rganos frescos de Il
animales y/o sus residuos.
206. | *Con empleo de 6rganos frescos de v
animales y/o sus residuos.
207. | Fabricacion de jabones y detergentes. v 352314
208. | Fabricacion de preparados para limpieza, v 352322
pulido y saneamiento.
209. | Fabricacion de perfumes, cosméticos y v 352330
otros productos de tocador e higiene.
Fabricacion de productos quimicos no clasificados en otra parte
210. | Fabricacion de tintas y negro de humo. v 352918
211. | Fabricacion de fésforos. v 352926
212. | Fabricacion de explosivos, municionesy v 352934
productos de pirotecnia.
Fabricacion de colas, adhesivos, aprestos V]
213. | cementos excepto los odontoldgicos v 352942
obtenidos de sustancias mineralesy
vegetales.
214. | Fabricacion de productos quimicos no
clasificados en otra parte. O.T.A. 352950
215. | *Preparaciones paralimpiar y pulir metales i
vidrios y piedras
INDUSTRIA DEL PETROLEO Y SUS DERIVADOS
Refinerias de petroleo
216. | Refinacion de petrdleo. Refinerias. | IV | | 353019
Fabricacion de productos diversos del petroleo y del carbén
217. | Fabricacion de productos derivados del v
petroleo y del carbdnexcepto la refinacion 354015
del petroleo.
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218. | *Elaboracion de mezclasasfélticas. Usina v
asféltica
Fabricacion de productos de caucho industria de llantasy cAmaras
219. | Fabricacion de camaras y cubiertas v 355119
220. | Recauchutadoy vulcanizacién de cubiertas Il 355127
221. | Fabricacion de productos de caucho v 355135
excepto cdmaras y cubiertas, destinados
a la industria automotriz
Fabricacion de productos de caucho no clasificados en otra parte
222. | Fabricacion de calzado de caucho i 355917
223. | Fabricacion de productos de caucho no I 355925
clasificados en
otra parte
Fabricacion de productos plasticos no clasificados en otra parte
224. | Fabricacion de envases de plastico ] 356018
Fabricacién de productos plasticosno
225. | clasificados en otra parte I
356026
*Fabricacion de juguetes que contengan
226. | material plastico I
INDUSTRIA MINERAL NO METALICA
Fabricacion de objetos de barro, loza y porcelana
227. | Fabricacion de objetos cerdmicos p/ uso I 361011
domeéstico excepto artefactos sanitarios -
Hasta 400 m2
228. | idem - Méas de 400 m2 I
229. | Fabricacion de  objetosceramicosparg i 361038
uso industrial y de laboratorio
230. | Fabricacion de artefactos sanitarios i 361046
Fabricacion de objetos ceramicos excepto
231. | revestimientos de pisos y paredes, no O.T.A 361054
clasificados en otra parte
232. | *Artesanias de ceramica I
Fabricacion de vidrio y productos de vidrio
233. | Fabricacionde vidrios planos y templados v 362018
234. | Fabricacion de articulos de vidrio y crista ]
excepto espejos y vitrales - Hasta 400 m2 362026
235. | idem - Méas de 400 m2 I
236. | Fabricacion de espejos y vitrales - Hasta I 362034
400 m2
237. | dem - Mas de 400 m2 ]
Fabricacion de productos de arcilla para la construccion
238. | Fabricacion de ladrillos comunes v 369128
239. | Fabricacion de ladrillos de maquina 'y v 369136
baldosas
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240. | Fabricacion de revestimientos ceramicos v 369144
para pisos y paredes
241. | Fabricacion de  material refractario v 369152
Fabricacion de cemento, caly yeso
242. | Fabricacion de cal v 369217
243. | Fabricacion de cemento v 369225
244. | Fabricacion de yeso v 369233
Fabricacion de productos minerales no metalicos no clasificados en otra parte
245. | Fabricacion de articulos de cemento y i 369918
fibrocemento
246. | Fabricacion de premoldeadas para la 369926
construccion (incluye viviendas i
premoldeadas)
Fabricacion de mosaicos, baldosas y I
247. | revestimientos de paredes y pisos no 369934
cerdmicos - Hasta 400 m2
248. | [dem - Més de 400 m2 il
249. | Fabricacion de productos de marmol y I
granito. Marmolerias - Hasta 400 m2 369942
250. | idem - Méas de 400 m2 I
251. | Fabricacién de productos minerales no O.T.A.
metalicos no clasificados en otra parte.
252. | *Fabricacion de molduras y otros articulos |
de yeso. 369950
253. | *Mezclas preparadas para revoques, i
piedras naturalesy artificiales para
revestimientos
254. | *Elaboracion de hormigén, hidréfugo y i
productos de piedra, tierra, y demas
minerales no metalicos
INDUSTRIA METALICA
Industrias basicas de hierro y acero
255. | Fundicion en altos hornos y acerias. v 371017
Produccién de lingotes, planchas o barras,
256. | Laminacion vy estirado. Laminadoras. i 371025
257. | Fabricacion en industrias basicas de O.T.A. 371033
productos de hierro y acero no clasificadog
en otra parte.
Fabricacion de productos primarios de
258. | metales no ferrosos (incluye fundicion, Il
aleacion, laminacion) - Hasta 400 m2 372013
259. | [dem - Més de 400 m2 vV
Fabricacion de productos metalicos exceptuando maquinaria y equipo
fabricacion de cuchilleria, herramientas manuales y articulos generales de
ferreteria
260. | Fabricacion de herramientas manuales parg I
campo yjardin, para plomeria, albafileria, 381128
etc.- Hasta 400 m2
261. | idem - Méas de 400 m2 I
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262. | Fabricacion de cuchilleria, vajilla 'y baterias I
de cocina de acero inoxidable - 381136
Hasta 400 m2
263. | [dem - Méas de 400m2 I
264. | Fabricacion de cuchilleria, vajillay bateriag I
de cocina excepto las de acero 381144
inoxidable - Hasta 400 m2
265. | Ildem - Mas de 400 m2 i
Fabricacién de cerraduras, llaves, I
266. | herrajes y otros articulos de ferreteria - 381152
Hasta 400 m2
267. | Idem - Mas de 400 m2 I
| Fabricacion de muebles y accesorios principalmente metalicos
268. | Fabricacion de muebles y accesorios I
principalmente metalicos - Hasta 200 m2
269. | Idem - Mas de 200 m2 " 381217
| Fabricacion de productos metalicos estructurales
270. | Fabricacion de productos de carpinteria
metalica - Hasta 400 m2 ]
271. | idem - Més de 400 m2 1 381314
272. | Fabricacion deestructuras metalicas paralg i 381322
construccion
273. | Fabricacion de tanques y depdsitos i 381330
metalicos
Fabricacion de productos metéalicos no clasificadosen otra parte exceptuando maquinarial
y equipo
274. | Fabricacion de envases de hojalata. i 381918
275. | Fabricacion de hornos, estufasy i 381926
calefactores industriales excepto los
eléctricos.
276. | Fabricacion de tejidos de alambre. I 381934
277. | Fabricacion de cajas de seguridad. i 381942
278. | Fabricacion de productos metalicos de I 381950
torneria y/o
matriceria - Hasta 400 m2
279. | Ildem - Mas de 400 m2 i
Galvanoplastia, esmaltado, laqueado,
280. | pulido y otros procesos similares en Il 381969
productos metalicos excepto estampado de
metales.
281. | Estampado de metales. i 381977
282. | Fabricacionde artefactos para iluminacion ]
excepto los eléctricos - Hasta 400 m2 381985
283. | Idem - Mas de 400 m2 i
Fabricacion de productos metalicos no
284. | clasificados en otra parte excepto 381993
magquinaria y equipo (incluye, productos
de buloneria, etc.).
285. | *Herreria engeneral y artistica - Hasta 100 I 941216

m2
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286. | Idem - Mas de 100 m2 Il
CONSTRUCCION DE MAQUINARIA Y EQUIPOS, EXCEPTUANDO LOS
ELECTRICOS
Fabricacion de motores excepto los
287. | eléctricos. Fabricacion de turbinasy i 382116
maquinas a vapor — Hasta 400mZ2.
288. | [dem - Méas de 400mZ. vV
289. | Fabricacionde maquinariay equipo para la Il 382213
agricultura y la ganaderia.
290. | Fabricacion de maquinaria y equipo para i 382310
trabajar los metales y la madera.
291. | Fabricacionde maquinariay equipo para Il 382418
la construccion.
292. | Fabricacionde maquinariay equipo para la i 382426
industria minera y petrolera.
293. | Fabricacionde maquinariay equipo para la Il 382450
industria del papel y las artes graficas.
Fabricacidnde maquinaria y equipo para
294. | lasindustrias no clasificadas en otra i 382493
parte excepto la maquinaria
para trabajar los metales y la madera.
Fabricacibn de maquinas de
295. oficina, calculo, contabilidad, equipos | 382515
computadoras, maquinas de escribir,
cajas registradoras, etc. - Hasta 200 m2.
296. | idem - Mas de 200 m2. 1
Fabricacion de basculas, balanzas y
297. | dinamoOmetros excepto los considerados i 382523
cientificos para uso de laboratorios
Construccion de maquinaria y equipo no clasificados en otra parte
exceptuando la maquinaria eléctrica
298. | Fabricacion de maquinas de coser y tejer. i 382914
Fabricacion de cocinas, calefones,
299. | estufasy calefactores de uso doméstico I 382922
excepto los eléctricos - Hasta 400 mZ2.
300. | idem - Més de 400 m2. I
301. | Fabricacionde ascensores - Hasta 400 m2, I 382930
302. | Més de 400 m2. I
303. | Fabricacién de griasy equipos i 382949
transportadores mecanicos.
304. | Fabricacion de armas. v 382957
305. | Fabricacion de maquinaria y equipo no O.T.A 382965
clasificados en otra parte excepto la
maquinaria eléctrica.
306. | Fabricacion de  motores eléctricos, I
transformadoresy generadores - Hasta 300 383112
m2.
307. | fdem - Mas de 300 m2. dl
308. | Fabricaciénde equipos de distribucion y i 383120
transmisién de electricidad.
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309. | Fabricacién de maquinarias y aparatos O.T.A 383139
industriales eléctricos no clasificados enotrg
parte.
CONSTRUCCION DE MAQUINARIA, EQUIPOS Y ARTEFACTOS
ELECTRICOS
Construccion de equiposy aparatos de radio, de television y de comunicaciones
Fabricacion de receptores de
310. radio, I 383228
television, grabacién y
reproduccion de imagen, grabacion y
reproduccion de sonido.
Fabricaciony grabacion de discos y cintas
311. | magnetofonicas y placas y peliculas I 383236
cinematogréaficas- Hasta 400 m2.
312. | fdem - Més de 400 m2. Il
313. | Fabricacién de equipos Yy aparatos de I 383244
comunicaciones (teléfonos, telégrafos, etc.).
Fabricacion de piezas ysuministros
314. | utilizados especialmente para aparatos de I 383252
radio, televisién y comunicaciones.
Construccion de aparatos y accesorios eléctricos de uso domésticos
315. Fabricacion de heladera, “freezers”, Il 383317
lavarropas ysecarropas.
Fabricacion de ventiladores, extractores y i 383325
316. | acondicionadores de aire, aspiradoras y
similares
317. Fabricacién de enceradores, pulidoras, i 383333
batidoras, licuadoras y similares.
Fabricacion de planchas, calefactores,
318. | hornos eléctricos, tostadoras y otros Il 383341
aparatos generadores de calor.
319. | Fabricacién de aparatos y accesorios Il 383368
eléctricos de uso doméstico no clasificados
en otra parte.
Construccion de aparatos y suministros eléctricos no clasificados en otra parte
320. | Fabricaciénde lamparasy tubos eléctricos. i 383910
321. | Fabricacidén de artefactos eléctricos para I 383929
iluminacion - Hasta 600m2.
322. | [dem - Méas de 600m2. 1]
323. | Fabricacién de acumuladores y pilas Il
eléctricas - Hasta 300m2. 383937
324. | fdem - Mas de 300m2. A%
325. | Fabricacion de conductores eléctricos. i 383945
Fabricacién de bobinas, arranques, bujias
326. | y otrosequipos o aparatoseléctricos para I
motores de combustion interna - Hasta 383953
300m2.
327. | idem - Méas de 300m2. 1]
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Fabricacién de aparatos y suministros
eléctricos no clasificados en otra parte

328. (incluye accesorios eléctricos) O.TA. 383961
FABRICACION DE EQUIPOS Y MATERIAL DE TRANSPORTE
Construcciones navales
329. | Construccién de motores y piezas para i
navios - Hasta 400 m2. 384119
330. | idem - Méas de 400 m2. vV
331. | Construccion de embarcaciones excepto lag i
de caucho - Hasta 400m2. 384127
332. | [dem - Méas de 400 m2. vV
Construccion de equipo ferroviario
333. | Construccién de maquinaria'y equipo v 384216
ferroviario
Fabricacion de vehiculos automoviles
Construccion de motores para
334. | automoviles, camionesy otros vehiculos Il 384313
para transporte de carga y pasajeros
excepto motocicletas y similares - Hasta
1.000 m2,
335. | ldem - Mas de 1.000 m2. v
Fabricacion y armado de carrocerias para
336. | automdviles, camiones y otros vehiculos i 384321
para transporte de carga y pasajeros
(incluye casas rodantes) - Hasta 400 mZ2.
337. ] idem - Méas de 400 m2. vV
338. | Fabricacién y armado de automotores v 384348
339. | Fabricacion de remolques 'y i
semirremolques - Hasta 400 m2.
340. | idem - Mas de 400 m2. v 384356
Fabricacién de piezas, repuestos y
341. | accesorios para automotores, excepto I
camaras y cubiertas - Hasta 300 m2. 384364
342. | idem - Méas de 300 m2. I
343. | Rectificacion de motores ] 384372
Fabricacion de motocicletas y bicicletas
344, Fabricacién de bicicletas y triciclos, sus |
componentes, repuestos y accesorios. 384410
345. | Fabricaciébn de motocicletasy i
similares, sus componentes, repuestos y
accesorios.
Fabricacion de aeronaves
Fabricacién de aeronaves, planeadores Y
346. otros vehiculos del espacio, sus v 384518
componentes, repuestos y accesorios
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Construccion de material de transporte no clasificado en otra parte

347.

Fabricacionde material de transporte no
clasificado en otra parte (incluye
carretillas, rodados para bebé, etc.)

384917

FABRICACION DE EQUIPOS E INSTRUMENTOS VARIOS

Optica

Fabricacion de equipo profesional y cientifico, instrumentos de medida y de
control no clasificados en otra parte y aparatos fotograficos e instrumentos de

348.

Fabricacién de instrumental y equipo
de cirugia, medicina, odontologia y I
ortopedia, sus piezas especiales y

accesorios - Hasta 200 m2.

349.

idem - Mas de 200 m2. I

385115

350.

Fabricacién de equipo profesional y
cientifico e instrumentosde mediday de I
control no clasificados en otra parte -

Hasta 200 mZ2.

351.

idem - Méas de 200 m2. I

385123

Fabricacion de aparatos fotograficos e instrumentos de 6ptica

352.

Fabricacion de aparatosy accesorios para
fotografia excepto peliculas, placas y I
papeles sensibles

385212

353.

Fabricacion de instrumentos de 6ptica I

385220

354.

Fabricacion de lentes y otros articulos I
oftalmicos

385239

Fabricacion de relojes

355.

Fabricacion y armado de relojes:
Fabricacion de piezasy cajas para relojes I
y  mecanismos para dispositivos
sincronizadores

385328

OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS

356.

Fabricacion de joyas. Orfebreria (incluye
corte, talladoy pulidode piedras preciosas I
y semipreciosas, estampado de medallas
y acufiacién de monedas)

390119

357.

Fabricacién de objetos de plateria y I
articulos enchapados - Hasta 200 m2.

358.

idem - Méas de 200 m2. I

390127

359.

Fabricacion de instrumentos de musica |

390216

360.

Fabricacién de articulos de deporte y
atletismo (incluye equipos de deporte, I
para gimnasios y campos de juego,
equipos de pesca y camping, etc.
Excepto indumentaria deportiva)

390313

361.

Fabricacién de juegos y juguetes I
excepto los de caucho y de plastico -

Hasta 300 m2.

390917
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362. | [dem - Més de 300 mZ2. I
Fabricacion de lapices, lapiceras,
363. | boligrafos, plumas estilograficas y | 390925
articulos similares para oficina y
artistica - Hasta 200 m2.
364. | [dem - Méas de 200 m2. I
365. | Fabricacion de cepillos, pinceles y escobag | 390933
366. | Fabricacién de paraguas | 390941
367. | Fabricacion y armado de letrerosy | 390968
anuncios publicitarios
368. | Fabricacionde articulos no clasificados en O.T.A. 390976
otra parte.
369. | *Adornos de fantasiay articulos afines |
4.2 | PRODUCCION AGROPECUARIA
1. Criade ganado bovino. 111112
2. Invernada de ganado bovino. 111120
3. Criade animales de pedigree, excepto equino. Cabafias. 111139
4. Cria de ganado equino. Haras. 111147
5. Produccion de leche. Tambos. 111155
6. Cria de ganado ovino y su explotacidon lanera. 111163
7. Cria de ganado porcino. 111171
8. Cria de animales destinados a la produccion de pieles. 111198
9. Cria de aves para produccion de carnes. 111201
10. | Criay explotacion de aves para produccién de huevos. 111228
11. | Apicultura. 111236
12. | Criay explotacion de animales no clasificados en otra parte. 111244
Incluye
ganado caprino, otros animales de granja y su explotacién.
13. | Cultivo de vid. 111252
14. | Cultivo de citricos. 111260
15. | Cultivo de manzanas y peras. 111279
16. | Cultivo defrutasno clasificadas en otra parte. 111287
17. | Cultivo de olivos, nogales y plantas de frutos afines no clasificados 111295
en otra parte.
18. | Cultivo de arroz. 111309
19. | Cultivo de soja. 111317
20. | Cultivo de cerealesy forrajeras no clasificadas en otra parte (excepto 111325
arroz, oleaginosas, soja).
21. | Cultivo de algodén 111333
22. | Cultivo de cafia de azucar. 111341
23. | Cultivo de té, yerba mate y tung. 111368
24. | Cultivo de tabaco. 111376
25. | Cultivo de papas y batata. 111384
26. | Cultivo de tomate. 111392
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27. | Cultivo de hortalizas y legumbres no clasificadas en otra parte. 111406
28. | Cultivo de flores y plantas de ornamentacién. Viveros e 111414
invernaderos.
29. | Cultivos no clasificados en otra parte. 111481
CAZA'Y PESCA
30. | Cazaordinariay mediante trampas y repoblacion de animales. 113018
31. Pesca. 130206
4.3 EXTRACTIVO
Extraccion de madera
1. Corte, desbastes de troncos y madera en bruto. 122017
Explotacion de minas y canteras
2. Extraccidn de arena 290122
3 Extraccion de piedras para la construccion (marmoles, lajas, canto) 290114
rodado, etc., excepto piedras calizas).
4 Extraccion de arcilla. 290130
5. Extraccion de piedra caliza (cal, cemento, yeso, etc.). 290149
6. Extraccion de minerales parala fabricacion de abonos y productos 290203
quimicos, incluye guano.
7. Extraccion de minerales no clasificados en otra parte. 290904

*1 Los Nomencladores entre paréntesis sonde usointernoparala Direccion General de Habilitaciones Comerciales.
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Anexo 3.2. Cuadro General de Actividades Urbanas

Cuadro General de Actividades Urbanas
[ DISTRITOS URBANOS ('3
g' ACTIVIDAD ESCALAYNIVELTIPO ML:ITEE::.(‘” NCIAL MIXTO CENTRALIDAD AREA CENTRO E‘SPEC\I\LES PARQUES
' RM2|RM 3| RM 4| RM 5 cc4fces| cce PU
Vivienda Unifamikar (1) Baja Si | si]si Si | SifcConj(2)] Si |Si|si|si]si]si X X
= | Vivienda Mutifamiliar (1) Baja Si|si]si Si|si|si|siJsi]siJsiJsi]si]X X X
€ | Vivienda Comunitaria (1) Baja Si|si]|si Si|Si|sSi|SiJCm]Si|]X|X]X]X X X
Ey Vivienda Hotel, Mote!, Hostal, Hospedaje, etc. (1) Baja Si|si|si Si | Si|Si|Si]con|Si]si]|si]si]si Con X
Transitoria Hotel por Hora (Ill) Media Alta) Con | Con | X X X X|¢2] X X X X X X X X
Vivienda temporaria () Baja X | X onfConfCon] X | X | X | X ] X ] X JConjCon] X | X X X
Micro Escala - 80 m* (1) Baja Si|si|si|si|si|si|si]si|si|si|si|]si]si|si]si (‘) X
wm‘::::z . [PensoaExco-300m™ Goas | S| S[Si[si|s|si|sisi[si|si|s|si|si[si[x 2| x
Ociae Mediana Escala - 2500 m* ()Media JCon| Si JCon| X | X | Si JCon] Si | Si | Si | Si X X X
Gran Escala 2500 m’ (i) Media Ata] X [Con [ X [ X | X Jcon| X [ Si (2| (2] X X X X
= Micro Escala - 80 m’ (1) Baja Si|sSi|si|si]si|si|si|si]si|si]siJsi]si]si]si (2) X
2| Minonstasen  |Pequefia Escala - 300 m (1) Baja Si|si|si|si|si|si|si]si]si|si]si]Jsi|Jsi]si]X X X
§ General  [Mediana Escala - 2500 m* (1) Media X | X ]siJcon|si|sif¢2a] x Jcon]con X X X
Grandes Superficies Comerciales >2500 m2 {lll) Media Alta | X | X JCon] X | SiJ(2)] X | X JConjConfCon] X X X
Pequefia Escala - 300 m’ (Il) Media Si|si|si|si|si|si|si]si|Jsi]si]si]X X X
"""‘G;“:;"“ Mediana y Gran Escala - 2500 m" (1) Media At glxlafxlujplx|[a|x[x]x]x X | X
Grandes Superficies Comerciales >2500m? waa [ x]Ix]Ix]xTxIxIxTsifeal xx]x]x]x]x X X
Comercios Incémodos y/o Peligrosos (V) Alta X X X XX X Jcon] X | X]X|X]X]X]X X X
Educacion Inicial (Il) Media Si]Si]Si]sSiJconjconfCon]Si|Si]sSi]X]|X]X]X] X X X
E. Primaria, Secundaria y Esc. Especiales ()Media | Con] Si | Si | Si njConfCon| Si|Si|J(A] X | XX X]X X X
Ensef: Educacion C () Media Si|si|si]si n| Si |Si|si|sSiJ(a]si|si]si]si]si X X
Educacion Superior e Investigacion (Il) Media Si | Si|Si|SiJCon]si]si]si]si]|(2]Ssi]JConjCon] X X X X
Ensefianza e Invest. en Grandes Predios (1) Media X JConfCon| X | X | X | X |Si|SiJ¢A] X X|X]|X]| X X X
Educacion y Practica Ambiental (1) Baja XXX | X x| x| x]|si]si|]x]Xx XX | X Si Si
Equip. Salud sin Intemacion Peq. Esc - 300 m2 (1) Baja Si|Si|si|sSi|si|si|si|si|si|si]si|si|si|si]si (2) X
Equip. Salud Mediana Escala - 1500 m* (ll) Media | Con Con|ConfCon] X | Si ] Si JCon| X |Con|Con]Con| X X X
Sanitaro|EQuip. Salud Gran Escala > 1500 m” (1) Media Ata] Con con] X Jcon] X | SifJeon| X [ X[ X | X[ X]|X XX
E?mposda Salud Mévies - 2500 m* )Baja_ | con X x| xIxIslaleax[x[x[x[x X | X
| Atencion animales Pequeria Escala - 300 m* (1) Baja Si Si|si|si|si|sijsi|Jsi]sifJsijsi]jsi]X X X
| Atencion animales Med. y Gran Esc >300 m () Media_| Con X | X JCon) XISiJI X | X I X X]X]| X X X
§ Pequefia Escala -300m2 (1) Baja Si Si|si|sijsi|si|Jsi|Jsi]jsijsiJsi]x]|]X Si X
; Mediana Escala - 1500m2 )Baa_| Si Sl | Con| Si | Si | Si|si|si|Si|confcon]con] X sl si [ x
> Gran Escala - Manzana tipo (ll) Media X | Si|SijConjConfCon] X |Si|Sif(CA]Si] X|X])X]X]E N [ (2 X
£ Grandes predios - 8 Ha (MediaAta] X | X | X | X | X [ X | X |SiJ(| X | X | X | X|X|X|Z]2 X X
& | Sooialy Deportie [o5rierismoy treking e | X [ X [ x [ x [x [x Ix Ix[x Ix [x I x x| x[x Xo[ex
s Ciclismo de montafia (1) Baja X X XXX XXX XXX X|X]|Xx]X ] X X
ok Paseos en kayak o canolaje en rios y lagos. (1) Baja X XX X XXX XIX|[X]X|X]|X]|X]|X S X X
Con Actividades Incomodas y/o Peligrosas (IV) Atta XXX XXX X JCn] X | XX X]X]X]|X gl (2 X
Pequefia Escala - 300 m* () Baja Si|si|si|si|si|si|si]si|si|Jsi|jsi|Jsi|Jsi|Jsi]si|]c]|s = [si X
Mediana Escala - 1500 m (Il) Media Si | Si Jcon]ConfCon] Si | Si ]| Si | Si JCon] Si JConjConjCon] X Con X
Cultural Gran Escala > 1500 m () MediaAlta] X JConfConf X | X | X | X | Si JCon|(*2)|Con)ConfConfConf X | L |- X X
Ferias y (1) Baja X|Si| x| x| x| Xx]|Xx i | Si (XXX XX ]|2]s Si X
al aire libre (Il) Media Xfcon XXX | X]|X S|l x| X x|Xx]|X | & | Con X
Con Actividades Incomodas (IV) Alta XIXI X)X X]X] X JConfCon] X X|XIX]X]X]o (‘2) X
Religioso Pequefia y Mediana Escala - 1500 m' (1) Baja Con] Si | Si JConJCon] X | X | Si|Si|]Si|X] X JConjCon] X X X
Gran Escala > 1500 m* (l)MediaAtafCon} Si JCon| X | X | X | X | Si|Si| X I XXX |X]|X]|=|2 X X
Bésiosy Pequefia Escala - 80 m : (1) Baja | Sf S? Si| si|si Sf Si | si S! Si S? Si S? Si S! X X
G Mediana Escala - 300 m’ Media | Si|si|sifsi|si]si]si|si]si]si|si]si]si]si|si]= 8 X X
Gran Escala > 300 m* ()MediaAtajCon | Si | Si | X | X I Si| X |siJsi]si|Jsi|] X )] X]X]|X a X X
Pequeria Escala - 80 m* (1) Baja i i | Si|si|si]si|Jsi|Jsi]si|Jsi|Jsi]si]si 3 (2) X
Centrales Mediana Escala - 300 m* (Il) Media Si|si|si|sipsi|si|Jsiysijsi]si]|si 8 X X
Gran Escala > 300 m” 1) Media X | X [ X [ Si]si[¢z| X [con|confcon] X | E]|E x| x
Pequefia Escala - 80 m (1) Baja Si|Si|si|si|si|si|siJsi]si]si]|si]| 4_ Si X
Mediana Escala - 300 m2 (Il) Media Con| Si|SifsSi|si|si]si|Si]si]si]si|? Si X
Gran Escala > 300 m* (1) Media Alta X | XX [ISi|Sifcon]l X[ X |conlcon| X | 2|2 % X
Con Actividades Incdmodas (IV) Alta X |ConfConjCon](*2)|Con] X JConjCon] X | X | X X
Poqueria Escala Hasta 300 m* (Il) Media XIXIXIXIXIXIXIXIX|IX]IX]|2]2 X X
Finebres  (Gran Escala Mas de 300 m* (1) Media Atta XX el xa]xlx [ x] XXk X X
Grandes Predios Mas de 1 ha V) Ata r I ) T R 3
Pequefia y Mediana Escala -300 m2 (1) Baja Si|si|si|si|si|si|Jsijsi|]si|]si]Xx Si Si
Seguridad Gran Escala >300m2 () Media Altal Con | Si JCon| X | X fCon| X | Si J(fCon| X | X | X | X | X X X
Actividades incomodas y /o peligrosas Alta XfCon] X I X I XXX ]IXIX|IX]IX|X]X]X]X X X
Talleres Pequenia Escala -300 m2 (1) Media Si|si|si|si]sijsijsijsi|JsiJsi]si]X]|X]X]X X X
g Talleres Mediana y Gran Escala mas 300 m* Alta Con] Si JConfCon] X | X | X I SiJ("2Con] X | X | X | X | X X X
Senvicios del |Lavaderos Pequedia Escala hasta 600 m* (Ill) Media Alta Con ] Si JConfCon]Con| Si | Si | Si | Si|Si|Si]X]Si]Si]X X X
E Automotor Lavaderos Mediana y Gran Escala > 600 m2 (IV) Ata | X|si| x| x| x|si|si]sijea|x]|si]X]|X]|X]X X X
g Playas de ()Media | Si | Si | si|si|si|si|si|si[¢2]con]|si|si|si|si|x (2 | x
5 Estaciones de Servicio (I1l) Media Aksl Si | Si]Si|X X | Si|Si]Si]SiJCon]Si]X X X X X
1 ¥ turismo rural (1) Baja XX x[x]|X X X x| X x| X[ x| x]|x]|Xx X X
“l tuismo  [ZonadeC: mese [ XIXIXTXIX[XTxIXIXIX]Ix][xIXIXx[X X X
sustentable  |Paseos guiados () Baja X XXX X]X X X | X | x| x| X X Si X
Turismo astronémico (1) Baja X X X XI X X)X X]XIPX]|X]X]X Si X
Remises (1) Media i | Si i | Si JCon] Si | Si] Si] Si i | Si|Si]Si]JCon| X X X
Transportey  [Pequefia y Mediana Escala - 300 m* () Media i | Si i|Si|si|si|si|]si]si i|Si| X[ X]X X X X
Comunicaciones |Gran Escala > 300 m2 (MediaAafCon | Si | Si | X | X | X | X |Si (| X | X | X | X | X]|X X X
Con Actividades Incomodas (IV) Alta X JConfCon] X | X | X I X]SiJ(I X | XIX]X])X]X X X
Deposito 1 () Media XIXIX X XX X XIPX[X]X|X]|X]X]X Si|] X X
Deposito 2 (1) Media X X X XX XXX X|X]X]|X]|X]X]X Si X X
Depsitos  |Depbsita 3 (i) MediaAta] X [Con| X | X [ X [ X [ X Jcon| (| X [ X [ X [ X [ X[ X si| x | x
Doposito 4 (Il Media Ata on ] X | X [ X[ X silea| X [ X[ x[x[Xx si| x | x
Depdsito 5 (IV) Alta X | X X | X Si|Si|X XX X]|X Si X X
Servicios Industriales (IV) Alta XX XX QXX x| X]x]|X Si|] X X
Infraestructuras Urbanas (IV) Alta Con| X P X | X JCon] X XX X]X]|X]X Si|] X X
[Artasanal (1) Baja Si|si|si|si]si|Jsi|si]si]si|si]si]si Si X X
Patron Industnal | (Il) Media ConjCon| X X]1Si]Si X X JConjConjCon] X Si P X
8|  industial  [Patrén Industral I (1) Media Ata| X X[ x T x| X el x]x [ x]x]x]x si| x X
E Patron Industnal lIl (IV) Aita X X X X X X X X X X X X X X X Si X X
E Patrén Industrial IV (IV) Alta X x]X X | X X | X X X X | X X | X X X Si X X
Intensivo (IIl) Media Alta| X X X X X X X X X X X X X X X X X (2)
Extensivo mvedaatal X [ x I x I x x| x| x| xfxfx x]x]x]x]|x x| % X

Si Actividad Permitida

i (1) Estructuras do apoyo a las actividades de so piblico del parque.

X Actvidad Prohibida

Con Actividad Condicionada
Con* Actividad Condicionada a especificaciones indicadas en ficha de distrito. Anexo 4.3
*(1) Los niveles de Interferencia Ambiental que se establecen en el Cuadro son orientativos en funcion de las caracteristicas genéricas de cada actividad y escala. El O.T.A podra reclasfficar las msmas y sus cnterios de zonificacdn.
‘Asimismo son indicativas las medidas de superficie que definen rangos de escala.
*(2) Remttirse a la Ficha de Caracterizacion de Distrito. Anexo 4.3

Los distritos urbanos M8_Acceso Este. PN_Acceso Este, Rso_Acceso Este, RM_ Acceso Este, RB_ Acceso Este, NC_ Acceso Este y MC_ Acceso Este, se rejiran conforme lo dispuesto en el Convenio Urbanistico Ordenanza N*

"®) 1633024
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X CUADRO DE ACTIVIDADES
DISTRITOS SUBURBANOS (*3)
= " INTERF. URBANIZABLES NO URBANIZABLE| ESPECIALES
a ACTIVIDAD ESCALA*NIVELITIPO AMBIENT. (1) —
DSASL DSA sur us
Vivienda Unifamiliar () Baja si 2) Si (2) ) | x[Xx
= | _Vaienda () Baia 2) si 2 | (2 (2) | x| x
g Vivienda Comunitaria () Baja Si Si Si X X X X
?; 5 Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc. (I) Baja Si Si Si X Si X X
& | Vivienda
Transitoia Hotel por Hora (Ill) Media Alta | Con Con X Con Con X X
Vivienda temporana (1) Baja Si Si Si (’2) Si X | X
Minoristas | Micro Escala - 80 m* (1) Baja Si X ('2) (2) X X |(2](2)
Comestibles [Pequena Escala - 300 m* () Baja Si Si (2) (2) Si X x| x
y Articulos | Mediana Escala - 2500 m* (Il) Media Si Si X Si Si X | x| x
Asociados | Gran Escala >2500 m’ () Media Alta | X X X X % _lxelx]x
= Micro Escala - 80 m* (I) Baja Si X (2) X X X | X |(2)
14 Pequefia Escala - 300 m* (I) Baja Si Si (*2) X Si X X X
§ General  Mediana Escala - 2500 m* (Il) Media Si Si X Si Si X x| Xx
Grandes Superficies Comerciales >2500 m2 (lll) Media Alta |  (*2) Si X (*2) Si XXX
Mayoistes Pequeia Escala - 300 m* _ {Il) Media Si X X X X X | x| x
e Mediana y Gran Escala - 2500 m* () Media Alta | (*2) Si X (’2) Si XXX
Grandes Superficies Comerciales >2500m’ (V) Alta X X X X X X x| x
Comercios Incomodos y/o Peligrosos. (IV) Alta X X X X X | X X
[Educacion Inicial (Il Media (2) Si X i X | x| X
|£ Primaria, Secundaria y Esc. Especiales (Il) Media (*2) Si X X i X | X | X
Ensefianza e |Educacion C i (1) Media si Si X X si T Al I
igacion | Educacion Superior e Investigacior () Media Si Si X Si Si X| XX
Ensenanza e Invest. en Grandes Predios {Il) Media Si Si X Si Si X | X ]| X
Educacion y Prictica Ambiental (I) Baja Si Si X X Si Si | Si|Si
Equip. Salud sin Intemacion Peq. Esc - 300 m2 () Baja (*2) Si X X Si (2| (2] (2
Equip_Salud Mediana Escala - 1500 m* {ll) Media X Si X X X X | XX
Sanitario Equlp, Salud Gran Escala > 1500 m* (lll) Media Alta X X X X X X X X o
Equipos de Salud Moviles - 2500 m2. (1) Baja X X X X X X2l x =
Atenci6n animales Pequena Escala - 300 m® (1) Baja Si Si X X Si x| x| x £
Atencion animales Med. y Gran Esc >300 m* {ll) Media (2 X X X X XXX g
Pequeia Escala -300m2 (I) Baja Si Si X X Si X|]Si]si ©
Mediana Escala - 1500m2 () Baja Si Si X si Si X | si|si 5
Gran Escala - Manzana fipo (1) Media Si Si X si si ] I IS %
Socialy ~ |Grandes predios - 8 Ha () Media Alta | (*2) X X ('2) Si x| xlx £
Deportivo y trekking () Baja X X X X X Si Si | Si s
Cicismo de montana (1) Baja X X X X X Jcon]si| si 8
Paseos en kayak o canotaje en rios y lagos. () Baja X X X X X X | Si] si §
Con Actividades Incomodas yio Peligrosas (IV) Alta X X X X X X | X | X §
Pequefia Escala - 300 m* (I) Baja Si Si X X Si X |si]si s
Mediana Escala - 1500 m* () Media Si Si X Si Si X| XX § 3
Cultural | Gran Escala > 1500 m* (Il) Media Alta | _Si Si X Si Si x| x| x| § %
Ferias y (1) Baja Si X X X X X | Con|Con ; o
E al aire libre (Il) Media X X X X X X |confcCon| € ?
Con Actividades Incomodas (IV) Alta X X X X X e T x |g= E
Religioso Pequefia y Mediana Escala - 1500 m () Baja Si X X X X X (2] si § ﬁ
Gran Escala > 1500 m’ {ll) Media Alta Si X X X X X X X § §
2| Basicosy Pequeiia Escala - 80 o (I) Baja Si Si X X (*2) X X X = s
S| Generales [MedianaEscala- 300 m (Il) Media Si Si X X Si XXX = g
3 Gran Escala > 300 m” (i) Media Ala | X X X ¥ x x| x[x|E]| 8
= Pequena Escala - 80 (I Baja Si Si X 2) X X x| x| 2 g
% Centrales  [Mediana Escala - 300 m* (II) Media Si Si X (*2) Si X X ]| X g
g Gran Escala > 300 m* . (1] Meda Si Si X ("2) Si xIx]x 5
B Pequena Escala - 80 m' (1) Baja Si Si X X X X |si]si 2
L Mediana Escala - 300 m’* {Il) Media Si Si X X Si X Jcon| si Ex
Gran Escala > 300 m? (lll) Media Alta Si Si X X Si X X X ‘S’
Con Actividades Incémodas (V) Aita X X X X X XXX 8
Pequefia Escala Hasta 300 m* (Il Media Con X * Con X ol I 5
Fanebres |Gran Escala Mas de 300 m* (lll) Media Alta | Con X X Con X X X | X E:
[Grandes Predios Més de 1 ha (V) Ata X X X X X x| x|x g
Pequena y Mediana Escala -300 m2 (I) Baja (2 Si X ('2) Si (2](¢2](2) =
Seguridad | Gran Escala >300m2 (lIl) Media Alta | Con Si X Con Si XXX g
incémodas y fo peligrosas Alta X X X X X X X | X z’.r
Talleres Pequena Escala 300 m2 (Il Meda | Con Con X Con Con X | X 2
Talleres Mediana y Gran Escala mas 300 m Alta Con X X (*2) Con X X X
Servicios del |Lavaderos Pequeiia Escala hasta 600 m* (lll) Media Alta Si X X X X X X X
Automotor ILavaderos Mediana y Gran Escala > 600 m* (IV) Alta Con X X X X XXX
Playas de E () Media X X X X X X |1(2)](2
Estaciones de Servicio (Il Media Alta | X Si X X Si X1 X1 X
Ecotunsmo y tunsmo rural (1) Baja Si X X X Si X | X |si
Turismo | Zona de C: (1) Baja Si X X X X X 1(2]¢2)
suslentable |Paseos guiados (1) Baja Si X X X X Si | Si|si
Turismo astronomico ()Baja si X X X X si | si|si
— |Remises (i) Meda_| X X X X X [ X|x|Xx
o Pequeiia y Mediana Escala - 300 m {ll) Media X X X X X X X X
@ Gran Escala > 300 m2 (lll) Media Alta X X X X X X X X
Con Actividades Incomodas (V) Ata X X X X X XXX
Deposito | () Media (2 X X (2) X X1 XX
Depbsilo () Meda_| () X X (2) X %% [ X
Depésitos [Deposito NI () Media Alta |_(*2) X X ("2) X 2 EA IS
Deposito IV () Media Alta | (*2) X X (2) X XXX
Deposito V (V) Alta Si X X Si X X X X
Servicios (V) Alta 2) X X (2) X o] %
Urbanas (IV) Alta Con Con X Con Con X1 X1X
Artesanal () Baja Si X X Si X X X X
Patron Industrial | () Media (*2) X X (*2) X XXX
§ Industrial  |Patrén Industrial Il (lll) Media Alta | (*2) X X ("2) X X X | X
i Patron Industrial Il (IV) Alta X X X X X x| x| x
g Patron Industial IV (IV) Alta X X X X X X X X
Intensivo () Media Alta | (*2) X X ('2) X X X X
Extensivo (lll) Media Alta X X X X X X X X

Si Actividad Permitida

X Actividad Prohibi

ida

Con Actividad Condicionada
Su autorizacion deberd realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada.

*(1) Los niveles de Interferencia Ambiental que se establecen en el Cuadro son

*(2) Remttirse a la Ficha de Caracterizacion de Distrito. Anexo 4.3
*(3) Los distritos suburbanos PN_ Acceso Este y NC-PL_ Acceso Este, se rejiran conforme lo dispuesto en el Convenio Urbanistico Ordenanza N° 16.330/24.

en funcién de las

genéricas de cada actividad y escala. £l O.T.A. podra

ANEXO 4 - NORMAS GENERALES DEL REGIMEN URBANiSTICO
ANEXO 4.1 CUADRO GENERAL DEL REGIMEN URBANISTICO
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SUBDIVISION ALTURA DE EDIFICACION
: FOT RETIRO
MINIMA (o) (m)
DISTRITO FRENTE FOT PUBLICO (6) FOS CON FOT CON FOT
miNmo | SUBDIVISION | FOT JARDIN | FONDO SOBRE PRIVADO PUBLICO
™) MINIMA (m?) | PRIVADO | SUELO | TRANSFERENCIA | EMISOR/ (*8) BASAMENTO
CREADO DE POTENCIAL | RECEPTOR (*2) (*3) {*6)
RM1 10 400 4.9 28 - R 07 - 13 H (*4) 21,00 33,00
-
g o RM2 10 250 3,5 0,7 - R 0,7 - 1/3H *4) 15,00 18,00
E E RM3 10 250 2,4 - - 06 3,00 4,00 (*4) 12,00 12,00
==
a RM4 (*7) 10 400 1,65 - z 0,55 3,00 | 6,00 (*10) - 9,00 9,00
'3
RMS5 (*7)(*14) 14 400 11 - 11 E 0,55 3,00 6,00 (*10) - 7,50 7,50
cc1 10 300 63 1,4 (*1) R 07 *11) 13H (*4) (*11) 27,00 (*5) (*13) 33,00 (*13)
Q
g CC2 ('7) 10 300 1.4 - S 07 E 1/3H (*10) £ 7,50 =
3 cc3 10 400 54 1,2(*1) - R 06 - 13H (*4) 27,00 33,00
E CC4 (M14) 10 400 3,6 1,2(*1) - R 06 - 1/3H (*4) 18,00 24,00
w
s © | cC5(19) 10 300 3,0 12 - R 06 - 13 H ("4) 15,00 21,00
- w
= =l cce 10 300 63 1,4(*1) - R 07 - 13 H *4) 27,00 33
Q RIO ARENALES " ' ’ ’
=2
RS AC1 (7) (*12) 10 300 41 = 06 E 07 S 13H | 6a7m.oLD| 21,00 (12) =
4 = * % & RETIRO . '
=2 g R SIN »
& | Ac2(7)(12) 10 300 3,0 - 16 E 07 HoTiko 13H 6a7m.oLD 15,00 (*12) -
E SIN
E AC3 ('7)("12) 10 300 24 - 2,2 E 07 RETIRO! 1/3H 6a7m.olLD 12,00 (*12) -
5 AC4 ('7)("12) 10 300 1,4 - 3.2 E 0,7 3,00 3,00 - 7,50 (*12) -
&' PIU Segun Proyecto Estratégico - Parte |l - Titulo | - Capitulo V
EI EE Segun Proyecto Estratégico - Parte IIl - Titulo | - Capitulo V
qu Pl (*9) Segun Reglamento interno y Proyecto Estratégico - Parte Ill - Titulo | - Capitulo V
5‘ Activo Segln ordenanza 15675 y reglamentacion para concesion de espacios publicos
(<]
(4
E Pasivo Segun Art.16 Inc 5
w DSA SL Ficha de distrito Anexo 4.3
-
ﬂﬁl DSA AN1 Ficha de distrito Anexo 4.3
& = DSA AN2 Ficha de distrito Anexo 4.3
' <
o E DSA Sur Ficha de distrito Anexo 4.3
=
g 2 DSA Oeste Ficha de distrito Anexo 4.3
['4 "
a B RN Ficha de distrito Anexo 4.4 - - E Ficha de distrito Anexo 4.4
om
a = ﬁ PN Ficha de distrito Anexo 4.4 - < E Ficha de distrito Anexo 4.4
=
g FU Ficha de distrito Anexo 4.4 - - E Ficha de distrito Anexo 4.4
o
=] NA - - - % % s
(*1) |La altura de edificacion podra incrementarse con estudio técnicamente fundamentado en la aplicacién del coeficiente de salubridad.
(*2) |Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.
3 Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacion civil, la altura de edificacion, de plano limite y del volumen superior debera ajustarse a los requerimientos de la
*3) | Administracién Nacional de Aviacion Civil - ANAC.
g En el caso de pasajes ubicados en los distritos RM1, RM2, RM3, CC1, CC3, CC4,CC5, CC6 la altura sobre Linea Municipal no podra ser mayor al rebatimiento del ancho del pasaje. Por sobre
4 este rebatimiento podra llegarse a la altura establecida para el distrito, retirando la linea de fachada o el borde exterior de los balcones a 4,00m desde |a linea municipal.
5 En Av. Belgrano desde Av: Sarmiento hasta pasaje Castro se establece una altura maxima de 18,00 metros. Toda intervencion préxima o colindante a inmuebles incluidos en el Anexo 8, debera
cumplir con el régimen de acordamiento estipulado en el PRAC, que debera adecuarse al perfil urbano existente y a la preservacion de las visuales.
(*6) |La emision o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia a traves de planes o programas con su reglamentacion especifica.
(*7) |El régimen de perimetro libre es aplicable en distritos del Area Urbana, excepto en los distritos de AC, CC2, RM4, RM5.
¢8) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.
En todos los casos el retiro de fondo debera contemplar un 15% del area de superficie absorbente como minimo
+9) Debera contar con una faja de resguardo perimetral tipo “fuelle verde", que actie como barrera fisica y biofiltro, disefada con especies vegetales nativas y de bajo mantenimiento, contribuyendo
a la calidad ambiental y asegurando la integracion paisajistica y funcional con el entorno inmediato.
(*10) En los distritos RM4, RMS y CC2 podra construirse contra el eje medianero de fondo y solamente en planta baja, locales destinados a quinchos, lavaderos y dependencias de servicios, los
cuales cumplirén con las condiciones de habitabilidad exigidas por el Codigo de Edificacion segun la categoria de locales.
La Av. Belgrano desde Av. Sarmiento hasta calle Luis Burela, constituye un corredor que debera tener un retiro para jardin de 3,00 m. Los proyectos deberan poseer un basamento de 5,00
(*11) |metros minimo, que se ajuste a las alturas predominantes de las viviendas neocoloniales existentes. En el caso de inmuebles que formen parte del Anexo 8, el basamento lo constituira la
vivienda existente a preservar.
Para parcelas ubicadas en los Distritos AC 1, AC 2, AC 3 y AC 4, los indicadores urbanisiticos estan determinados en el PRAC. En dichos distritos sélo se establecen los rangos de FOT
(*12) |Privado, FOT Publico y Altura, a los fines de determinar a la Capacidad Constructiva Transferible con objetivos de preservacion.
El O.T.A. podra exigir requisitos adicionales especificos para cada caso, en orden a preservar los valores patrimoniales, paisajisticos y ambientales del entorno.
~13) En Corredor San Martin desde Av. Hipdlito Yrigoyen hasta Av. Jujuy, toda intervencién préxima o colindante a inmuebles incluidos en el Anexo 8, debera cumplir con el régimen de
( acordamiento establecido en el PRAC.
(*14) Para el sector del distrito comprendido en el poligono limitado por: el Rio Arenales (hacia el norte), Eje de FFCC (hacia el este), Ejido Municipal (sur y oeste), correspondiente a San Luis,
remitirse a la Ficha de Caracterizacion de Distrito.
(*15) Los distritos urbanos M8_ Acceso Este, RSo_ Acceso Este, RM_ Acceso Este, RB_ Acceso Este, NC_ Acceso Este y MC_ Acceso Este, se rejiran conforme lo dispuesto en el Convenio
Urbanistico Ordenanza N° 16.330/24.
(*16) |Los distritos suburbanos PN_ Acceso Este y NC-PL_ Acceso Este, se rejiran conforme lo dispuesto en el Convenio Urbanistico Ordenanza N° 16.330/24.

ANEXO 4.2. FICHAS DEL REGIMEN URBANISTICO POR DISTRITO EN AREA URBANA
DISTRITOS RESIDENCIALES MIXTOS
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO (*5)

Minorista en General

SUBDIVISION
MINIMA F.O.T RETIROS (m) ALTURA (m)
SUP. |FRENTE FOT T::N;::RB;::COM\( =] F.O.s CON FOT |CON FOT
MINIMA | MINIMO i SUELO EMISOR / JARDIN FONDO |BASAMENTO| PRIVADO | PUBLICO
m2) | (m |PRVAPO|creapo| PEPOTENCIAL | ppcepror 2 )
CONSTRUCTIVO
400 10,00 4,90 2,80 R 0,7 - 1/3H (6) 3)("4) 21 33
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (7) ()
Vivienda Unifami
Vivienda Multi
Vivi c
RESIDENCIAL Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
Vivienda Transitoria Hotel por hora
(Condicionado)
Micro escala - 80m2
= = = £ = P Pequena Escala - 300m2
Minorista de Comestibles y Articulos Mediana Escala - 2500m2
(Condicionado)
Micro escala - 80m2
COMERCIAL Pequefia escala - 300m2

Mediana Escala - 2500m2
(Condicionado)

Mayorista en General

Pequena escala - 300m2

Mediana y Gran escala - 2500m2
(Condicionado)

EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS

Ensenanza e investigacion

Educacién Inicial

E. Primaria, Secundaria y Esc. Especiales
(Condici )

____Educacién Complementaria

Educacién Superior e Investigacién

Sanitario

Equij iento Salud sin Internacién Peq. Esc - 300m2

Euipamiento de Salud Mediana Escala - 1500m2
(Condicionado)

Equipamiento de Salud Gran Escala >1500m2

Equipos de Salud Moviles - 2500m2

(Condicionado)

Atencion Animales Pequefia Escala <300m2
Atencion Animales Mediana y Gran Escala >300m2

Social y Deportivo

Pequefia Escala - 300m2

Mediana Escala - 1500m2

Cultural

Pequena Escala -300m2
Mediana Escala -1500m2

Religioso

Pequena y Mediana Escala - 1500m2
Gran Escala > 1500m2
(Condicionado)

Basicos y Generales

Pequena Escala - 80m2

Mediana Escala - 300m2
Gran Escala > 300m2
(Condicionado)

Centrales

Pequena Escala - 80m2

Mediana Escala -300m2

Gran Escala >300m2
(Condicionado)

Recreativo

Pequena Escala - 80m2

Mediana Escala -300m2

Gran Escala >300m2
(Condicionado)

Con actividades incomodas
(Condicionado)

Seguridad

Pequena y Mediana Escala -300m2
Gran Escala >300m2
(Condicionado)

Servicios del automotor

Talleres Pequefia Escala - 300m2

Talleres Mediana y Gran Escala mas 300m2
(Condicionado)

Lavaderos Pequefia Escala hasta 600m2
(Condicionado)

ICl
Playas de Estacionamiento

Estaciones de servicios

tey C

Pequeria y Escala -300m2

Gran Escala > 300m2
(Condicionado)

Depésitos

Depésito 4

(Condicionado)

Depésito 5

Infraestructuras Urbanas
(Condicionado)

PRODUCTIVOS

I Industrial

I Artesanal

[REFERENCIAS

s de la Al

ajustarse a los reqt

Ordenanza N* 15.174
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(*1) Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.

(*2) Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacioén civil, la altura de edificacion, de plano limite y del volumen superior debera
imil inistracion Nacional de Aviacién Civil - ANAC.
(*3) En el caso de pasajes ubicados en los distritos RM1, RM2, RM3, CC1, CC3, CC4,CCS5, CC6 la altura sobre Linea Municipal no podra ser mayor al
rebatimiento del ancho del pasaje. Por sobre este rebatimiento podra llegarse a la altura establecida para el distrito, retirando la linea de fachada o el
borde exterior de los balcones a 4,00m desde la linea municipal.
(*4) La emision o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.

(*5) El régimen de perimetro libre es aplicable en distritos del Area Urbana, excepto en los distritos de AC, CC2, RM4, RM5.

(*6) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.

(*7) Las actividades se encuentran definidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte |V, Titulo I, Capitulo | - Del Régimen de las
Actividades. Todas las actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.

(*8) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser
aprobado por el area de Transito y autoridades competentes.
Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte IV,

Titulo | Capitulo |, Seccion |, Art. 117 Inciso XI|

QD salta

Ordenanza N 15.482 — Decreto N® 906/18
Otorgar Validez Legal y Autentico



BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL N° 2.745

“General Martin Miguel de Giiemes, Héroe de la Nacion Argentina”

PAG N°9116

RM2 - Residencial Mﬁm 2

Distrito con media lad d o 2lo y buena do ala s 1 es y densificacion media que permite la
convivencia residencial con activ ! icas diversas, un entorno dit 0 y accesible e integra funciones compatibles que r
vitalidad al tejido urbano.
NORMAS \LES SOBRE [ TICO (*5)
SUBDIVISION
F.O. RETIROS u
SANTER T (m) ALTURA (m)
F.O.T PUBLICO (*4)

SUP. FRENTE E.OT F.Os CON FOT | CON FOT
MINIMA | MINIMO [, 2o b | suELO Tgérégl_’rEEl:‘EcﬁA EMISOR / JARDIN FONDO | BASAMENTO |PRIVADO | PUBLICO
(m2) (m) CREADO RECEPTOR (HC2) 4

CONSTRUCTIVO
250 10,00 3,50 0.70 - R 0,70 - 13 H ¢8) 3) 15 18

USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS ('5)("6)

RESIDENCIAL

Vivienda U

ar

Vivienda Multifamiliar

Vivienda Cc

omunitaria

Vivienda Transitoria

Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
Hotel por hora
(Condicionado)

COMERCIAL

Minorista de Comestibles y Articulos

Micro escala - 80m2

Pequena Escala - 300m2

Mediana Escala - 2500m2

Gran Escala > 2500m2
(Condicionado)

Minorista en General

Micro escala - 80m2

Pequena escala - 300m2

Mediana Escala - 2500m2

Grandes Superficies Comerciales > 2500m2
(Condicionado)

Mayorista en General

Pequeria escala - 300m2

Mediana y Gran escala - 2500m2

(Condicionado)

Comercios Incomodos y/o Peligrosos

(Condici

onado)

EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS

Ensefanza e investigacion

Educacion Inicial

E. Primaria, Secundaria y Esc. Especiales

Educacion Complementaria

Educacion Superior e Investigacion

Ensefanza e Investigacion en Grandes Predios
(Condicionado)

Sanitario

Equipamiento Salud sin Internacion Peq. Esc - 300m2

Equipamiento de Salud Mediana Escala - 1500m2
Equipamiento de Salud Gran Escala >1500m2

Equipos de Salud Méviles - 2500m2
(Condicionada)

(Condicionada)

Social y Deportivo

Pequenia Escala - 300m2

Mediana Escala - 1500m2

Gran Escala - Manzana tipo

Pequena Escala -300m2

Mediana Escala -1500m2

Gran Escala > 1500m2

Cultural (Condicionado)
Ferias artesanales y gastronomicas
Espectaculos al aire libre
(Condicionado)
Religioso = Paqu = 2

Basicos y Generales

Pequena Escala - 80m2

Mediana Escala - 300m2

Gran Escala > 300m2

Centrales

Pequena Escala - 80m2

Mediana Escala -300m2

Gran Escala >300m2

Recreativo

Pequena Escala - 80m2

Mediana Escala -300m2

Gran Escala >300m2
(Condicionado)

Con Actividades Incomodas
(Condicionado)

Pequena Escala - 300m2

Funebres Gran Escala > 300m2
(Condicionado)
Pequena y Mediana Escala -300m2
Seguridad Gran Escala >300m2

Actividades incomodas y/o peligrosas
(Condicionado)

Servicios del automotor

Talleres Pequefia Escala - 300m2

Talleres Mediana y Gran Escala mas 300m2

Lavaderos Pequena Escala - 600m2

Lavaderos Mediana y Gran Escala > 600m2

Playas de Estacionamiento

Estaciones de servicios

Transporte y Comunicaciones

—_— ____Remises T
Pequena y Mediana Escala -300m2

Gran Escala > 300m2

Con Actividades Incomodas
(Condicionado)

PRODUCTIVOS

Deposito 3
eus (Condicionado)
Depdsitos Deposito 4
DeEbsﬂD 5
Servicios Industriales
(Condicionado
Infraestructuras Urbanas
(Condicionado)
Artesanal

Industrial

Patron Industrial |
(Condicionado)

Patron Industrial Il
(Condicionado)

REFERENCIAS

(*1) Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.

(*2) Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacion civil, la altura de edificacion, de plano limite y del volumen superior debera ajustarse a
los requerimientos de la Administracion Nacional de Aviacion Civil - ANAC.
(*3) En el caso de pasajes ubicados en los distritos RM1, RM2, RM3, CC1, CC3, CC4,CCS5, CCE6 la altura sobre Linea Municipal no podra ser mayor al
rebatimiento del ancho del pasaje. Por sobre este rebatimiento podra llegarse a la altura establecida para el distrito, retirando la linea de fachada o el borde
exterior de los balcones a 4,00m desde la linea municipal.
(*4) La emision o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.

(*5) El régimen de perimetro libre es aplicable en distritos del Area Urbana, excepto en los distritos de AC, CC2, RM4, RM5.

(*6) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.

En todos los casos el retiro de fondo debera contemplar un 15% del area de superficie absorbente como minimo.

(*7) Las actividades se encuentran definidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo 1, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades.
Todas las actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.

(*8) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por
el area de Transito y autoridades competentes.
Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte 1V, Titulo I,
Capitulo |, Seccion |, Art. 117, Inciso XI.
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CARACTERIZACION DE DISTRITOS
RMS3 - Residencial Mixto 3

Distrito que involucra media y baja intensidad de uso del suelo, d princij barrial y eltura edllicta reducida. Permite densificacion media-
baja con actividades y afluencia de escala micro, compatibles con el uso residencial. Prese de progresivo.

NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO ('5)

SUBDIVISION F.O.T RETIROS (m) ALTURA (m)
SUP. |FRENTE EOTEEURHED CON FOT
MINIMA | MINIMO | BOT | sy o | TRANSFERENCIA | pyqop, =08 JARDIN | FonDo | BAsaMmENTo | PRivapo | SONFOT
(m2) m) PRIVADO| - po| DEPOTENCIAL | o oooit Ao | posLico
CONSTRUCTIVO
250 10,00 2,40 - - - 0,60 3,00 4,00 ('6) '3) 12,00 -

USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (%) (*5)
__Vivienda Unifamiliar
enda Multifa

Vivienda C
RESIDENCIAL Hotel, Motel, Hostal,

Vivienda Transitoria Vivienda tem
(Condicionado)
Micro escala - 80m2
Pequena Escala - 300m2
Mediana Escala - 2500m2
(Condicionado)
Micro escala - 80m2
COMERCIAL = = Pequefia escala - 300m2
Minorista en General Mediana Escala - 2500m2
(Condicionado)
Pequena escala - 300m2
Mayorista en General Mediana y Gran escala - 2500m2
(Condicionado)
Educacion Inicial
E. Primaria, Secundaria y Esc.
Educacion Complementana
ion Superior e Ir i 6
Ensefianza e Investigacion en Grandes F‘redlos
(Condicionado)
Equipamiento Salud sin Internacion Peq. Esc - 300m2
Euipamiento de Salud Mediana Escala - 1500m2
Equipamiento de Salud Gran Escala >1500m2
(Condicionado)
Sanitario Equipos de Salud Moviles - 2500m2
(Condicionado)
Atencion Animales Pequena Escala < 300m2
Atencién Animales Mediana y Gran Escala > 300m2
(Condicionado)
l __Pequena Escala - 300m2__
Social y Deportivo Mediana Escala - 1500m2
Gran Escala - Manzana tipo
Pequefia Escala -300m2
Mediana Escala -1500m2
Cultural (Condicionado)
Gran Escala > 1500m2
(Condicionado)
Pequena y Mediana Escala - 1500m2
Religioso Gran Escala > 1500m2
(Condicionado)
Pequena Escala - 80m2
Basicos y Generales Mediana Escala - 300m2
Gran Escala > 300m2
Pequefia Escala - 80m2
i Escala -300m2
Gran Escala >300m2
(Condicionado)
Pequefia Escala - 80m2
i Escala -300m2
Gran Escala >300m2
(Condicionado)
Con Actividades Incomodas
(Condicionado)
Pequena Escala - 300m2
(Condicionado)
Pequefia y Mediana Escala -300m2
Seguridad Gran Escala >300m2
(Condicionado)
Talleres Pequefia Escala - 300m2
Talleres Mediana y Gran Escala mas 300m2
(Condicionado)
Servicios del automotor i Lavaderos Pequefa Escala - 600m2
(Condicionado)
Playas de Estacion: nto
__Estaciones de servicios
Remises
Pequena y Mediana Escala -300m2
Transporte y Comunicaciones Gran Escala > 300m2
Con Actividades Incomodas
(Condicionado)
Deposito 4
Depésitos (Condicionado)
Depésito 5

Minorista de C il y Articulos A iad.

Ensefanza e investigacion

EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS

Centrales

Recreativo

Funebres

Servicios Industriales
(Condicionado)

Infraestructuras Urbanas

(Condicionado)

Artesanal
PRODUCTIVOS Industrial Patron Industrial |
(Condicionado)

[REFERENCIAS

(*1) Altura de edificacién para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.

(*2) Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacion civil, la altura de edificacion, de plano limite y del volumen superior debera ajustarse a
los requerimientos de la Administracion Nacional de Aviacion Civil - ANAC.

(*3) En el caso de pasajes ubicados en los distritos RM1, RM2, RM3, CC1, CC3, CC4,CC5, CC6 la altura sobre Linea Municipal no podra ser mayor al rebatimiento
del ancho del pasaje. Por sobre este rebatimiento podra llegarse a la altura establecida para el distrito, retirando la linea de fachada o el borde exterior de los
balcones a 4,00m desde la linea municipal.

(*4) La emision o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.

(*5) El régimen de perimetro libre es aplicable en distritos del Area Urbana, excepto en los distritos de AC, CC2, RM4, RM5.

(*6) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.

(*7) Las actividades se encuentran definidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo I, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas
(*8) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el
area de Transito y autoridades competentes.

Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacién debera realizarse a través de Resolucién o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte IV, Titulo |,
Capitulo |, Seccion I, Art. 117, Inciso XI.
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CARACTERIZACION DE DISTRITOS
RM4 - Residencial Mixto 4

Distrito que involucra media y baja intensidad de uso del suelo, se priorizan usos habitacionales y actividades de escala barrial. Presenta potencial de
crecimiento progresivo condicionado a la generacion de infraestructura. Se prioriza un perfil urbano con calidad paisajistica.

NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO

SUBDIVISION FoT RETIROS (m) ALTURA (m)
F.O.T PUBLICO (3)

SUP. |FRENTE CONFOT

minma | mnimo [ F-OT 1gp o | TRANSFERENCIA | pyicop 502 JARDIN | FONDO | BASAMENTO [privapo | SONFOT

m2) |y |PRVADOISCE S| DEPOTENCIAL | iSO RVADO | g co
CONSTRUCTIVO

40 | 1000 | 165 . . E 0,55 300 | 6¢as) ) 0,00

USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (6) (7)
Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifamiliar

(Condicionado)
Vivienda Comunitaria

RESIDENCIAL (Condicionado)

Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
(Condicionado)
Vivienda temporaria
(Condicionado)
Micro escala - 80m2
Pequefa Escala - 300m2
COMERCIAL Minori Micro escala - 80m2
inorista en General =
Pegqueria escala - 300m2
Mayorista en General Pequefia escala - 300m?2
Educacién Inicial
E. Primaria, Secundaria y Esc. Especiales
Educacion Complementaria
Educacion Superior e Investigacion
Equipamiento Salud sin Internacion Peq. Esc - 300m2
Equipamiento de Salud Mediana Escala -1500m2
(Condicionado)
Equipamiento de Salud Gran Escala >1500m2
(Condicionado)
Atencion Animales Pequefia Escala < 300m2
Pequefia Escala - 300m2
Mediana Escala - 1500m2
Gran Escala - Manzana tipo
(Condicionado)
Pequefia Escala -300m2
Cultural Mediana Escala -1500m2
(Condicionado)
Pequefia y Mediana Escala - 1500m2
(Condicionado)
Pequeia Escala - 80m2
Mediana Escala - 300m2
Pequefa Escala - 80m2
Mediana Escala -300m2
Pequefa Escala - 80m2
Mediana Escala -300m2
Gran Escala >300m2
(Condicionado)

Seguridad Pequefia y Mediana Escala -300m2
Talleres Pequeria Escala - 300m2
Talleres Mediana y Gran Escala mas 300m2
(Condicionado)

Lavaderos Pequefia Escala - 600m2
(Condicionado)
Playas de Estacionamiento
Remises
Pequefia y Mediana Escala -300m2

Vivienda Transitoria

Minorista de Comestibles y Articulos Asociad

Ensefianza e investigacion

Sanitario

Social y Deportivo

EQUIPAMIENTOS Y

Religioso
SERVICIOS

Basicos y Generales

Centrales

Recreativo

Servicios del automotor

Transporte y Comunicaciones

Infraestructuras Urbanas
(Condicionado)

Artesanal
PRODUCTIVOS Industrial Patrén Industrial |

(Condiciongdo)

[REFERENCIAS

(*1) Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.

(*2) Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacion civil, la altura de edificacion, de plano limite y del volumen superior deberd ajustarse a los
requerimientos de la Administracion Nacional de Aviacion Civil - ANAC.

(*3) La emision o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.

(*4) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.

En todos los casos el retiro de fondo deberé contemplar un 15% del &rea de superficie absorbente como minimo.

(*5) En los distritos RM4, RM5 y CC2 podré construirse contra el eje medianero de fondo y solamente en planta baja, locales destinados a quinchos, lavaderos y
dependencias de servicios, los cuales cumplirén con las condiciones de habitabilidad exigidas por el Cédigo de Edificacion segun la categoria de locales.

(*6) Las actividades se encuentran definidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas las
actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.

(*7) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el area
de Transito y autoridades competentes.

Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacién deberé realizarse a través de Resolucién o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte 1V, Titulo |, Capitulo
1, Seccion |, Art. 117, Inciso XI.
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CARACTERIZACION DE DISTRITOS

RMS5 - Residencial Mixto 5

Distrito predominantemente residencial de baja intensidad de uso del suelo y altura edilicia reducida, orientado a preservar el entorno, caracteristicas
territoriales y paisajisticas de ladera. Se admiten usos mixtos de escala y afluencia micro, compatibles con el uso residencial de escala barrial .

NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO

SUBDIVISION F.O.T RETIROS (m) ALTURA (m)

SUP. [FRENTE EONELBLICO) CONFOT

MINIMA | MINIMO P;i\(/)}\TDo SUELO ng’;iﬁi’:ﬂ“ EMISOR / £0-= JARDIN | FONDO | BASAMENTO |PpRIvADO
(m2) (m) CREADO RECEPTOR *1(2)

CONFOT
PUBLICO

CONSTRUCTIVO
400 14,00

1,10 s = 2 ) s s
p— ' 055 3,00 6(4)("5) 7,50

USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS ('4)('5)

Vivienda Unifamiliar

Vivienda Multifamiliar
(Condicionado al cumplimiento del Art. 220)

Vivienda Comunitaria
RESIDENCIAL (Condicionado)

Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
(Condicionado)

Vivienda Transitoria
Vivienda temporaria

(Condicionado)

s g Micro escala - 80m2

Minorista de Comestibles y Articulos Pequena Escala - 300m2

COMERCIAL Micro escala - 80m2

Minorista en General Pequefia escala - 300m2

Mayorista en General Pequeia escala - 300m2
Educacién Inicial

Ensefianza e investigacion E. Primaria, Secundaria y Esc. Especiales

(Condicionado) Educacién Complementaria

Educacion Superior e Investigacion
Equipamiento Salud sin Internacion Pegq. Esc - 300m2

Equipamiento de Salud Mediana Escala -1500m2

Sanitario (Condicionado)

Atencién Animales Pequefia Escala - 300m2

Pequeria Escala - 300m2

Mediana Escala - 1500m2
Social y Deportivo (Condicionado)

Gran Escala - Manzana tipo
(Condicionado)

Pequefia Escala -300m2

Cultural Mediana Escala -1500m2
(Condicionado)

EQUIPAMIENTOS Y Religioso Pequefia y Mediana Escala - 1500m2
SERVICIOS 9 (Condicionado)

Pequefia Escala - 80m2

Basicos,y Generales Mediana Escala - 300m2

Caitiales Pequefia Escala - 80m2

Mediana Escala -300m2
Pequefia Escala - 80m2

Recreativo Mediana Escala -300m2
(Condicionado)

Seguridad Pequeria y Mediana Escala -300m2

Talleres Pequeria Escala - 300m2

Lavaderos Pequefia Escala - 600m2

Servicios del automotor (Condicionada)

Playas de Estacionamiento

Remises
Transporte y Comunicaciones (Condicionado)

Pequefia y Mediana Escala -300m2

Artesanal

PRODUCTIVOS Industrial Patrén Industrial |
(Condicionado)

REFERENCIAS

(*1) Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacién del régimen de perimetro libre.

(*2) Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacién civil, la altura de edificacion, de plano limite y del volumen superior deberé ajustarse a los
requerimientos de la Administracion Nacional de Aviacion Civil - ANAC.

(*3) La emision o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.

(*4) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.

(*5) En los distritos RM4, RM5 y CC2 podra construirse contra el eje medianero de fondo y solamente en planta baja, locales destinados a quinchos, lavaderos y
dependencias de servicios, los cuales cumpliran con las condiciones de habitabilidad exigidas por el Cddigo de Edificacion segun la categoria de locales.

(*6) Las actividades se encuentran definidas en el Cddigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas
las actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.

(*7) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el
area de Transito y autoridades competentes.

(*8) Indicadores para RM5 San Luis, comprendido en el poligono limitado por: el Rio Arenales (hacia el norte), Eje de FFCC (hacia el este), Ejido Municipal (sur y
oeste)

Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada. Segtin Parte IV, Titulo |,
Capitulo |, Seccion I, Art. 117, Inciso XI.

Factibilidad de agua: En el Barrio La Aimudena, los proyectos deberan acreditar factibilidad de agua aprobada por el organismo competente, como requisito
indispensable para su aprobacion

Adhesion Ley Nacional de Fima Digital

Distritos de Centralidad
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO (‘7)
SUBDIVISION
MINIMA FOT RETIROS (m) ALTURA (m)
SUEN|FRENIE [l o' T:fri;::::rlﬁ:?;\( 7 F08 CONFOT | coN For
MINIMA | MINIMO i SUELO EMISOR/ JARDIN FONDO | BASAMENTO [PRIVADO )
m2) | (m |PRVAPO|cReapo| DEPOTENCIAL | prreeror ¢ (e | PUBLICO
CONSTRUCTIVO
30 | 1000 [ 630 | 140 g R 07 cocn | 1sHes | caco | ZN0009 | 3300 o
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*11)(*12)
Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifamiliar
RESIDENCIAL Vivienda C itari
Vivienda Transitoria Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
Micro escala - 80m2
Pequena Escala - 300m2
Minorista de Comestibles y Articulos Asociados Mediana Escala - 2500m2
Gran Escala >2500m2
(Condicionado)
Micro escala - 80m2
COMERCIAL Pequefia escala - 300m2
Minorista en General Mediana Escala - 2500m2
Grandes superficies comerciales >2500m2
(Condicionado)
Mayorista en General Requenalescalai00m2
Y Mediana y Gran escala - 2500m2
Educacion inicial
(Condicionado)
Ensenanza e investigacién Educacion Primaria, Secundaria y Esc. Especiales
g (Condicionado)
Educacion Complementaria
Educacion Superior e Investigacion
Equipamiento Salud sin Intemacién Pegq. Esc - 300m2
Equipamiento Salud Mediana Escala -1500m2
(Condicionado)
Sanitario Equipamiento Salud Gran Escala >1500m2
(Condicionado)
Atencion Animales Pequefia Escala <300m2
Atencién Animales Mediana y Gran Escala >300m2
'Pequena Escala - 300m2
Social y Deportivo Mediana Escala - 1500m2
AL yheport] Gran Escala - Manzana Tipo
(Condicionado)
Cultural Peqyena Escala -300m2
EQUIPAMIENTOS Y Mediana Escala -1500m2
SERVICIOS Pequefia Escala - 80m2
Basicos y Generales Mediana Escala - 300m2
Gran Escala > 300m2
Centrales Pequefia Escala - 80m2
Mediana Escala -300m2
Pequefia Escala - 80m2
Recreativo Mediana Escala -300m2
Con actividades incomodas
(Condicionado)
Pequefia y Mediana Escala -300m2
Seguridad Gran Escala > 300m2
(Condicionado)
Talleres Pequena Escala - 300m2
Lavaderos Pequefia Escala hasta 600m2
Servicios del automotor Lavaderos Mediana y Gran Escala > 600m2
Playas de Estacionamiento
Estaciones de servicios
E Remises
Transporte y Comunicaciones Paquenay Mediana Escala 300m2
PRODUCTIVOS Industrial Artesanal
REFERENCIAS
(*1) La altura de edificacion podra incrementarse con estudio técnicamente fundamentado en la aplicacion del coeficiente de salubridad.
(*2) Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.
(*3) Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacion civil, la altura de edificacion, de plano limite y del volumen superior deberé ajustarse a los
requerimientos de la Administracion Nacional de Aviacion Civil - ANAC.
(*4) En el caso de pasajes ubicados en los distritos RM1, RM2, RM3, CC1, CC3, CC4,CC5, CC6 la altura sobre Linea Municipal no podré ser mayor al rebatimiento
(*5) En Av. Belgrano desde Av: Sarmiento hasta pasaje Castro se establece una altura maxima de 18,00 metros. Toda intervencion proxima o colindante a
inmuebles incluidos en el Anexo 8, debera cumplir con el régimen de acordamiento estipulado en el PRAC, que debera adecuarse al perfil urbano existente y a la
preservacion de las visuales.
(*6) La emision o recepcion de FOT Publico se pondré en vigencia con planes o programas de incentivo.
(*7) El régimen de perimetro libre es aplicable en distritos del Area Urbana, excepto en los distritos de AC, CC2, RM4, RMS.
(*8) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.
(*9) La Av. Belgrano desde Av. Sarmiento hasta calle Luis Burela, constituye un corredor que debera tener un retiro para jardin de 3,00 m. Los proyectos deberan
(*10) En Corredor San Martin desde Av. Hipdlito Yrigoyen hasta Av. Jujuy, toda intervencion préxima o colindante a inmuebles incluidos en el Anexo 8, debera
cumplir con el régimen de acordamiento establecido en el PRAC.
(*11) Las actividades se encuentran definidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo I, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades.
Todas las actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.
(*12) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el
Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte |V, Titulo |,
Capitulo |, Seccion |, Art. 117, Inciso XI
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Adhesion Ley Nacional de Fimma Digital

NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO
SUBDIVISION
MINIMA FO.T RETIROS (m) ALTURA (m)
SUP. |FRENTE £l F.0.8 CON FOT
minma | mimo | FOT | sygo | TRANSFERENCIA | e JARDIN | FONDO | BASAMENTO |pRivADO |SONFOT
m) | m PRIVADO CREADO| DEPOTENCIAL | cooroie RIVADO | puBLico
CONSTRUCTIVO
300 | 1000 | 140 g 3 07 5 113 H (3) () K 75
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS ('5)('6)
Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifamiliar
RESIDENCIAL Vivienda Comunitaria
Vivienda Transitoria Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
Micro escala - 80m2
e s . e o Pequeria Escala - 300m2
Minorista de Comestibles y Articulos Vediana Escala - 2500m2
(Condicionado)
COMERCIAL Micro escala - 80m2
Minorista en General = ieioa e
Mediana Escala - 2500m2
(Condicionado)
Mayorista en General Pequefia escala - 300m2
Educacion inicial
(Condicionado)
" ; L Educacion Primaria, Secundaria y Esc. Especiales
Ensefianza e investigacion 4
(Condicionado)
Educacion Complementaria
Educacion Superior e Investigacion
Sanitario Equipamiento Salud sin Internacion Peq. Esc - 300m2
Atencién Animales Pequefia Escala - 300m2
. . Pequefia Escala -300m2
Social y Deportivo - o
Mediana Escala -1500m2
Pequefia Escala -300m2
cural Mediana Escala -1500m2
EQUIPAMIENTOS Y Bisicos y Generales Pequefia Escala - 80m2
Mediana Escala - 300m2
SERVICIOS
Catralas Pequefia Escala - 80m2
Mediana Escala -300m2
Pequefia Escala - 80m2
a Mediana Escala -300m2
Recesativo Con actividades incomodas
(Condicionado)
Seguridad Pequefia y Mediana Escala -300m2
Talleres Pequefia Escala - 300m2
Lavaderos Pequefia Escala hasta 600m2
Servicios del automotor Lavaderos Mediana y Gran Escala > 600m2
Playas de Estacionamiento
Estaciones de servicios
Transporte y Comunicaciones T
portey Pequefia y Mediana Escala -300m2
PRODUCTIVOS Industrial Artesanal
|REFERENCIAS
(*1) Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.
(*2) Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacion civil, la altura de edificacion, de plano limite y del volumen superior debera ajustarse a los
requerimientos de la Administracién Nacional de Aviacién Civil - ANAC.
(*3) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.
(*4) En los distritos RM4, RM5 y CC2 podrd construirse contra el eje medianero de fondo y solamente en planta baja, locales destinados a quinchos, lavaderos y
dependencias de servicios, los cuales cumpliran con las condiciones de habitabilidad exigidas por el Cédigo de Edificacion segun la categoria de locales.
(*5) Las actividades se encuentran definidas en el Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas las
actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.
(*6) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el area
de Transito y autoridades competentes.
Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte IV, Titulo I,
Capitulo I, Seccion I, Art. 117, Inciso XI.
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO (*6)

SUBDIVISION FO.T m ALTURA (m)
SUP. [FRENTE E=O IEUBLICOIED) CON FOT | CON FOT
minmA | Minmo [ EOF | sueto [TRANSFERENCIA | pyisor F0:8 JARDIN | FONDO | BASAMENTO [PRIVADO |PUBLICO
(m2) (m) CREADO| ~ouerrucTivo | RECEPTOR 12 (3) ('5)
400 10,00 540 1,20 R 06 - 1U3H (7 ¢a) 27 33
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS ('s) ("9)
Vivienda Unifamiliar (Condicionado)
RESIDENCIAL i ifamiliar
Vivienda Comunitaria
Vivienda Transitoria Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.

Micro escala - 80m2
3 3 = Pequena Escala - 300m2
doic yidticalos Mediana Escala - 2500m2
Gran Escala > 2500m2

Micro escala - 80m2
» ” Pequeria escala - 300m2
COMERCIAL Minorista en General Mediana Escala - 2500m2
Grandes Superficies Comerciales > 2500m2

Pequena escala - 300m2
Mayorista en General Mediana y Gran Escala - 2500m2
Grandes Superficies Comerciales > 2500m2
Comercios y/o Peligl
(Condicionado)

Educacion Inicial
E. Primaria, Secundaria y Esc. E:
Educacién C i
Superior e Investigacion
Er r elr igacion en Grandes Predios
5n y Practica i
Equi i Salud sin Internacién Peq. Esc - 300m2
Euipamiento de Salud i Escala - 1500m2
Sanitaio Equipam[en(o de Salud Gra!1 Escala >1500m2
Equipos de Salud Moviles - 2500m2
Atencion Animales Pequena Escala -300m2
Atencion Animales Med. y Gran Esc > 300m2
Pequefia Escala - 300m2
Mediana Escala - 1500m2
Gran Escala - tipo
Grandes Predios - 8Ha.
Con Actividades Incomodas y/o Peligrosas

(Condicionado)
_Pequeria Escala -300m2

Mediana Escala -1500m2
Gran Escala > 1500m2

Ensefanza e investigacion

Social y Deportivo

Cultural Espectaculos al aire libre

(Condicionado)
Con Actividades incomodas
(Condicionado)
_ Pequena y i Escala - 1500m2
EQUPAMIENTOSY Religioso Gran Escala > 1500m2
Pequefia Escala - 80m2
Basicos y Generales Mediana Escala - 300m2
Gran Escala > 300m2
Pequena Escala - 80m2
Centrales i Escala - 300m2
Gran Escala > 300m2
Pequena Escala - 80m2
i Escala -300m2
Recreativo Gran Escala > 300m2
Con Actividades Incomodas
(Condicionado)
Z Pequena y Mediana Escala -300m2
Seguridad Gran Escala > 300m2
Talleres Pequefia Escala - 300m2
Talleres  y Gran Escala >300m2
Lavaderos Pequefia Escala hasta 600m2
Lavaderos i y Gran Escala > 600m2
Playas de Estacionamiento
Estaciones de servicios
Remises
= 3 Pequena y i Escala -300m2
Transporte y Comunicaciones Gran Escala > 300m2
Con Actividades Incémodas
Depésito 3
Depositos (Cg‘atgls?t'r:())
Depésito 5

Servicios del automotor

Servicios Industriales
(Condici
Infraestructuras Urbanas
(Condicionado)

Artesanal
5 Patrén Industrial |
PRODUCTIVOS Industrial Patron Industrial 11

(Condicionado)

REFERENCIAS

(*1) La altura de icacion podra incr con estudio técnicamente enla icacion del i de salubridad.

(*2) Altura de edi ion para edificios entre r i sin icacion del réegimen de perimetro libre.

(*3) Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacién civil, la altura de edificacion, de plano limite y del volumen superior debera ajustarse a los
requerimientos de la Administraciéon Nacional de Aviacién Civil - ANAC.

(*4) En el caso de pasajes ubicados en los distritos RM1, RM2, RM3, CC1, CC3, CC4,CC5, CC6 la altura sobre Linea Municipal no podra ser mayor al rebatimiento del
‘ancho del pasaje. Por sobre este rebatimiento podra llegarse a la altura establecida para el distrito, retirando la linea de fachada o el borde exterior de los balcones a
4,00m desde la linea municipal.

(*5) La emision o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.

(*6) El régimen de perimetro libre es aplicable en distritos del Area Urbana, excepto en los distritos de AC, CC2, RM4, RMS5.

(*7) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.

En todos los casos el retiro de fondo debera contemplar un 15% del area de superficie absorbente como minimo.

(*8) Las actividades se encuentran definidas en el Codigo de Plar i Urbano i Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas
las actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.

(*9) Los vehicul; de los proy resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el
area de Transito y autoridades competentes.

C ici Actividad Condici da. Su autorizacién debera reali através de ion o Di: icil i Segln Parte IV, Titulo |,

Capitulo |, Seccion |, Art. 117, Inciso XI.
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CARACTERIZACION DE DISTRITOS
CC4 - Corredor de Centralidad 4

Distrito de centralidad proximo a tejidos residenciales consolidados, situado sobre vias rapidas o como arti ntr
mayores y barrios, admitiendo actividades y afluencia de escala micro y macro, facilitando la integracién funcional con preservacion del entorno resdanual inmediato.

NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO (*6)

SUBDIVISION FoT RETIROS (m) ALTURA (m)
F.0.T PUBLICO ()
suP. |FRENTE CON FOT
FoT TRANSFERENCIA | EMISOR / Fo.s BASAMENT | BASAMENT CON FoT
MINIMA | MINIMO JARDIN | FONDO |LATERAL )
oy | "y [PRIvADO e EL,| DEPOTENCIAL |RECEPTO ° ° PRVADO | biaLico
CONSTRUCTIVO R
400 10,00 3,60 1,20 “ R 0,6 - 1BH (T & (4) - 18,00 24 (5)
NDICADORES PARA CC4 SAN LUIS (*10)
2500 | 25,00 I 2,10 | 0,60 | . | . I 05 5,00 I 13 H ¢7) | 6,00 | 10,00 I 9 I 15 I 21
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS ('8)(*9)
Vivienda ia
AL

Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
Vivienda Transitoria Hotel por hora
(Condicionado) (*11)
Micro escala - 80m2
Pequeﬂa Escala - 300m2
na Escala - 2500m2
’éré scala > 2500m2 (*12)
Micro escala - 80m2
Peguena escala - 300m2
COMERCIAL Minorista en General ™ a na Escala - 2500m2
Grandes Supemcles Comerciales > 2500m2 (*12)
Pequefia escala - 300m2

Minorista de Comestibles y Articulos

Mayorista en General Mediana y Gran Escala - 2500m2 (Condici (*11)
Grandes Superficies Comerciales > 2500m2 (Condicionado) (*11)
Inicial

E. Primaria, S: daria y Esc.
S C

Ensefianza e investigacion

Superior e
Ensefianza e Investigacion en Grandes Predios
Educacion y Practica ambiental
mlenlo Salud sin Internacién Peg. E: 300m2
de Salud iana Escala - 1500m2
Equipamiento de Salud Gran Escala >1500m2
Sanitario (Condicionado)
Equipos de Salud Moviles - 2500m2 (*12)
Atencién Animales Pequefa Escala <300m2
Atencion Animales Med. y Gran Esc > 300m2 (*11)
Pequenia Escala - 300m2
Mediana Escala - 1500m2
Social y Deportivo Gran Escala - Manzana tipo
Grandes Predios - 8Ha.
(Condicionado) (*11)
Pequefia Escala -300m2
_Mediana Escala -1500m2
Gran Escala > 1500m2
(Condicionado)
Ferias artesanales y gastronémicas

Espectaculos al aire libre
Con Actividades incomodas
(Condicionado)
SRl ReEY Religioso Pequena y Mediana Escala - 1500m2
Gran Escala > 1500m2
SERVICIOS Pequena Escala - 80m2
Basicos y Generales Mediana Escala - 300m2

Equi

N

Cultural

Gran Escala > 300m2
Pequefa Escala - 80m2
Centrales Mediana Escala - 300m2

Gran Escala > 300m2
Pequena Escala - 80m2
Mediana Escala -300m2
Recreativo Gran Escala > 300m2

Con Actividades Incomodas
(Condicionado) ¢11)
Pequena y Medi Escala -300m2

Gran Escala > 300m2 (12

Talleres Pequefia Escala - 300m2

Seguridad

_Lavaderos Pequena Escala hasta 600m2
Servicios del automotor 0 e y Gran Escala > 600m2 ¢11)
Playas de Estacionamiento (*12)
Estaciones de servicios
Remises
Escala -300m2

Transporte y Comunicaciones Gran Escala > 300m2 11)
Con Actividades Incémodas

(Condicionado) (*11)

Deposito 3
Ty

c11)

Depésitos Depdsito 4
Deposito 5

Servicios Industriales
(Condicionado) ("11)

Artesanal
Patron Industrial |
Patron Industrial 1l

(Condic:onado? (11

PRODUCTIVOS Industrial

REFERENCIAS

(*1) La altura de edificacién podra i e con estudio técni enla icacion del i de

(*2) Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.

(*3) Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacién civil, la altura de edificacién, de plano limite y del volumen superior debera ajustarse a los requerimientos
de la Administracién Nacional de Aviacién Civil - ANAC.

(*4) En el caso de pasajes ubicados en los distritos RM1, RM2, RM3, CC1, CC3, CC4,CC5, CCS la altura sobre Linea Municipal no podra ser mayor al rebatimiento del ancho del
pasaje. Por sobre este rebatimiento podra llegarse a la altura establecida para el distrito, retirando la linea de fachada o el borde exterior de los balcones a 4,00m desde la linea
municipal.

(*5) La emisién o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.

(*6) El régimen de perimetro libre es aplicable en distritos del Area Urbana, excepto en los distritos de AC, CC2, RM4, RM5.

(*7) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.

(*8) Las acti se enel Codlgo de Planeamlento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del R de las
no i enla ficha se i no idas para el distrito.

(*9) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el area de Transito y
autoridades competentes.

(*10) Indicadores para CC4 San Luis, comprendido en el poligono limitado por: el Rio Arenales (hacia el norte), Eje de FFCC (hacia el este), Ejido Municipal (sur y oeste)

(*11) Prohibido en CC4 San Luis, comprendido en el poligono limitado por: el Rio Arenales (hacia el norte), Eje de FFCC (hacia el este), Ejido Municipal (sur y oeste)

(*12) Condicionado en CC4 San Luis, comprendido en el poligono limitado por: el Rio Arenales (hacia el none) Eje de FFCC (hacia el este), Ejido Municipal (sur y oeste)

C ividad Ci icionada. Su izacién debera realizarse a través de R ién o Di ici i fundada. Segun Parte IV, Titulo I, Capitulo I, Seccion I,
Art. 117, Inciso XI.

. Todas las
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CARACTERIZACION DE DISTRITOS
CC5 - Corredor de Centralidad 5

Distrito de centralidad situado en corredores barriales. Funciona como centralidad de cercania, orientada a servicios cotidianos, con afluencia local.
Admite actividades de escala y afluencia micro, preservando la calidad de vida y el caracter residencial del entorno. Se establece sobre tramas e
infraestructuras de menor escala, consolidandose como espacio barrial dinamico de referencia.

NORMAS ES SOBRE Ui TICO(*5)
SUBDIVISION F.O.T (m) ALTURA (m)
F.O.T PUBLICO ("4
SUP. |FRENTE FOT TRANSFERENCIA: ) FOS CON FOT | CON FOT
MINIMA | MINIMO VA SUELO EMISOR/ o JARDIN FONDO | BASAMENTO |PRIVADO | PUBLICO
m2) | (m |PRVAPO|creapo| DEPOTENCIAL | peceprog 1 2) )
CONSTRUCTIVO
300 10,00 3,00 1,20 - 1/3H (6) 15 21
- = 06 3
600 (*8) | 12(*8) | 1.8(*8) | 0,25 (*8) 5,00 (*8) 4,00 (‘8) 9(*8) 12 (*8)
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (7)(*13)
Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifamiliar
Vivienda Comunitaria
RESIDENCIAL (Condicionado)
Vivienda Transitoria Hotel, Motel, Hos'tgl, Hospedaje, etc.
(Condicionado)
Micro escala - 80m2
Pequena Escala - 300m2
Minorista de Comestibles y Articulos Asociados Mediana Escala - 2500m2
Gran Escala > 2500m2
COMERCIAL (Condicionado)(*9)

Minorista en General

Micro escala - 80m2
Pequefia escala - 300m2

Mediana Escala - 2500m2 (*11)

Mayorista en General

Pequerfia escala - 300m2

EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS

Ensefanza e investigacion

Educacién Inicial

E. Primaria, Secundaria y Esc. Especiales (*10)

Educacién Complementaria ("10)

Educacién Superior e Investigacion (*10)

Ensenanza e Investigacion en Grandes Predios (*12)

Sanitario

E iento Salud sin Internacién Peq. Esc - 300m2

"Eq pamiento de Salud Mediana Escala - 1500m2

(Condicionado)

Equipos de Salud Méviles - 2500m2 (*12)
Atencién Animales Pequena Escala -300m2

Social y Deportivo

Pequeria Escala - 300m2

Mediana Escala - 1500m2

Gran Escala - Manzana tipo (*12)

Cultural

Pequefia Escala -300m2
Mediana Escala -1500m2
(Condicionado)
Gran Escala > 1500m2 (*12)
Ferias artesanales y gastronémicas (“11)

Espectaculos al aire libre (*11)

Religioso

Pequefia y Mediana Escala - 1500m2

Basicos y Generales

Pequeria Escala - 80m2

Mediana Escala - 300m2
Gran Escala > 300m2

Centrales

Pequena Escala - 80m2

Mediana Escala - 300m2

Gran Escala > 300m2 (*12)

Recreativo

Pequena Escala - 80m2
i Escala -300m2

Gran Escala > 300m2
(Condicionado)

Con Actividades Incémodas
(Condicionado)

Seguridad

Pequena y Mediana Escala -300m2
Gran Escala > 300m2
(Condicionado)

Servicios del automotor

Talleres Pequefia Escala - 300m2

Talleres Mediana y Gran Escala mas 300m2
(Condicionado)

Lavaderos Pequena Escala hasta 600m2

Playas de Estacionamiento
(Condicionado)

Estaciones de servicios
(Condicionado)

Transporte y Comunicaciones

Remises

Pequena y Mediana Escala -300m2

Depositos

Depésito 4 (*11)

Deposito 5

PRODUCTIVOS

Industrial

Artesanal

REFERENCIAS

e con estudio té tado en la

(*1) La altura de

oeste)

oeste)

podra ir
(*2) Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.

6n del ite de salubridad.

Capitulo |, Seccion |, Art. 117, Inciso XI

(*3) En el caso de pasajes ubicados en los distritos RM1, RM2, RM3, CC1, CC3, CC4,CC5, CC6 la altura sobre Linea Municipal no podra ser mayor al rebatimiento
del ancho del pasaje. Por sobre este rebatimiento podra llegarse a la altura establecida para el distrito, retirando la linea de fachada o el borde exterior de los
balcones a 4,00m desde la linea municipal.
(*4) La emisién o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.

(*5) El régimen de perimetro libre es aplicable en distritos del Area Urbana, excepto en los distritos de AC, CC2, RM4, RM5.

(*6) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.

En todos los casos el retiro de fondo debera contemplar un 15% del area de superficie absorbente como minimo.

(*7) Las actividades se encuentran definidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas
las actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.

(*8) Indicadores para CC5 San Luis, comprendido en el poligono limitado por: el Rio Arenales (hacia el norte), Eje de FFCC (hacia el este), Ejido Municipal (sur y

(*9) Prohibido en CC5 San Luis, comprendido en el poligono limitado por: el Rio Arenales (hacia el norte), Eje de FFCC (hacia el este), Ejido Municipal (sur y oeste)

(*10) Condicionado en CC5 San Luis, comprendido en el poligono limitado por: el Rio Arenales (hacia el norte), Eje de FFCC (hacia el este), Ejido Municipal (sury

(*11) Permitido en CC5 San Luis, comprendido en el poligono limitado por: el Rio Arenales (hacia el norte), Eje de FFCC (hacia el este), Ejido Municipal (sur y oeste).
Prohibido en el resto del distrito
(*12) Condicionado en CC5 San Luis, comprendido en el poligono limitado por: el Rio Arenales (hacia el norte), Eje de FFCC (hacia el este), Ejido Municipal (sury
oeste). Prohibido en el resto del distrito
(*13) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el
Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacién debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte IV, Titulo |,
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO (*6)
SUBDIVISION
MINIMA F.O.T RETIROS (m) ALTURA (m)
SUP. [FRENTE FOTPUBLEO S F.OS CONFOT | CON FOT
A | v [ FOT | gypyo |TRANSFERENCIA| ooip JARDIN | FONDO | BASAMENTO |PRIVADO | PUBLICO
(m2) (m) PRRACS CREADO DEBOTENCI RECEPTOR (1)(2) (3) ('5)
CONSTRUCTIVO
300 | 1000 [ 630 1,40 R 07 5 113 H (4) (4) 27 33,00 ('5)
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS ('6)('7)
Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifamiliar
RESIDENCIAL Vivienda Comunitaria
Vivienda Transitoria Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
Micro escala - 80m2
Minorista de Comestibles y Articulos Asociados Pequeria Escala - 300m2
Mediana Escala - 2500m2
COMERCIAL T Micro escala - 80m2
Minorista en General Pequefia escala - 300m2
Misilstiian 6 | Pequefia escala - 300m2
ayorista en Genera Mediana y Gran escala - 2500m2
Ensei . N Educacion Complementaria
nsefianza e investigacion = ; —y
Educacion Superior e Investigacion
P— Equipamiento Salud sin Internacion Peg. Esc - 300m2
Atencion Animales Pequefia Escala -300m2
Pequefia Escala - 300m2
Social y Deportivo Mediana Escala - 1500m2
Gran Escala - Manzana Tipo
Pequefia Escala -300m2 ]
Cultural Mediana Escala -1500m2
Gran Escala > 1500m2
(Condicionado)
Pequefia Escala - 80m2
Baésicos y Generales Mediana Escala - 300m2
EQUIPAMIENTOS Y Gran Escala > 300m2
SERVICIOS Centrales Pequefia Escala - 80m2
Mediana Escala -300m2
Pequefia Escala - 80m2
Recreativo Mediana Escala -3’00m2
Con actividades incémodas
(Condicionado)
Seguridad Pequefia y Mediana Escala -300m2
Talleres Pequefia Escala - 300m2
Lavaderos Pequefia Escala hasta 600m2
Servicios del automotor Lavaderos Mediana y Gran Escala > 600m2
Playas de Estacionamiento
Estaciones de servicios
Transporte y Comunicaciones - Rgmlses
Pequefia y Mediana Escala -300m2
PRODUCTIVOS Industrial Artesanal
[REFERENCIAS
(*1) La altura de edificacion podra incrementarse con estudio técnicamente fundamentado en la aplicacion del coeficiente de salubridad.
(*2) Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.
(*3) Para inmuebles y/o proyectos colindantes a equipamientos de aviacion civil, la altura de edificacion, de plano limite y del volumen superior debera ajustarse a los
requerimientos de la Administracion Nacional de Aviacion Civil - ANAC.
(*4) En el caso de pasajes ubicados en los distritos RM1, RM2, RM3, CC1, CC3, CC4,CC5, CC6 la altura sobre Linea Municipal no podréa ser mayor al rebatimiento del
ancho del pasaje. Por sobre este rebatimiento podré llegarse a la altura establecida para el distrito, retirando la linea de fachada o el borde exterior de los balcones a
4,00m desde la linea municipal.
(*5) La emision o recepcion de FOT Pdblico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.
(*6) El régimen de perimetro libre es aplicable en distritos del Area Urbana, excepto en los distritos de AC, CC2, RM4, RM5.
(*7) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.
En todos los casos el retiro de fondo debera contemplar un 15% del area de superficie absorbente como minimo.
(*8) Las actividades se encuentran definidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas las
actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.
(*9) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual deberé ser aprobado por el
area de Transito y autoridades competentes.
Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacién debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte IV, Titulo |,
Capitulo |, Seccion |, Art. 117, Inciso XI.
Distritos de Area Centro
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO (*1)
SUBDIVISION
MINIMA FOT RETIROS (m) ALTURA (m)
F.0.T PUBLICO('2)
SUP. |FRENTE F.OS
FOT TRANSFERENCIA CONFOT | CON FOT
M:::A MI::LI:O PRIVADO SUELO DE POTENCIAL EMISOR [ JARDIN FONDO | BASAMENTO PRIVADO | PUBLICO
CREADO CONSTRUCTIVO RECEPTOR
300 | 1000 | 410 - 060 E 0,70 . 13H(3) | 6a7molD. 21 -
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*4) (*5)
Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifamiliar
RESIDENCIAL Vivienda Transitoria Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
Vivienda temporaria Condicionado
Micro escala - 80m2
Pequefia Escala - 300m2
" x n Mediana Escala - 2500m2
Minorista de Comestibles y Articulos Asociados (Condicionado)
Gran Escala > 2500m2
(Condicionado)
COMERCIAL Micro escala - 80m2
Pequefia escala - 300m2
. Mediana Escala - 2500m2
Minorista en General {Condicionado)
Grandes Superficies Comerciales > 2500m2
(Condicionado)
Mayorista en General Pequefia escala - 300m2
Educacién Complementaria
Ensefanza e Investigacion Educacion Superior e Investigacion
(Condicionado)
Equipamiento Salud sin Intemacién Peq. Esc - 300m2
Euipamiento de Salud Mediana Escala - 1500m2
Sankarks (Condicionado)
Atencién Animales Pequefia Escala <300m2
Pequefia Escala -300m2
Social y Deportivo Mediana Escala - 1500m2
(Condicionado)
Pequefia Escala -300m2
Mediana Escala -1500m2
Cultural (Condicionado)
la > 1500
EQUIPAIENTOS Y O
R Basicos y Generales Pequefia Escala - 80m2
Mediana Escala - 300m2
Pequefia Escala - 80m2
P— Mediana Escala - 300m2
Gran Escala > 300m2
(Condicionado)
Pequefia Escala - B0m2
Recreativo Mediana Escala -300m2
Con actividades incomodas
(Condicionado)
Seguridad Pequefia y Mediana Escala -300m2
Servicios del Automotor Playas de Estacionamiento
Transporte y Comunicaciones Remises
Artesanal
PRODUCTIVOS Industrial Patrén Industrial |
(Condicionado)
REFERENCIAS
(*1) Para parcelas ubicadas en los Distritos AC 1, AC 2, AC 3 y AC 4, los indicadores urbanisiticos estan determinados en el PRAC. En dichos distritos sélo se
establecen los rangos de FOT Privado, FOT Pablico y Altura, a los fines de determinar a la Capacidad Constructiva Transferible con objetivos de preservacion.
El O.T.A. podrd exigir requisitos adicionales especificos para cada caso, en orden a preservar los valores patrimoniales, paisajisticos y amblentales del entorno.
(*2) La emisién o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.
(*3) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.
(*4) Las actividades se encuentran definidas en el Cddigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades, Todas las
actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.
(*5) Los accesos vehiculares de los proyectos deberdn resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual deberé ser aprobado por el 4rea
de Trénsito y autoridades competentes.
Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacion deberd realizarse a través de Resolucién o Disposicion técnicamente fundada. Segln Parte IV, Titulo |, Capitulo
I, Seccion |, Art. 117, Inciso XI.
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO (1)
suamlmzou FOT RETIROS (m) ALTURA (m)
F.0.T PUBLICO (*2)
SUP. |FRENTE FO.S
minma | Minimo [ FOT | gy o | TRANSFERENCIA | o\\oc) JARDIN | FONDO | BAsamENTO [CONFOT | CONFOT
m2) | (m |PRVADO|coeano| DEPOTENCIAL | cerorop PRIVADO | PUBLICO
CONSTRUCTIVO
300 | 10,00 3,00 1,60 E 0,70 - 18H (3 | 6a7molL.D. 15 -
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (4) ('5)
Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifamiliar
RESIDENCIAL Vivienda Transitoria Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
Vivienda Temporaria Condicionado
Micro escala - 80m2
Pequefa Escala - 300m2
Minorista de Comestibles y Articulos Asociados Megiana Es.c?ﬂa 2atme
(Condicionado)
Gran Escala > 2500m2
(Condicionado)
COMERCIAL Micro escala - 80m2
Pequena escala - 300m2
Minorista en General Mediana Excele 2500n2
(Condicionado)
Grandes Superficies Comerciales > 2500m2
(Condicionado)
Mayorista en General Pequena escala - 300m2
Educacion Complementaria
Ensefianza e Investigacion Educacion Superior e Investigacion
(Condicionado)
Equipamiento Salud sin Internacion Peg. Esc - 300m2
Sanitario Euipamiento de Salud Mgdiana Escala - 1500m2
(Condicionado)
Atencion Animales Pequefia Escala <300m2
i " Mediana Escala - 1500m2
Social y Deportivo (Condicionado)
Pequefia Escala -300m2
Mediana Escala -1500m2
Cultural (Condicionado)
Gran Escala > 1500m2
(Condicionado)
EQUIPAMIENTOS Y Religioso Pequefia y mediana Escala:1 500m2
SERVICIOS Bésicos y Generales Eelenaibseald - B0m2
Mediana Escala - 300m2
Pequefia Escala - 80m2
CliitilEs Mediana Escala - 300m2
Gran Escala > 300m2
(Condicionado)
Pequefia Escala - 80m2
Mediana Escala -300m2
. Gran Escala > 300m2
Recreatin (Condicionado)
Con actividades incomodas
(Condicionado)
Seguridad Pequenia y Mediana Escala -300m2
Servicios del Automotor Lavaderos Pequeia IEscaIal - 600m2
Playas de Estacionamiento
Transporte y Comunicaciones Remises
Artesanal
PRODUCTIVOS Industrial Patron Industrial |
(Condicionado)
[REFERENCIAS
(*1) Para parcelas ubicadas en los Distritos AC 1, AC 2, AC 3 y AC 4, los indicadores urbanisiticos estan determinados en el PRAC. En dichos distritos sélo se
El O.T.A. podra exigir requisitos adicionales especificos para cada caso, en orden a preservar los valores patrimoniales, paisajisticos y ambientales del entorno.
(*2) La emision o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.
(*3) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.
En todos los casos el retiro de fondo debera contemplar un 15% del area de superficie absorbente como minimo.
(*4) Las actividades se encuentran definidas en el Cadigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo I, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas
las actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.
(*5) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el
area de Transito y autoridades competentes.
Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte IV, Titulo I,
Capitulo |, Seccion |, Art. 117, Inciso XI
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO (*1)

SUBDIVISION FO.T RETIROS (m) ALTURA (m)
SUP. | FRENTE F.0.T PUBLICO (*2)
4 FOT TRANSFERENCIA F.0.S CON FOT | CON FOT
MI(I:‘I;A MI?':’I)HO PRIVADO 5:;-:0 DE POTENCIAL REEMCIES'?: oIR JARDIN FONDO | BASAMENTO PRIVADO | PUBLICO
CONSTRUCTIVO
300 | 1000 | 240 - 2,20 E 0,70 - 13H(3) | 6a7molLD. | 12,00

USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*4) (*5)
Vivienda Unifamiliar
RESIDENCIAL Vivienda Multifamiliar

Vivienda Transitoria Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.

Micro escala - 80m2
Pequefia Escala - 300m2
Mediana Escala - 2500m2

(Condicionado)
Gran Escala > 2500m2
(Condicionado)

COMERCIAL Micro escala - 80m2
Pequeria escala - 300m2
Mediana Escala - 2500m2

Minorista de Comestibles y Articulos Asociados

Minorista en General o

(Condicionado)
Grandes Superficies Comerciales > 2500m2

(Condicionado)

Mayorista en General Pequefia escala - 300m2

Ensefianza e Investigacion Educacién Complementaria
Equipamiento Salud sin Internacién Peq. Esc - 300m2
Sanitario Euipamiento de Salud Mediana Escala - 1500m2

(Condicionado)

Atencion Animales Pequeia Escala <300m2
Mediana Escala - 1500m2
(Condicionado)

Pequeria Escala -300m2
Mediana Escala -1500m2

Cultural _ (Condicionado)
Gran Escala > 1500m2
(Condicionado)

Religioso Pequefia y mediana Escala -1500m2

EQUIPAMIENTOS Y i Pequefia Escala - 80m2
SERVICIOS Risicos.y Genales Wediana Escala - 300m2

Pequefia Escala - 80m2
Mediana Escala - 300m2
Gran Escala > 300m2
(Condicionado)
Pequefia Escala - 80m2
Mediana Escala -300m2
Gran Escala > 300m2
(Condicionado)
Seguridad Pequefia y Mediana Escala -300m2
Lavaderos Pequefia Escala - 600m2
Playas de Estacionamiento
Remises
(Condicionado)
Artesanal
PRODUCTIVOS Industrial Patrén Industrial |
(Condicionado)

Social y Deportivo

Centrales

Recreativo

Servicios del Automotor

Transporte y Comunicaciones

REFERENCIAS

(*1) Para parcelas ubicadas en los Distritos AC 1, AC 2, AC 3 y AC 4, los indicadores urbanisiticos estan determinados en el PRAC. En dichos distritos sélo se

EI O.T.A. podré exigir requisitos adicionales especificos para cada caso, en orden a preservar los valores patrimoniales, paisajisticos y ambientales del entorno.

(*2) La emision o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.

(*3) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.

En todos los casos el retiro de fondo debera contemplar un 15% del area de superficie absorbente como minimo.

(*4) Las actividades se encuentran definidas en el Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas las
actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.

(*5) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual deber4 ser aprobado por el &rea
de Transito y autoridades competentes.

Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacién deberd realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte IV, Titulo I,
Capitulo |, Seccion |, Art, 117, Inciso XI
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO (*1)

%érea de Transito y autoridades competentes.

Capitulo |, Seccion I, Art. 117, Inciso XI

SUBDIVISION F.O.T RETIROS (m) ALTURA (m)
SUP. |FRENTE F.0.T PUBLICO (*2)
WA | MNMO | FO | suELos | TRANSFERENGIA | gy g0 = JARDIN | FONDO | Basamento | CONFOT | CONFOT
m2) m) PRIVADO CREADO DE POTENCIAL RECEPTOR PRIVADO | PUBLICO
CONSTRUCTIVO
300 10,00 1,10 - 3,20 E 0,55 3,00 3,00 (*3) 7,50
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*4)('s)
RESIDENGIAL Vivienda Unifamiliar
Vivienda Transitoria Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
COMERCIAL Minorista de Co.mes'tlbles y Articulos Asociados M!cro escala - 80m2
Minorista en General Micro escala - 80m2
Ensefianza e Investigacion Educacién Complementaria
Sanitario Equipamiento Salud sin Internacion Peq. Esc - 300m2
Cultural Pequefia Escala -300m2
EQUIPAMIENTOS Y Basicos y Generales Ponusia Egceta - Sime
Mediana Escala - 300m2
SERVICIOS -
Centraies Pequefia Escala - 80m2
Mediana Escala - 300m2
: Pequefia Escala - 80m2
e Mediana Escala -300m2
PRODUCTIVO Industrial Artesanal
[REFERENCIAS

(*1) Para parcelas ubicadas en los Distritos AC 1, AC 2, AC 3y AC 4, los indicadores urbanisiticos estan determinados en el PRAC. En dichos distritos solo se
establecen los rangos de FOT Privado, FOT Publico y Altura, a los fines de determinar a la Capacidad Constructiva Transferible con objetivos de preservacion.

El O.T.A. podra exigir requisitos adicionales especificos para cada caso, en orden a preservar los valores patrimoniales, paisajisticos y ambientales del entorno.
(*2) La emision o recepcion de FOT Publico se pondra en vigencia con planes o programas de incentivo.

(*3) La medida minima de retiro de fondo es de 4 metros. No se exigira retiro de fondo en lotes en esquina.
En todos los casos el retiro de fondo debera contemplar un 15% del érea de superficie absorbente como minimo.

(*4) Las actividades se encuentran definidas en el Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas
|las actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.

(*5) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el

Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada. Segun Parte IV, Titulo |,
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO
SUBDIVISION MINIMA REUROS(m)
SUP. FRENTE F.0.T PRIVADO F.0.8 ALTURA MAX (m)
MINIMA MINIMO FRENTE FONDO | LATERAL
(m2) (m)
PARA PARCELAS INDIVIDUALES
10.000 0] 020 (1) 0,10 (1) (2) 10,00¢1) | 10(1) | 1000¢1) 8,00 (1)
1) *1) ; ; ) X !
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*3)
RESIDENCIAL Vivienda Transitoria (*1) Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
Minorista de Comestibles y Articulos Asociados Micro Esea-£0 mé ()
COMERCIAL Pequefia Escala - 300 m2 (*4)

Minoristas en general

Micro Escala - 80 m2 (*4)

Ensefanza e investigacion

Educacion y Practica Ambiental

Sanitario

Equipamiento Salud sin Intemacion Peq. Esc -300m2 (*4)

Social y Deportivo

Pequefia Escala - 300m2
Mediana Escala - 1500 m2

Gran escala - Manzana Tipo (*1)

Con actividades incomodas (*5)

Pequefia Escala - 300m2

Mediana Escala - 1500 m2

(Condicionado)
Cultural Ferias artesanales y gastronémicas
EQUIPAMIENTOS Y Espectaculos al aire libre (Condidonado)
SERVICIOS
Con actividades incomodas (*5)
Centrales Pequena Escala - 80 m2 (*4)
Pequefia Escala - 80 m2
Recreativos Mediana Escala - 300 m2
Con actividades incémodas (*5)
Seguridad Pequefa y Mediana Escala -300m2
Servicios del Automotor Playas de Estacionamiento (4)
Turismo Sustentable Faseos gulados
Turismo Astronémico
|REFERENCIAS

(*1) Indicadores para Parque Activo de la Ribera del Rio Vaqueros.

Los limites entre espacio publico y privado, asf como los limites entre parcelas, se construirdn con materiales transparentes que permitan la continuidad de
visuales y/o con cercos vivos, admitiéndose la utilizacion de cerramientos opacos hasta un maximo del 10 % de la longitud de cada lado de la parcela. En
todos los casos, |a altura maxima de los cerramientos sera de 2,50 metros.

(*2) Para Parque Activo de la Ribera del Rio Vaqueros el porcentaje de suelo absorbente sera de: 0,5; parquizada y/o forestada.

(*3) Las propuestas en el distrito tendran tratamiento como Proyecto Estratégico Puntual.

(*4) Estructuras de apoyo a las actividades de uso publico del Parque.

(*5) Actividad condicionada en Parque Activo de la Ribera del Rio Vaqueros. Para el resto del distrito se encuentra prohibida.
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) Distritos Resiplenciales Mixtos )
ANEXO 4.3. FICHAS DEL REGIMEN URBANISTICO POR DISTRITO EN AREA SUBURBANA
URBANIZABLE

ES SOBRE 1co
SUBDIVISION
A RETIROS (m)
S0P, [FRENTE F.OT PRIVADO Fos RENTES ALTURA MAX (m) (1)
M MINIMO Sorpe | Fonpo LATERAL
im2) {m)
PARA PARCELAS INDIVIDUALES
uso uso comerciaLs | ACT APOYO A B0.¥L0G.. | usorest
RESIDENCIAL SERVICIOS LAINBUSTEIA Y. COMERCIAL / DENCIAL
10000 50 1,50 LOGISTICA 10 (*2) 10,00 10,00 SERVICIOS
0,03 0,50 12 7.50
EN CONJUNTO LOGISTICO EMPRESARIAL (CLE)
ACT.APOYO | VIVIENDA
ACTIVIDADES APOYO A LA INDUSTRIAY | ACTIVIDADES APOYO A LA INDUSTRIA Y LOGISTICA TRANSITORIA
LOGISTICA ) INDUSTRIY | b APOYO A LA
LOGISTICA
10000 10°3) 10,00 10,00 ACT. IND. Y LOG.
1.50 0.50 12 9
EN CONJUNTOS MIXTOS (CUM)
VIVIENDA
vivienoa | YIMENDA  comerciaus|  vivienoa VIVIENDA oM UNIFAMILIAR /| VIVIENDA
o 55 uniFamiiiar | MOLTE | TErvicios | unieamiciar | mulTFamiuar | COMERGIAY 65 56 %5 COMERCIAL ! | MULTFAMILIAR
1,00 1.50 ¢13) 0,50 050 *13) 7.50 9
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS ('5) (*6) (*7)
Vivienda L
Vivienda Multifamiliar Sclo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtcs (CUM)
Vivienda Comunitaria
RESIDENCIAL Tioter, Motel, Hostal, Hospedale, aic.
- < com Hotel por hora
Vivienda Transitoria ol bl
Vivienda temporaria
Micro Escala -80m2
dec y Articulos Pequeia Escala -300m2
Mediana Escala -2500m2
Micro Escala -80m2
COMERCIAL Pequeia Escala -300m2

Minorsta en General Mediana Escala -2500m2
Grandes superficies comerciales >2500m2 {*7)
Pequena Escala -300m2
Msyoristnm Ganarsl Mediena y Gran Escala - 2500m2 (-7)
Educacion Inicial (8)
Primaria, ¥ Escuelas 8)
Educacion Complementarnia
Educacion Superior o Investigacion
Ensefianza e Investigacion en Grandes Predios_
Educacién y Practica Ambiental
Equipamiento Salud sin Internacion Peq. Esc -300m2 (*8)
Sanitario Atencion Animales Pequefa Escala -300m2
Atencitn Animales Mediana y Gran Escala >300m2 {*12}
Pequena Escala -300mz
Mediana Escala -1500m2
Sociary, Deportive Gran Escala - Manzana tipo
Grandes Predios (-8ha) {*7)
Pequena Escala -300m2
pr— Mediana Escala -1500m2
Gran Escala >1500m2

Ferias artesanales y gastrondmicas

Pequena y Mediana Escala -1500m2

Ensenanza e investigacion

Religtoss Gran Escala >1500m2

: Pequena Escala -80m2
BlsicoeyiOmisniee Mediana Escala -300m2
Pequena Escala -80m2
Centrates Mediana Escela -300m2

Gran Escala >300m2
Pequena Escala -80m2
Recreativo Mediana Escala -300m2
Gran Escala >300m2_
Poguena Escala -300m2
Sieb (Condicionado)
B Gran Escala >300m2
(Condicionado)
Pequena y Mediana Escala -300m2 (8]
Seguridad ~ GranEscala>300m2
(Condicionado)
Talleres Mecanicos de Pequena Escala y menor complelidad <300m2
(Condicionade)
Talleres Macanicos de Mediana y Gran Escala y mayor complejidad >300m2
Serviclos del automotor (Condicionado)
Lavaderos Pequefia Escala <600m2
Lavad@ros Mediana y Gran Escala >600m2
ondicionado)
Ecmunsmo Y turismo rural
Zona de Campamentos
Paseos guiados
Turismo astronomico
Deposito 1
(Condicionado - *9)
~ Depésito 2
Depositos (Condicionado - *9)
Depdsito 3 {(*11)
Depdsito 4 {*11)

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Turismo sustentable

Deposito 5
Servicios Industriales (*11)
Infrasstructuras Urbanas
(Condicionado)
Artesanal
Industrial Patron Industrial | {*11)
PRODUCTIVOE, Patron Industrial Ii (-9)
Agropecuarlo Agropecuario intensivo (*12)
[REFERENCIAS
(*1) Altura de edificacion para edificios entre medianeras sin aplicacion del régimen de perimetro libre.
(*2) Cuando la parcela colinde con areas urbanas consolidadas y calles publicas, el retiro de jardin sera de 12,00 m.
(*3) Cuando el predio del conjunto colinde con areas urbanas consolidadas y calles publicas, el retiro de jardin minimo sera de 12,00 m.
(*4) EI FOS se computara como el 0,50 de la superficie total del perfmetro cerrado CLE
(*5) Las se en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capiltulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas las actividades no
lenunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.
(*6) Para actividades Comercial, Servicios (Depdsitos) y Productivo i se debera i con el Anexo IV Régimen Nave Industrial del Codigo de Edificacion.
(7) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el fiujo de las vias primarias, lo cual debera ser demostrado mediante un estudio de
por el dre:

*8) Se priorizara su smplazamxenm cercano al drea urbana consolidada
(*9) Solo podré permitirse en Conjuntos Logisticos Empresariales (CLE) mediante informe técnicamente fundado

(*10) Actividad solo permitida en Gonjuntos L i (Conjuntos Logisticos i y Conj de Usos Mixtos)
(*11) Activi itida en G L i (CLE) y condi en el resto del distrito DSA.
(*12) de baja de media interferencia ambiental condicionada.
(*13) A evaluar segun cada proyecto en particular.
C Cor Su autorizacién debera realizarse a ravés de un informe te fundado, por el drea
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CARACTERIZACION DE DISTRITOS
DSA AN 1 - Distrito Suburbano Autosustentable Acceso Norte 1

Distrito Suburbano Autosustentable de caracter mixto, que incluye actividades residenciales, comerciales, equipamientos y servicios. Admite desarrollos en la
modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM).

NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO

SUBDIVISION
MINIMA RETIROS (m) ’
SUP. |FRENTE F.0.T PRIVADO F.0.8 FRENTE / ALTURA MAX (m)
MINIMA | MINIMO BORDE FONDO LATERAL

(m2) | _(m)

PARA PARCELAS INDIVIDUALES
o USO EQUIPAMIENTOS Y

FESIBENCEY SERVICIOS
10000 | 80,00 120 1000 | 1000 10,00 151)
0,30 0,20

EN CONJUNTOS MIXTOS (CUM) (*6)

VIVIENDA | VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA uso VIVIENDA
UNIFAMILIA | MULTI- COMERCIL UNIFAMILIA | MULTIFAMILIA | COMERCIAL/ UNIFAMILIAR MVIENDA
60 | 1400 | g | pawiiar | SERVICIOS | T g R SERvicios| 500 5,00 300 | comerciaL | MULTIFAMILIAR
1,00 1,50 (*2) 0,50 0,50 ("2 7,50 9
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*3) (*4) (*5)
Vivienda Unifamiliar
Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
Vivienda Multifamiliar
Vivienda Comunitaria
RESIDENCIAL Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
Vivienda Transitoria (régt:éi’;?;n:(gs)
Vivienda temporaria
3 ¢ y . Pequeria Escala -300m2
Minorista de Comestibles y Articulos Asociados Viediana Escala -2500m2
Pequeria Escala -300m2
COMERCIAL Minorista en General Mediana Escala -2500m2
Grandes superficies comerciales >2500m2
Mayorista en General Mediana y gran escala - 2600m2
Educacion Inicial
Educacion Primaria, Secundaria y Escuelas Especiales
. s Educacién Complementaria
EnsengnzB g Investigkcion Educacion Superior e Investigacion
Ensefianza e Investigacion en Grandes Predios
Educacion y Practica Ambiental
Equipamiento Salud sin Internacién Peq. Esc -300m2
Sanitario Equipamiento Salud Mediana Esc -1500m2
Atencion Animales Pequefia Escala -300m2
Pequeria Escala -300m2
Social y Deportivo Mediana Escala -1500m2
Gran Escala - Manzana tipo
Pequefia Escala -300m2
Cultural Mediana Escala -1500m2
EQUIPAMIENTOS Y Gran Escala >1500m2
SERVICIOS Bisicosy Ganciales Pequefia Escala -80m2
Mediana Escala -300m2
Pequeria Escala -80m2
Centrales Mediana Escala -300m2
Gran Escala >300m2
Pequeia Escala -80m2
Recreativo Mediana Escala -300m2
Gran Escala >300m2
§ Pequefia y Mediana Escala -300m2
Seguridad Gran Escala >300m2
Talleres Mecanicos de Pequefia Escala y menor complejidad <300m2
Servicios del automotor (Condicionado)
Estaciones de servicios
Infraestructuras Urbanas
(Condicionado)
REFERENCIAS

(*1) Se admitiran propuestas con mayores alturas, solo mediante evaluacion y verificacion de la aptitud ambiental

(*2) A evaluar seglin cada proyecto en particular.

(*3) Las actividades se encuentran definidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte I, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas las
actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.

(*4) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el &rea de
Transito y autoridades competentes.

(*5) Se debera preveer una rea de reserva vial, la cual se contabilizara desde el jee de la ruta de 30 metros a ambos lados, a los fines de consolidar una via colectora conforme
los requerimientos de las autoridades competentes

(*6) En los conjuntos de usos mixtos, el factor de conservacion de cobertura natural seré aplicado en reemplazo de la faja de resguardo perimetral. El mismo debera contemplarse
en el plan de manejo

Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de un informe técnicamente fundado, elaborado por el &rea correspondiente.
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CARACTERIZACION DE DISTRITOS

DSA AN2 - Distrito Suburbano Autosustentable Acceso Norte 2

Distrito Suburbano Autosustentable de caracter predominantemente residencial, promoviendo el equilibrio ambiental, la autosuficiencia y la baja presion sobre el
entorno natural. Admite desarrollos en la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM).

NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO
SUBDIVISION RETIROS (m)
SUP. |FRENTE i
v | minmo F.0.T PRIVADO F.0.8 FRENTE / FONDO LATERAL ALTURA MAX (m)
BORDE
(m2) | (m)
PARA PARCELAS INDIVIDUALES
10000 | 50,00 0,10 0,03 10,00 10,00 10,00 7,50
EN CONJUNTOS MIXTOS (CUM) (*6)
VIVIENDA | VIVIENDA VIVIENDA uso VIVIENDA
UNIFAMILIA| MuLTI- | COMERGIAL/| VVERD® - | MULTIFAMILIA | COMERCIAL uniFAMILIAR |, ENRR
R FAMILIAR R SERVICIOS COMERCIAL
500(8) | 5,00('8) 3,00 (*8)
1200 0,80 0,80 0,40 0,40
20 ('8) (*1) ('8) (1) ('8) 7,50 ("8) 9,00 ("8)
600 ('8) 1,00(*8) | 1,50('8) 0,50 (*8) 0,50 (*8)
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*2) (*3)(*4) (*7)
Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifamiliar [ Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
RESIDENCIAL Vivienda Comunitaria
Vivienda Transitoria Hotel, Mot.ell, Hostal, Hospe.adaje, etc.
Vivienda temporaria
i . . Micro Escala -80m2
Minorista de Comestibles y Articulos Asociados P =
- equefia Escala -300m2
COMERCIAL (*5) ., ' Micro Escala -80m2
\Ovstalen;=anerd Pequefia Escala -300m2
|REFERENCIAS
(*1) A evaluar segun cada proyecto en particular.
(*2) Las actividades se encuentran definidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte I1l, Titulo |, Capftulo | - Del Régimen de las Actividades.
(*3) Se podran admitir actividades no enunciadas en tanto sean compatibles con el entorno residencial. Su autorizacién debera realizarse a través de un informe técnicamente
|fundado, elaborado por el érea correspondiente.
(*4) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual deberé ser aprobado por el area de Transito
y autoridades competentes.
(*5) Solo permitido en Conjunto de Usos Mixtos (CUM).
(*6) En los conjuntos de usos mixtos, el factor de conservacién de cobertura natural seré aplicado en reemplazo de la faja de resguardo perimetral. El mismo debera contemplarse
en el plan de manejo
(*7) Se debera preveer una area de reserva vial, la cual se contabilizara desde el eje de la ruta de 30 metros a ambos lados, a los fines de consolidar una via colectora conforme los
requerimientos de las autoridades competentes
(*8) Indicadores para DSA AN2 Ubicada al este de la Universidad Catélica.
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO
SUBDIVISION
MINIMA RETIROS (m)
SUP. |FRENTE F.0.T PRIVADO FO.S p—— ALTURA MAX (m) (*1)
MINIMA | MINIMO BORDE FONDO LATERAL
(m2) m)
PARA PARCELAS INDIVIDUALES
uso
comeromLs | AT Apot%g‘;ﬁllgg LSTRIEY, IND. Y LOG. / COMERCIAL / SERVICIOS
10000 | 50,00 150 SERVICIOS 10(2) 10,00 1000
0,60 12
EN CONJUNTO LOGISTICO EMPRESARIAL (CLE)
ACTIVIDADES APOYOA LAINDUSTRIAY | ACTIVIDADES APOYO A LA INDUSTRIA Y ACT. APOYO INDUSTRIAY | YIVIENDA TRANSITORIA
LOGISTICA LOGISTICA (*4) LOGISTICA PEARCIOALAACTIN.Y
10000 10 (*3) 10,00 10,00
150 0,60 12 9
EN CONJUNTOS MIXTOS (CUM)
wivienoa |VIVENCA | coweriaus|  ivienoa VIVENDA | S0 VIVIENDA UNIFAMILIAR/ VIVIENDA
UNIFAMILIAR | b e | ERVICIOS [ UNIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR | geen o COMERCIAL/ SERVICIOS MULTIFAMILIAR
600 20 5,00 5,00 3,00
1,00 1,50 (*13) 050 050 (13) 750 9
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*5) (*6) (*7)
Vivienda Unif Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
Vivienda Multifamiliar Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
Hotel por hora
SIDENC
RESIDENCIAL (Condicionado)
Vivienda Transitoria Vivienda temporaria
Solo bajo la modalidad de Conjuntos Logisticos Empresariales (CLE)
Micro Escala -80m2
Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
Minorista de Comestibles y Articulos Asociados Pequefia Escala -300m2
Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
COMERCIAL Mediana Escala -2500m2
Mioricta o Bariaial Mediana Escala -2500m2
Grandes superficies comerciales >2500m2 (*7.
Mayorista en General Mediana y Gran Escala - 2500m2 (*7)
Ensef investigacio Educacion Superior e Investigacion
relangelntesloacion Ensefianza e Investigacion en Grandes Predios
Mediana Escala -1500m2
Social y Deportivo Gran Escala - Manzana tipo
Grandes Predios (-8ha) (*7)
Cultural Mediana Escala -1500m2
Gran Escala >1500m2
_Pequefia Escala -80m2
Centrales (*10) Mediana Escala -300m2
Gran Escala >300m2
Pequefia Escala -300m2
Finebre (Condicionado)
Gran Escala >300m2
(Condicionado
EQUIPAMIENTOS Y Pequefia y Mediana Escala -300m2 (*8)
SERVICIOS Seguridad Gran Escala >300m2
(Condicionado)
Talleres Mecanicos de Pequefia Escala y menor complejidad <300m2
Servicios del automotor (Condicionado)
Talleres Mecénicos de Mediana y Gran Escala y mayor complejidad >300m2 (*9)
Depdsito 1
(Condicionaco-*9)
Depésito 2
Depésitos (Condicionado - *9)
Depésito 3 (*11)
Depésito 4 (*11)
Deposito 5
Servicios industriales (*11)
Infraestructuras Urbanas
(Condicionado)
Artesanal
Industrial Patron Industrial | (*11)
PRODUCTIVOS Patron Industrial Il (*9)
Agropecuario Agropecuario intensivo (*12)
[REFERENCIAS
(*1) Alturas Méximas para Edificios entre Medianeras sin aplicacion del Régimen de Suelo Creado ni régimen de Edificios en Perimetro Libre.
(*2) Cuando la parcela colinde con areas urbanas consolidadas y calles publicas, el retiro de jardin seré de 12,00 m.
(*3) Cuando el predio del conjunto colinde con dreas urbanas consolidadas y calles publicas, el retiro de jardin minimo seré de 12,00 m.
(*4) EI FOS se computara como el 0,50 de la superficie total del perimetro cerrado CLE.
(*5) Las actividades se encuentran definidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Activi Todas las actividades no i enla
presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.
(*6) Para actividades Comercial, Servicios (Depdsitos) y Productivo (Industrial), se debera cumplimentar con el Anexo IV Régimen Nave Industrial del Cadigo de Edificacion.
(*7) Los accesos vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual deberé ser demostrado mediante un estudio de movilidad,
por el rea cor i
(*8) Se priorizara su emplazamiento cercano al 4rea urbana consolidada.
(*9) Solo podra permitirse en Conjuntos Logisticos Empresariales (CLE) mediante informe técnicamente fundado.
(*10) Actividad solo permitida en Conjuntos Logisticos Empresariales (CLE) y/o Conjuntos de Usos Mixtos (CUM).
(*11) Actividad permitida en Conjuntos Loglsticos Empresariales (CLE) y condicionada en el resto del distrito DSA.
(*12) Actividad de baja interferencia ambiental permitida. Actividad de media interferencia ambiental condicionada.
(*13) A evaluar seguin cada proyecto en particular.
C Actividad Condici Su deberd realizarse a través de un informe técnicamente fundado, elaborado por el érea correspondiente.
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NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO

SUBDIVISION
MINIMA RETIROS (m)
SUP. |FRENTE F.0.T PRIVADO F.0.S TRENTE) ALTURA MAX (m)
MINIMA | MINIMO BORDE FONDO LATERAL
m2) | (m
PARA PARCELAS INDIVIDUALES
UovU
RESIDENCIA |  USO EQUIPAMIENTOS Y
10000 | 50,00 1,20 UCON:ERCV\ SERVICIOS 10,00 10,00 10,00 15 (*1)
0,30 0,20
EN CONJUNTOS MIXTOS (CUM)
VIVIENDA
vvienoa | VIVENOR couroiaL | vivienoa | wivienoa | LSO UNFAMILIAR | VIVIENDA
600 | 1400 | UNIFAMLIAR | o, I/ SERVICIOS| UNIFAMLIAR | MULTIFAMILIAR | ‘geevicios| 5,00 5,00 3,00 ngzEvT%lél ULTIFAMILIAR
1,00 1,50 (*2) 0,50 0,50 (*2) 7,50 9
USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*3) (*4)
Vivienda Unifamiliar
Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
Vivienda Multifamiliar
Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
RESIDENCIAL Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc.
" . Hotel por hora
Vivienda Transitoria (Condicionado)
Vivienda Temporaria
Pequefia Escala -300m2
Minorista de Comestibles y Articulos Asociados Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
Mediana Escala -2500m2
Pequefia Escala -300m2
SRS Minorista en General Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
Mediana Escala -2500m2
Grandes superficies comerciales >2500m2
Mayorista en General Mediana y Gran escala -2500m2
Educacion Inicial
Educacien Primaria, Secundariay Escuelas Especiales
. w— Educacion Complementaria
BRI Educacién Superior e Investigacion
Ensefianza e Investigacion en Grandes Predios
Educacion y Practica Ambiental
Sanitario Equipamiento Salud sin Internacién Peq. Esc -300m2
Atencién Animales Pequefia Escala -300m2
Pequefia Escala -300m2
Social y Deportivo Mediana Escala -1500m2
Gran Escala - Manzana tipo
Grandes Predios (-8ha)
Pequeia Escala -300m2
Cultural Mediana Escala -1500m2
Gran Escala >1500m2
Pequefia Escala -80m2
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS Basicos y Generales Solo bajo la modalidad de Conjuntos de Usos Mixtos (CUM)
Mediana Escala -300m2
Ciitiales Mediana Escala -300m2
Gran Escala >300m2
Recrealive Mediana Escala -300m2
Gran Escala >300m2
i Pequefia y Mediana Escala -300m2
Sequiiad Gran Escala >300m2
Talleres Mecanicos de Pequefia Escala y menor complejidad -300m2
(Condicionado)
Servicios del automotor Talleres Mecanicos de Mediana y Gran Escala y mayor complejidad
__(Condicionado)
Estaciones de servicios
Turismo sustentable Ecoturismo y turismo rural
Infraestructuras Urbanas
(Condicionado)

[REFERENCIAS

(*1) Se admitiran propuestas con mayores alturas, solo mediante evaluacion y aprobacién de Estudio de Impacto Ambiental y Social.

(*2) A evaluar seguin cada proyecto en particular.

(*3) Las actividades se encuentran definidas en el Cddigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Parte IV, Titulo |, Capitulo | - Del Régimen de las Actividades. Todas las
actividades no enunciadas en la presente ficha se consideran actividades no permitidas para el distrito.

(*4) Los accesos Vehiculares de los proyectos deberan resolverse de tal manera de no sobrecargar el flujo de las vias primarias, lo cual debera ser aprobado por el area de
Transito y autoridades competentes.

Condicionado: Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de un informe técnicamente fundado, elaborado por el érea correspondiente.

ANEXO 4.4. FICHAS DE DISTRITOS EN AREA SUBURBANA NO URBANIZABLE
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CARACTERIZACION DE DISTRITOS

RN - Distrito Reserva Natural
Area de conservacion estricta orientada al mantenimiento, de sus caracteristicas ecolégicas y provision de servicios ecosistémicos clave para

la sostenibilidad de la calidad ambiental urbana. Comprende los siguientes:

RN 1 - Reserva Natural Mojotoro
RN 2 - Reserva Natural Finca Las Costas.
RN 3 - Reserva Natural Campo Gral. Belgra

No.

USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*1)

Ensefianza e investigacion Educacion y Practica Ambiental
Sanitario Equipamiento Salud sin Internacién Peq. Esc -300m2 (*2)
Senderismo y trekking
EQUIPAMIENTOS Y Social y Deportivo p— =

SERVICIOS y.oep Ciclismo de montafia

(Condicionado)
Seguridad Pequefia y Mediana Escala -300m2 (*2)
i Paseos guiados
Turismo Sustentable 3 z
Turismo Astronomico
[REFERENCIAS

CARACTERIZACION DE DISTRITOS
PN - Distrito Parque Natural

Area de conservacion, preservacion y disfrute de sus atributos naturales y paisajisticos, con vocacion de uso piblico y/o privado de
esparcimiento, recreacion y contacto con la naturaleza. Admite edificaciones puntuales de soporte a las actividades permitidas, siempre que
verifique aptitud ambiental. No se permite apertura de vias de acceso. Comprende los siguientes:

PN1 - Parque Natural Mojotoro.
PN2 - Parque Natural Chachapoyas.
PN 3 - Parque Natural San Bemardo

(*1) Indicadores y actividades permitidas sujetas a la presentacion de un Plan de Manejo Especifico del area.
(*2) Actividad con caracter complementario a la funcion principal.

PN de Montania (Convenio Urbanistico Ord. N°16.330/24)
PN 4 - Parque Natural y cultural Martin M. de Gilemes

USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*1) (*4)
COMERCIAL Minorista de Comestibles y Articulos Asociados Micro Escala - 80 m2 (*2)
Ensefianza e investigacion Educacion y Practica Ambiental
= Equipamiento Salud sin Internacion Peq. Esc -300m2 (*2)
Sanitario - —
Equipos de Salud Méviles - 2500 m2 (*2)
Pequefia Escala - 300m2
Mediana Escala - 1500m2
Social y Deportivo Senderismo y trekking
Ciclismo de montafia
Paseos en kayak o canotaje en rios y lagos
Pequefia Escala - 300m2
Ferias artesanales y gastronémicas
EQUIPAMIENTOS Y Cultural (Condicionado)
SERVICIOS Espectaculos al aire libre
(Condicionado)
Religioso Pequefia y Mediana Escala - 1500 m2 (*3)
Pequefia Escala - 80 m2
Recreativos Mediana Escala - 300 m2
(Condicionado)
Seguridad Pequefia y Mediana Escala -300m2 (*2)
Servicios del automotor Playas de Estacionamiento (2)
Zona de Campamentos (*2)
Turismo Sustentable Paseos guiados
Turismo Astronomico
|REFERENCIAS
(*1) Indicadores y actividades permitidas sujetas a la presentacion de un Plan de Manejo Especifico del area.
(*2) Actividad complementaria a la funcion principal. A evaluarse en el marco de un proyecto integral.
(*3) Actividad permitida inicamente en el Parque Natural Chachapoya (PN2). Atendiendo a actividades preexistentes.
(*4) Los distritos suburbanos PN_ Acceso Este y NC-PL_ Acceso Este, se rejiran conforme lo dispuesto en el Convenio Urbanistico Ordenanza N° 16.330/24.
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CARACTERIZACION DE DISTRITOS

FU - Distrito Fuelle

Distrito orientado a su utilizacion prioritaria como espacio abierto garantizando el acceso, proteccion, aprovechamiento sustentable y disfrute de

sus recursos naturales y paisajisticos por parte de la comunidad, destinado a articular los espacios verdes con los distritos urbanizables,
preservando asimismo las escorrentias y las areas con indice fenoldgico boscoso y bosque denso. Admite edificaciones puntuales de soporte a
las actividades permitidas, siempre que verifique aptitud ambiental.

USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS (*1)
RESIDENCIAL Vivienda Transitoria Hotel, Motel, Hospedae, etc.
COMERCIAL Minorista de Ct?mefstlbles y Articulos Asociados M!cro Escala - 80 m2 (*2)
Minoristas en general Micro Escala - 80 m2 (2)
Enseiianza e investigacion Educacion y Practica Ambiental
Sanitario Equipamiento Salud sin Internacion Peq. Esc -300m2 (*2)
Pequefia Escala - 300m2
Mediana Escala - 1500m2
Social y Deportivo Senderismo y trekking
Ciclismo de montafia
Paseos en kayak o canotaje en rios y lagos
Pequefia Escala - 300m2
Ferias artesanales y gastronomicas
Cultural (Condicionado)
Espectaculos al aire libre
EQUIPAMIENTOS Y (Condicionado)
SERVICIOS
Religioso Pequefia y Mediana Escala - 1500m2
) Pequefia Escala - 80 m2
Recreativos
Mediana Escala - 300 m2
Seguridad Pequefia y Mediana Escala -300m2 (*2)
Servicios del Automotor Playas de Estacionamiento (*2)
Ecoturismo y turismo rural
. Zona de Campamentos (*2)
Turismo Sustentable .
Paseos guiados
Turismo Astronomico
[RereRENCIAS

I(*1) Indicadores y actividades permitidas sujetas a la presentacion de un Plan de Manejo Especifico del area.

I("Z) Actividad complementaria a la funcion principal. A evaluarse en el marco de un proyecto integral.
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ANEXO 4.5. REGLAMENTACION DE RETIROS
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ANEXO 5 - RED VIAL
ANEXO 5.1. PLANO GENERAL DE CLASIFICACION DE LA RED VIAL
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ANEXO 5.2. CUADRO GENERAL DE CLASIFICACION DE LA RED VIAL

Red vial secundaria

Red vial primaria
Colectoras ( C)

. ; Calles locales Calles pasajes ol Sendas
Vias arteriales (VA Ciclovias (CV
L Mayores (CMA)  Menores (CME) (CLOC) (CPAS) (o9 peatonales (SP)
Contornos de drea urbana y Unidades ;:::2‘: g: Ugizs
Localizacion S/Proyecto Estratégico Estructurantes y ejes principales de Interior de UE y barrios | Interior de UE y barrios | Interior de UE y barrios abi enés deanSO
circulacion i)
publico
Acceso peatonal a
Canalizacion de transito de paso y transporte. | Distribucion interna de | Distribucion interna de Trénsio ciclsico viviendas. Cruce
Funcion SIProyecto Estratégico | Distribucion a calles locales. Equilibrio entre | UE y barrios. Acceso a | UE y barrios. Acceso a i . |interno de espacios
s ; % i barrial e interbarrial | " .
accesibilidad y fluidez. viviendas Viviendas publicos. Cruce de
barreras urbanas
- ; Mixta: ransporte de pasajeros de carga. — _— Transporte ciclistico o | Circulacion peatonal
Prioridad de uso SIProyecto Estratégico Transpore indidual Transporte individual | Transporte individual incvidual exciusivo dilaka
Ancho de calzada (m) | S/Proyecto Estratégico 14a20 10a13 7Ta10 62a8 2a45 Segln disefio
Cantero central (m) | S/Proyecto Estratégico 2a3 1
Ancho de veredas (m) | S/Proyecto Estratégico 6a9 Jadb 25a45 18a25
Ancho de calle (m) SIProyecto Estratégico 2a3 16223 12a19 10a15
Hormigén Simple
) Pavimento articulado
Carvela Astdlica %x’ao: S‘Sfm Carpeta Asfalica Carpeta Asféltica Carpeta Asféltica Pafios 0 baldosas de
- Horﬁ o e Hormiggn oy, | HomiginSimpe | HomighnSinge | - Hormigon Sinple | - CarpelaAsdlioa | ranza lveda
Ll ; g 4 Hormigén Armado | Hormigén Armado Hormign Armado Hormigén Simple | Ripio lavado sobre
Hormigén Armado | Pavimento articulado ) ? ; : i ;
(Centro Histrico) Pavimento arficulado | Pavimento arficulado | Pavimento articulado terreno natural
Ladrillo triturado
sobre terreno natural
(*1) Se entiende por Unidades Estructurantes a zonas del area urbana que constituyen nticleos identificables por su homogeneidad edilicia, ambiental o social o grandes vaclos
urbanos o areas de anexion a urbanizar.
(2) Las calles de convivencia tendrén un perfil similar a la calle local y deberén ser revisadas por la Autoridad de Aplicacion
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1) Vias arteriales (VA): Dichos perfiles deberan ser propuesto por D.N.V. 0 D.V.S., a efectos de ser
consensuados urbanisticamente con la Municipalidad de Salta.

2) a- Colectoras Mayores (CMA)

CMA1 a+b+c210m

a235 10 203 10 c235

vereda estac. calzada cc. calzada  estac. vereda

r —— I S— :

« 3,50 m {2,680 m = rm;——lawm~ 7.00m s 2,60 m -+ 3,50 m >
230m

CMA2 a+b+cz210m
az3 7 b22 7 cz3
vereda estac. calzada cc. calzada estac. vereda

I e e —)

«400m»«240m 'L 460m»2,00me«240m 'L 460m »«260m»

224m
2) b - Colectoras Menores (CME)
CME 1
235 13 235
vereda  estac. calzada estac. vereda
+3,50m l 3,00m J- 7.00m »«300m»>« 3,50m
220m
CME 2
23 10 23
vereda calzada estac. vereda
+ 3,50 m e 7,00 m 300m>3,50m
216m
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3) Calles Locales (CLOC)
CLOC (Calle)
225 7 225
vereda calzada estac. vereda
250m-—»«440m >« 260m->+250m-—+
212m
4) Calles Pasajes (CPAS)
CPAS
21,8 6,20 218
vereda calzada vereda

1,80 m—+260m -|<3.60m 1,80m—»

210m

Nota (1): Los pasajes no tendran longitudes mayores a 200m.
Nota (2): Los pasajes no superaran el 20% de las incidencias para red vial.
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ANEXO 6 - CESIONES DE SUELO
CESIONES OBLIGATORIAS DE SUELO EN AREAS URBANAS

CESIONES OBLIGATORIAS DE SUELO EN AREA URBANA
AREA URBANA (1)
ESPACIOS VERDES 15%

EQUIPAMIENTO 3-5%
COMUNITARIO
MUNICIPAL

EQUIPAMIENTO a establecer por la autoridad
COMUNITARIO competente
PROVINCIAL

1. Para fraccionamientos ubicados en Areas de Ocupacion Estratégica definidas en el
Anexo 1.1 Clasificacion del Suelo, la Autoridad de Aplicacién evaluard mediante
informe técnicamente fundado la disminucion de los porcentajes de cesiones, los
cualesno podranserinferioral 10% para Espacios Verdesy el 1% para Equipamiento
Comunitario Municipal.

CESIONES OBLIGATORIAS DE SUELO EN AREAS SUBURBANAS URBANIZABLES

CESIONES OBLIGATORIAS DE SUELO EN AREAS SUBURBANAS
Fraccionami
Conjuntos entos
Urbanisticos (segun Art
Especiales XXX)
ESPACIO VERDE A evaluar por la Autoridad 15%
ABSORBENTE de Aplicacion
EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO 5% 5-7% (1)
MUNICIPAL
EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO A establecer por la autoridad competente
PROVINCIAL
(1) Para fraccionamientos en Areas Suburbanas definidas en el Anexo 1.1

Clasificacion del Suelo, la Autoridad de Aplicacion evaluard mediante informe técnicamente
fundado los porcentajes de cesiones para Equipamiento Comunitario Municipal, dentro del
rango establecido.

ANEXO 7 — DENSIDADES POR DISTRITO
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RM2

Distrito Residencial Mixto de Media Alta Densidad

Hasta 2100

DENSIDADES POR DISTRITO ANEXO 7
COD. DISTRITO DE ZONIFICACION DENSIDAD (Hab./Ha.)

NETA BRUTA

DSA AN1 Distrito Suburbano de Muy Baja densidad Hasta 250 Hasta 125

DSA AN2 Distrito Suburbano de Muy Baja densidad Hasta 250 Hasta 125

DSA OESTE | Distrito Suburbano de Muy Baja densidad Hasta 250 Hasta 125

DSA SL Distrito Suburbano de Muy Baja densidad Hasta 250 Hasta 125

DSA SUR Distrito Suburbano de Muy Baja densidad Hasta 250 Hasta 125

RM5 Distrito residencial de Muy Baja Densidad Hasta 250 125
Hasta

AC4 Distrito de interés patrimonial de Muy Baja Densidad Hasta 250 125
Hasta

CC2 Distrito de centralidad sensible al paisaje de Baja Hasta 600 360
Densidad Hasta

AC3 Distrito de interés patrimonial de Baja Densidad Hasta 600 360
Hasta

RM4 Distrito residencial de Baja Densidad Hasta 600 360
Hasta

RM3 Distrito Residencial Mixto de Media Baja Densidad Hasta 1300 910
Hasta

AC2 Distrito de interés patrimonial de Media Baja Densidad| Hasta 1300 910
Hasta

AC1 Distrito de interés patrimonial de Media Baja Densidad| Hasta 1300 910
Hasta

1470
Hasta

CCb6

Distrito de Centralidad Estratégico de Alta Densidad

Hasta 2800

1960
Hasta
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La densidad neta se refiere a poblacion o vivienda por hectéarea neta edificable (sin calles, plazas, equipamientos).
La densidad bruta se refiere a la misma poblacidn, pero por hectarea total del &mbito (incluye calles, veredas,
plazas, equipamientos). Se usa para dimensionar infraestructura de servicios.

REFERENCIA:

DENSIDAD | VALORACION

250 | MUY BAJA

600 | BAJA

1300 | MEDIA BAJA

MEDIA

2100 | MEDIA ALTA

2800 | ALTA

FACTOR DE AREA NETA PARA CONVERSION DE DENSIDAD NETA
A DENSIDAD BRUTA

Tipologia Fraccién netg Red vial y
espacio publico
Centro urbano denso (tejido consolidado): 70 30
Tejido urbano medio / mixto: 60 40
Suburbano/espacio con calles anchas y mas equipamiento: 50 50
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ANEXO 8 - LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDO

LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

ANEXO 8

Ne | Catastro | U.F.| Seccién | Manzana [Parcela | Domicilio del Inmueble [Categoria
Calle Alberdi // Mitre
1 2354 0 D 035 17 Alberdi N° 697 C
2 2356 0 D 035 18 Alberdi N° 695 C
3 96954 0 D 035 19-A Alberdi N° 685 C
4 68894 0 E 049 03-A Alberdi N° 648
5 150850 0 D 035 20-B | Alberdi N° 675
6 3148 0 E 049 02 Alberdi N° 636
7 2854 0 D 35 26 Alberdi N° 631 C
8 5548 0 D 035 27 Alberdi N° 627 C
9 2110 0 D 35 28 Alberdi N° 615 C
10 67949 0 D 035 29-A Alberdi N° 607 C
11 67950 0 D 035 29-B Alberdi N° 601 C
12 93537 0 E 048 12-A Alberdi N° 578 C
13 93538 0 E 048 10-A Alberdi N° 574 C
14 2442 0 E 048 09 Alberdi N° 566 C
15 5000 0 E 048 08 Alberdi N° 564 C
16 4420 0 D 026 29 Alberdi N° 549 C
17 2935 0 D 026 30 Alberdi N° 531 C
18 3151 0 E 049 01 Alberdi esq. San Luis N°
617
19 1746 0 E 033 10 | Alberdi N° 496
20 73823 0 E 033 09-A | Alberdi N° 478
21 1 0 D 025 19-A Alberdi N° 451
22 4675 0 E 033 04 Alberdi N° 432 C
23 133815/6 2 E 033 02 Alberdi N° 420 /418 C
24 4676 0 E 33 03 | Alberdi N° 428 C
25 5871 0 D 015 24 | Alberdi N° 295 C
26 210 0 D 015 31 Alberdi N° 231 C
27 86979 0 D 015 32-A Alberdi N° 225 C
28 4779 0 E 017 02 Alberdi N° 224 C
29 | 159049 /159050 5 D 006 17 Alberdi N° 193 /191 / C
- 63254 /63256 189
30 149850 0 D 006 26-A Alberdi N° 113 C
31 2133 0 E 001 06 Alberdi N° 60 C
32 62093 0 D 005 19-B Alberdi N° 25 C
33 1118 0 H 113 07 Mitre N° 23 - MHN
34 131435 0 H 113 12-B Mitre N° 37
35| 1023757102433 60 H 113 05 Mitre N° 55
36 1158 H 113 04 Mitre N° 77
37 4441 H 113 03 Mitre N° 81
38 5324 0 H 113 02 Mitre N° 93
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39 3113 0 H 112 03 Mitre N° 133 C
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO §
N° Catastro U.F. | Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Inmueble |Categoria
40 533 0 H 112 01 Mitre N° 195
41 4799 0 H 097 08 Mitre N° 211
42 96824 / 26 3 H 097 05 Mitre N° 267 C
43 2340 0 B 086 22 Mitre N° 294 C
44 5494 0 H 097 01 Mitre N° 299 C
45 1126 0 H 096 09 Mitre N° 309 C
46 1588 0 H 096 08 Mitre N° 315 C
47 691 0 B 069 17 Mitre N° 330 C
48 282 0 H 096 07 Mitre N° 331 | A ]
49 4711 0 H 096 06 Mitre N° 349 C
50 70024 /23 0 B 069 18 Mitre N° 356 C
51 96458 /59 2 B 69 19 Mitre N° 366 C
52 96824 / 26 3 H 097 05 Mitre N° 267 C
53 2340 0 B 086 22 Mitre N° 294 C
54 5494 0 H 097 01 Mitre N° 299 C
55 1126 0 H 096 09 Mitre N° 309 C
56 1588 0 H 096 08 Mitre N° 315 C
57 691 0 B 069 17 Mitre N° 330 C
58 282 0 H 096 07 Mitre N° 331 [ A ]
59 4711 0 H 096 06 Mitre N° 349 C
60 70024 /23 0 B 069 18 Mitre N° 356 C
61 96458 / 59 2 B 69 19 Mitre N° 366 C
62 1570 0 B 069 20 Mitre N° 370 C
63 1907 0 B 069 21 Mitre N° 374 C
64| 3338-37375/ 0 H 096 04 Mitre N° 375 / 369 C
84
65 2540 0 H 096 03 Mitre N° 383 [ A ]
66 154659 0 B 069 22-B Mitre N° 384 C
67 34575 0 H 096 02 Mitre N° 389 C
68 154658 0 B 069 22-A Mitre N° 396 C
69 10378 0 B 069 25 Mitre N° 398 C
70 5111 0 H 096 01 Mitre N° 399 C
1 4631 0 B 068 16 Mitre N° 402 C
72 4695 0 H 081 07 Mitre N° 415 C
73 4690 0 B 068 19 Mitre N° 438 C
74 110 0 B 068 21 Mitre N° 456 C
75 5380 0 B 068 22 Mitre N° 466 C
76 3775 0 B 068 23 Mitre N° 470 C
77 4124 0 B 068 26 Mitre N° 496 / C
Leguizamdn N° 567
78 15153 0 B 055 01 Mitre N° 600 [ M ]
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LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. | Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria
Inmueble ‘

79 102558 0 B 54 014-A Mitre N° 620

80 61 0 H 065 07 Mitre N° 635

81 4566 0 H 065 06 Mitre N° 647 C
82 55 0 H 065 05 Mitre N° 653 C
83 106996 0 B 054 17-A Mitre N° 664 C
84 106997 0 B 054 17-B Mitre N° 670 C
85 17165 0 B 054 18 Mitre N° 680 C
86 10390 0 B 054 19 Mitre N° 692 C
87 2364 0 H 065 02 Mitre N° 695 C
88 4541 0 H 065 01 Mitre N° 697/99 C
89 1345 0 B 043 01 Mitre N° 764

90 102558 0 B 54 014-A Mitre N° 620

91 61 0 H 065 07 Mitre N° 635

92 4566 0 H 065 06 Mitre N° 647 C
93 55 0 H 065 05 Mitre N° 653 C
94 106996 0 B 054 17-A Mitre N° 664 C
95 106997 0 B 054 17-B Mitre N° 670 C
96 17165 0 B 054 18 Mitre N° 680 C
97 10390 0 B 054 19 Mitre N° 692 C
98 2364 0 H 065 02 Mitre N° 695 C
99 4541 0 H 065 01 Mitre N° 697/99 C
100 1345 0 B 043 01 Mitre N° 764

101 102558 0 B 54 014-A Mitre N° 620

102 61 0 H 065 07 Mitre N° 635

103 4566 0 H 065 06 Mitre N° 647 C
104 55 0 H 065 05 Mitre N° 653 C
105 106996 0 B 054 17-A Mitre N° 664 C
106 106997 0 B 054 17-B Mitre N° 670 C
107 17165 0 B 054 18 Mitre N° 680 C
108 10390 0 B 054 19 Mitre N° 692 C
109 2364 0 H 065 02 Mitre N° 695 C
110 4541 0 H 065 01 Mitre N° 697/99 C
111 1345 0 B 043 01 Mitre N° 764 -
112 2537 0 H 064 01 Mitre N° 767

113 3183 0 H 049 09 Mitre N° 833 C
114 3184 0 H 049 08 Mitre N° 841 C
115 100003 0 H 049 07-A_| Mitre N° 859 [ A ]
116 9425 3 H 049 06 Mitre N° 867 C
117 4§ 9-39808/09 3 H 049 04 Mitre N° 875 C
118 4908 0 H 049 03 Mitre N° 887 C
119 4909 0 H 049 02 Mitre N° 891 C
120 5298 0 H 049 01 Mitre N° 899 C
121 824 0 B 031 19 Mitre N° 914 C

LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

ANEXO 8

NO |

Catastro

| UFF. | Seccion | Manzana | Parcela

Domicilio del Inmueble | Categoria
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122 796 0 H 033 05 Mitre N° 1.001 C
123 4909 0 H 049 02 Mitre N° 891 C
124 5298 0 H 049 01 Mitre N° 899 C
125 824 0 B 031 19 Mitre N° 914 C
126 796 0 H 033 05 Mitre N° 1.001 C

Calle Alsina
127 9630 0 H 050 20 Alsina N° 798 C
128 14996 0 H 050 19 Alsina N° 792 C
129 9629 0 H 050 18 Alsina N° 780 C
130 2653 0 H 050 17 Alsina N° 778 C
131 10759 0 H 063 28 Alsina N° 761 C
132 90455 0 H 063 01-C Alsina N° 731 C
133 2603 0 H 049 19 Alsina N° 698 C
Calle Alvarado
134 3389 0 E 005 18 Alvarado N° 1176 C
135 792 0 E 005 16 Alvarado N° 1170 C
136 831 0 E 005 12 Alvarado N° 1154 C
137 1094 0 E 005 11 Alvarado N° 1144 C
138 1019 0 E 004 22 Alvarado N° 1082 C
139 1065 0 E 004 19 Alvarado N° 1066 C
140 2188 0 E 013 36 Alvarado N° 1053 C
141 1930 0 E 004 17 Alvarado N° 1046 C
142 2602 0 E 013 38 Alvarado N° 1037 C
143 3359 0 E 013 39 Alvarado N° 1031 C
144 676 0 E 004 15 Alvarado N° 1014 C
145 15798 0 E 004 14 Alvarado N° 1010 C
146 93284 0 E 003 18-A Alvarado N° 996 C
147 2037 0 E 014 27 Alvarado N° 991 C
148 353 0 E 014 29 Alvarado N° 951 C
149 (191748 /49 0 E 014 38-39 Alvarado N° 919 C
150 2856 0 E 002 12 Alvarado N° 840 C
151 1683 0 E 015 01-A Alvarado N° 805 C
152 1065 0 E 004 19 Alvarado N° 1066 C
153 2188 0 E 013 36 Alvarado N° 1053 C
154 1930 0 E 004 17 Alvarado N° 1046 C
155 2602 0 E 013 38 Alvarado N° 1037 C
156 3359 0 E 013 39 Alvarado N° 1031 C
157 676 0 E 004 15 Alvarado N° 1014 C
158 15798 0 E 004 14 Alvarado N° 1010 C
159 93284 0 E 003 18-A Alvarado N° 996 C
160 2037 0 E 014 27 Alvarado N° 991 C
161 353 0 E 014 29 Alvarado N° 951 C
162 191748/ 0 E 014 38-39 Alvarado N° 919 C
49

163 2856 0 E 002 12 Alvarado N° 840 C

LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N©° Catastro U.F. | Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria

nmueble

164 1683 0 E 015 01-A Alvarado N° 805 C
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165 5367 0 E 016 29 Alvarado N° 769 C
166 5121 0 E 016 01 Alvarado N° 701 C
167 93581 0 D 006 02-A Alvarado N° 621 C
168 3069 0 D 005 10 Alvarado N° 602 C
169 1880 0 D 004 18 Alvarado N° 570 C
170 1217 0 D 007 25 Alvarado N° 567 C
171 1859 0 D 004 17 Alvarado N° 560 C
172 363 0 D 007 26 Alvarado N°551 [
173 1201 0 D 007 30 Alvarado N° 511 C
174 1866 0 D 004 10 Alvarado N° 504 C
175 191490/ 95 0 D 003 12 Alvarado N° 484 C
176 1161 0 D 008 40 Alvarado N° 427 | NNNNAREES
177 184420 /184421 0 D 009 01 Alvarado N° 303 C
178 1335 0 D 010 34 Alvarado N° 269 C
179 45346 0 D 010 35-A Alvarado N° 259 C
180 2855 0 D 001 11 Alvarado N° 208 C
181 9493 0 D 010 01 Alvarado N° 203 C
182 1720 0 D 010 33 Alvarado N° 295 C
183 9509 0 D 010 45 Alvarado N° 207 C
184 9510 0 D 010 46 Alvarado N° 205 C
185 21428 0 C 003 11 Alvarado N° 110 C
186 675 0 C 002 15 Alvarado N° 96 C
187 2855 0 D 001 11 Alvarado N° 208 C
188 9493 0 D 010 01 Alvarado N° 203 C
189 1720 0 D 010 33 Alvarado N° 295 C
190 9509 0 D 010 45 Alvarado N° 207 C
191 9510 0 D 010 46 Alvarado N° 205 C
192 21428 0 C 003 11 Alvarado N° 110 C
193 675 0 C 002 15 Alvarado N° 96 C
194 2855 0 D 001 11 Alvarado N° 208 C
195 9493 0 D 010 01 Alvarado N° 203 C
196 1720 0 D 010 33 Alvarado N° 295 C
197 9509 0 D 010 45 Alvarado N° 207 C
198 9510 0 D 010 46 Alvarado N° 205 C
199 21428 0 C 003 11 Alvarado N° 110 C
200 675 0 C 002 15 Alvarado N° 96 C
Calle Ameghino
201 11611 0 H 034 01 Ameghino N° 650 [AR
202 1796 0 H 048 17 Ameghino N° 663 C
203 4432 0 H 048 16 Ameghino N° 669 C

LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° | Catastro | U.F. | Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Inmueble | Categoria
Avenida Belgrano
204 | 926 | H | 101 | 5 |Belgrano1002 | cC

Adhesion Ley Nacional de Fima Digital

Ordenanza N* 15.174

Ordenanza N 15.482 — Decreto N® 906/18
Otorgar Validez Legal y Autentico



BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL N° 2.745 “General Martin Miguel de Giiemes, Héroe de la Nacion Argentina” PAG N°9152
205 83344- H 108 23 Belgrano 1019 - 1021 C
83348
206 8220 H 101 6 Belgrano 1026 C
207 1238 H 101 7 Belgrano 1032 C
208 14601 H 108 20 Belgrano 1053 C
209 10320 H 108 19 Belgrano 1067 C
210 12658 H 101 9 Belgrano 1078 C
211 7880 H 108 17 Belgrano 1079 C
212 10323 H 108 16 Belgrano 1083 C
213 4700 H 108 15 Belgrano 1097 C
214 5881 H 107 1 Belgrano 1115 C
215 8765 H 107 20 Belgrano 1125 C
216 8803 H 107 19 Belgrano 1137 C
217 8748 H 107 18 Belgrano 1147 C
218 8749 H 107 17 Belgrano 1153 C
219 93647- H 107 10 Belgrano 1167 C
93645
220 8791 H 107 16 Belgrano 1191 C
221 97333/ H 107 15 ALVEAR 186 C
127104
223 7634 H 106 1 Belgrano 1205 C
224 7421 H 106 18 Belgrano 1229 C
225 7913 H | 106 | 17 |Belgrano1239 C
226 6271 H | 106 | 16 |Belgrano1245 C
227 7915 H | 106 | 15 |Belgranol251 C
228 12426 H | 106 | 11 |Belgrano1297 C
229 563 G | 97 | 8 | Belgrano 1402 C
230 | 185794/95 G 116 33 Belgrano 1455 C
231 8680 G 115 1 Belgrano 1505 C
232 15538 G 98 13 Belgrano 1508 C
233 90752 G 114 1 Belgrano 1605 C
234 11880 G 114 34 Belgrano 1651 C
235 32365 G 114 29 Belgrano 1697 C
236 8590 G 99 17 Belgrano 1674 C
237 16828 G 99 20 MAIPU 222 C
238 9041 G 113 1 MAIPU 175 C
239 13173 G 100 8 Belgrano 1710 C
240 11184 G 113 23 Belgrano 1731 C
241 11155 G 113 22 Belgrano 1743 C
242 11091 G 113 21 Belgrano 1751 C
243 11081 G 113 20 Belgrano 1763 C
244 11067 G 113 19 Belgrano 1769 C
245 23053 G 100 13 Belgrano 1770 C
246 | 989 -846 0 H 105 01-A-B | Belgrano N° 1349
247 64556 0 H 103 03-C Belgrano N° 1250
248 926 0 H 101 05 Belgrano N° 1002
249 5116 0 H 100 18 Belgrano N° 992
250 92561 0 H 100 17-A Belgrano N° 980 C
| LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS | ANEXO 8 |
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N° Catastro U.F. | Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria
Inmueble
251 25232 0 H 100 12 Belgrano N° 912 C
252 25231 0 H 100 11 Belgrano N° 906 C
253 4148 0 H 109 40 Belgrano N° 913 [NAREN
254 2950 0 H 109 33 Belgrano N° 985 C
255 37441 0 H 099 15 Belgrano N° 876 C
256 1921 0 H 099 12 Belgrano N° 850 C
257 131790 0 H 099 11-A Belgrano N° 848 C
258 5582 0 H 099 10 Belgrano N° 824 C
259 75487 0 H 098-A 09-A Belgrano N° 782 C
260 150244 0 H 098-A 07-A Belgrano N° 770
261 715 0 H 111 27 Belgrano N° 747 -
262 5197 0 H 111 26 Belgrano N° 751 C
263 1214 - 37239 2 H 111 25 Belgrano N° 759 C
264 36303 - 87319/ 37 H 097 12 Belgrano N° 698/ C
20 — 36307 / 684/678
36335
265 1159 0 H 097 10 Belgrano N° 666 [[NNNARE
266 1244 0 H 112 06 Belgrano N° 619 C
267 9559 0 H 112 20 Belgrano N° 657 C
268 9558 0 H 112 19 Belgrano N° 665 C
269 9557 0 H 112 18 Belgrano N° 673 C
270 4558 0 H 112 16 Belgrano N° 689 C
271 9560 0 H 112 15 Belgrano N° 697 C
272 2974 0 B 086 16 Belgrano N° 570 C
273 69551 / 69552 2 B 086 11 Belgrano N° 532 C
274 2236 0 B 085 09 Belgrano N° 450 [NAREN
275 3827 0 B 088 24 Belgrano N° 445 C
276 5738 0 B 088 25 Belgrano N° 437 C
277 3591 0 B 085 04 Belgrano N° 406 C
278 117133 117134 2 B 088 23 Belgrano N° 447 C
[ 457
279 31539525/ 15 B 084 11-A Belgrano N° 390 C
39538
280 1649 0 B 084 10 Belgrano N° 386 C
281 1647 0 B 084 08 Belgrano N° 354 C
282 117152 0 B 089 13-A Belgrano N° 329 C
283 1640 0 B 083 07 Belgrano N° 274 C
284 15785 0 B 083 05 Belgrano N° 262 C
285 15784 0 B 083 04 Belgrano N° 254 C
286 15783 0 B 083 03 Belgrano N° 248 C
287 15782 0 B 083 02 Belgrano N° 242 C
Calle Buenos Aires // Zuviria
288 6521 0 D 036 01 [ Buenos Aires N° 750 [N
289 61246 0 D 025 15-A Buenos Aires N° 498 C
290 153 0 D 024 26 Buenos Aires N° 481 C
291 105724 1 D 024 23 Buenos Aires N° 495 C
292 5065 0 D 016 07 Buenos Aires N° 362 C
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293 4815 0 D 017 24 Buenos Aires N° 367 C
294 2193 0 D 017 23 Buenos Aires N° 375 C
295 2150 0 D 017 22 Buenos Aires N° 383 C
296 4623 0 D 015 07 Buenos Aires N° 258 C
297 91410 0 D 015 05-A Buenos Aires N° 252 C
298 102580 0 D 015 03-A Buenos Aires N° 230 C
299 2930 0 D 014 28 Buenos Aires N° 217 C
300 275 0 D 014 25 Buenos Aires N° 245 C
1247
301 181582 0 D 014 34 Buenos Aires N° 275 C
302 181582 0 D 014 34 Buenos Aires N° 281 C
303 5138 0 D 006 09 Buenos Aires N° 188 C
304 60839 /41 3 D 007 19A- Buenos Aires N° C
B-C 179/181
305 5505 0 D 007 20 | Buenos Aires N° 177 | AN
306 38530 0 D 007 18-B Buenos Aires N° 187 C
307 291 0 D 007 18-A Buenos Aires N° 189 C
308 292 0 D 007 16 Buenos Aires N° 195 C
309 16861 0 D 007 17 Buenos Aires N° 199 C
310 100706 /720 16 D 005 03 Buenos Aires N° C
44/46
311 2955 0 D 005 02 Buenos Aires N° 24 C
312 4932 0 D 005 01 | Buenos Aires N° 8 [INNARE
313 4602 0 D 004 22 Buenos Aires N° 61 C
314 4736 0 D 004 21 Buenos Aires N° 85 C
315 415 0 D 004 20 Buenos Aires N° 93
316 5574 0 D 004 19 Buenos Aires N° 95
317 50350 0 B 103 21-B | Zuviria N° 90
318 50349 0 B 103 21-A | Zuviria N° 84
319 2124 0 B 103 20 Zuviria N° 70
320 2123 0 B 103 19-A | Zuviria N° 64
321 3714 0 B 103 18 Zuviria N° 28
322 146202/ 9 B 103 15 Zuviria N° 6
146210
323 359 0 B 087 03 Zuviria N° 163
324 69460 0 B 088 20-A | Zuviria N° 180
325 1633 0 B 088 19 Zuviria N° 172 C
326 10326 0 B 086 05 Zuviria N° 265 C
327 1160 0 B 085 14 | Zuviria N° 290 | A ]
328 5014 0 B 069 11 Zuviria N° 309 C
329 5013 0 B 069 10 Zuviria N° 321 C
330 5011 0 B 069 08 Zuviria N° 343 C
331 1863 0 B 069 05 Zuviria N° 373 C
332 3605 0 B 069 04 Zuviria N° 377 C
333 4634 0 B 069 03 Zuviria N° 381 C
334 1598 0 B 069 02 Zuviria N° 383 C
335 893 0 B 070 19 Zuviria N° 362 C
336 2341 0 B 070 18 Zuviria N° 360 C
337 4562 0 B 070 15 Zuviria N° 340 C
338 3078 0 B 070 13 Zuviria N° 326 C
339 1385 0 B 068 08 Zuviria N° 427 C
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340 2088 0 B 068 07 Zuviria N° 433 C
341 263 0 B 068 06 Zuviria N° 443 C
342 3604 0 B 068 04 Zuviria N° 465 C
343 894 0 B 068 03 Zuviria N° 475 C
344 93096 0 B 067 35-A Zuviria N° 498 C
345 93097 0 B 067 34-A Zuviria N° 492 C
346 41351 0 B 067 32-B Zuviria N° 486 C
347 4570 0 B 067 31 Zuviria N° 478 C
348 3188 0 B 067 30 Zuviria N° 460 C
349 1964 0 B 068 05 Zuviria N° 453 C
350 143943 0 B 067 28-A Zuviria N° 452 C
351 2971 0 B 067 27 Zuviria N° 428 C
352 319 0 B 067 26 Zuviria N° 422 C
353 2065 0 B 067 25 Zuviria N° 408 C
354 3952 0 B 056 30 Zuviria N° 576 C
355 5480 0 B 056 28 Zuviria N° 552 C
356 921 0 B 056 24 Zuviria N° 506 C
357 03264 /93265 2 B 053-A 08 Zuviria N° 692 C
358 3861 0 B 053-B 18 Zuviria N° 642 C
359 3860 0 B 053-B 17 Zuviria N° 634 C
360 3077 0 B 053-B 13 Zuviria N° 606 C
Calle Caseros
361 4089 0 F 03 01 Caseros N° 1615
362 1131 0 H 119 01 Caseros N° 1250
363 12725 0 E 007 25 Caseros N° 1217
364 50185 0 H 118 10-A Caseros N° 1150
365 2293 0 E 004 34 Caseros N° 993 C
366 1277 0 E 004 35 Caseros N° 991 C
367 10724 0 E 004 36 Caseros N° 987 C
368 3633 0 E 004 38 Caseros N° 971 C
369 4137 0 H 116 15 Caseros N° 962 | A |
370 99685 0 E 004 39-A Caseros N° 951 C
371 5042 0 E 004 40 Caseros N° 949 C
372 1026 0 E 004 41 Caseros N° 929 C
373 1124 0 E 004 42 Caseros N° 925 | A ]
LISTADO DE INMUEBLESPROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. | Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria
Inmueble
374 72515 -72522| 8 H 116 12 Caseros N° 918 C
375 1276 0 E 004 44 Caseros N° 911 C
376 3916 0 H 1166 9 Caseros N° 904 C
377 60307 0 H 115 15-A Caseros N° 884 C
378 39405 0 H 115 14-B Caseros N° 880 C
379 990 0 H 115 14-A Caseros N° 876 C
380 9665 0 H 115 14-A Caseros N° 856 C
381 9664 0 H 115 12 Caseros N° 850 C
382 9663 0 H 115 11 Caseros N° 842 C
383 2849 0 H 115 10 Caseros N° 808 C
384 86521 0 E 003 34-A Caseros N° 807 C
385 102237/ 3 E 003 32-A Caseros N° 823/29/35 C
102239
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386 139164 0 E 003 31-B [ CaserosN°843 [N
387 4782 0 E 002 27 Caseros N° 789 C
388 106 0 H 114 13 Caseros N° 752 C

389 283 0 E 002 30 Caseros N° 745 C

390 139164 0 E 003 31-B_| CaserosN°843 [N
391 4782 0 E 002 27 Caseros N° 789 C

392 106 0 H 114 13 Caseros N° 752 C

393 283 0 E 002 30 Caseros N° 745 C

394 285/38282 - 14 E 002 31 Caseros N° C

38294 723/725/727
395 3769 0 H 114 10 Caseros N° 712 C
396 2923 0 E 002 01 Caseros N° 701 -
MHN

397 2995 0 E 002 32 Caseros N° 711

398 60776 /78 3 E 002 29 Caseros N° 753/55 C

399 4735 0 E 002 28 Caseros N° 759 C

400 4854 0 E 002 26 Caseros N° 791 C

401 441 0 H 113 18 Caseros N° 698 C

402 9638 0 H 113 17 Caseros N° 696 C

403 5429 0 H 113 16 Caseros N°692 C

404 97392 0 E 001 29-A Caseros N° 665 C

405 | 98800 /98801 2 H 113 15 Caseros N° 676/ 678 C

406 4523 0 H 113 14 Caseros N° 670

407 247 0 H 113 13 Caseros N° 670 -
408 131436 0 H 113 12-C Caseros N° 662 C

409 239 0 H 113 11 Caseros N° 656 C

410 721 0 H 113 10 Caseros N° 652 C

411 93 0 H 113 09 Caseros N° 646 C

412 2853 0 H 113 08 Caseros N° 602 [ A ]
413 121385/92 8 E 001 30-A Caseros N° 649/ 655 C

414 5292 0 E 001 28 Caseros N° 681 C

415 2365 0 D 005 21 Caseros N° 549 - -

MHN
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria
Inmueble
416 4851 0 D 005 22 Caseros N° 527
417 41208/ 46 D 005 23 CaserosN°519/525
41253

418 26 0 D 005 24 Caseros N° 513

419 1296 0 D 005 25 Caseros N° 511

420 3964 0 B 103 14 Caseros N° 476 C

421 725 0 B 103 13 Caseros N° 468 C

422 4010 0 B 103 10 Caseros N° 438 C

423 5424 0 D 004 28 Caseros N° 427 C

424 5425 0 D 004 27-A |[Caseros N° 431 C

425 1295 0 B 103 08 Caseros N° 402 C

426 41383 /84 2 D 004 01 A-B |Caseros N° 407/11 C
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427 5083 0 D 004 29 Caseros N° 417 -
MHN

428 1906 0 D 004 26-A | Caseros N° 441

91534 /7 -

91.539/ 47 -

91557 /63 -

91571/76 -

91579 - 91590/ 47 D 004 23 Caseros N°475/93
429 | 94-91608/10

96355 - 96359 /

63 - 107058 -

107060 —

118468 /71 (47

U.F)
430 65005 1 B 102 22 Caseros N° 400 C
431 3725 0 B 102 21 Caseros N° 390 C
432 3779 0 B 102 20 Caseros N° 376 C
433 3018 0 B 102 19 Caseros N° 362 C
434 1941 0 B 102 18 Caseros N° 350 C
435 5010 0 B 102 17 Caseros N° 342 C
436 5336 0 B 102 16 Caseros N° 332 C
437 5311 0 B 102 13 Caseros N° 308 C
438 27 0 B 102 12 Caseros N° 304 C
439 1764 0 B 101 24 Caseros N° 292 C
440 157513/ 16 B 101 23 Caseros N° 276 C

166014
441 5284 0 B 101 22 Caseros N° 266 C
442 3676 0 B 101 21 Caseros N° 246 C
443 4673 0 D 002 41 Caseros N° 241 C
444 92758 0 B 101 18-A Caseros N° 230 C
445 3719 0 B 101 14 Caseros N° 208 C
446 732 0 D 002 40 Caseros N° 263 C
447 93293 0 D 002 38-A Caseros N° 271 C
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. |Seccion [manzana| Parcela | Domicilio del Inmueble | Categoria

448 1616 0 D 002 36 Caseros N° 289 C
449 3119 0 B 100 16 Caseros N° 192 C
450 2455 0 D 001 33 Caseros N° 177 C
451 3118 0 B 100 15 Caseros N° 164 C
452 1111 0 B 100 14 Caseros N° 154 C
453 106258 0 D 001 34-A Caseros N° 147 C
454 10864 0 D 001 40 Caseros N° 113 C
455 1063 0 D 001 41 Caseros N° 109 C
456 11231 0 B 100 09 Caseros N° 108 [ A ]
457 1601 0 D 001 42 Caseros N° 107 C
458 201 0 D 001 01 Caseros N° 101 C
459 25709 0 B 099 22 Caseros N° 98 C
460 5347 0 B 099 21 Caseros N° 92 C
461 6900 0 B 099 18 Caseros N° 64 C
462 2377 0 B 099 13 Caseros N° 42 C
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463 6718 0 B 099 10 Caseros N° 22 C
464 6145 0 B 099 09 Caseros N° 12 C
465 | 15130/15131 0 C 003 37 Caseros N° 73 - MHN

Pje. Castro
466 5663 0 H 098- 02 Pje. Castro N° 285
A
Calle Catamarca // Vicente Lopez
467 1018 0 D 022 09 Catamarca N° 480 C
468 1265 0 D 022 06 Catamarca N° 446 C
469 10884 0 D 022 03 Catamarca N° 428 C
470 10883 0 D 022 02 Catamarca N° 416 C
471 102916 / 2 D 021 40 Catamarca N°471/473 C
102917

472 3139 0 D 021 39 Catamarca N° 493 C
473 9551 0 D 019 03 Catamarca N° 370 C
474 3370 0 D 012 10 Catamarca N° 294 C
475 3366 0 D 012 08 Catamarca N° 274 C
476 3365 0 D 012 07 Catamarca N° 264 C
AT7 172542 0 D 011 14 Catamarca N° 255 C
478 7337 0 D 011 16 Catamarca N° 245 C
479 2417 0 D 012 02-B Catamarca N° 244 C
480 39720 0 D 012 02-A Catamarca N° 224 C
481 3900 0 D 012 01 Catamarca N° 202 C
482 11242 0 D 011 23 Catamarca N° 205 C
483 96305 0 D 009 12-A Catamarca N° 196 C
484 3820 0 D 010 | 31 Catamarca N° 141/137 [ NNNAN
485 9466 0 D 002 03 Catamarca N° 30 C
486 5305 0 D 001 23 Catamarca N° 85 C
487 1401 0 D 001 22 Catamarca N° 93 C
488 1400 0 D 001 21 Catamarca N° 97 C

LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8

N° Catastro U.F. | Seccion | Manzana Parcel | Domicilio del Categoria
a Inmueble
489 6773 0 B 100 20 Vicente Lopez N° 38 C
490 5308 0 B 100 19 Vicente Lopez N° 26 C
491 5306 0 B 100 17 Vicente Lopez N° 2 C
492 2827 0 B 090 03 Vicente Lopez N° 181 C
493 2826 0 B 090 02 Vicente Lopez N° 187 C
a94 | 191736/ 0 B 072 10 | Vicente Lépez N° 307 c
191737

495 3126 0 B 072 07 Vicente Lopez N° 335 C
496 3653 0 B 072 04 Vicente Lopez N° 351 C
497 5628 0 B 072 03 Vicente Lopez N° 359 C
498 1801 0 B 065 11 Vicente Lopez N° 423 C
499 16278 0 B 065 05 Vicente Lopez N° 459 C
500 889 0 B 065 04 Vicente Lopez N° 467 C
501 3244 0 B 064 36 Vicente Lopez N° 498 C
502 779 0 B 064 28 Vicente Lopez N° 436 C
503 4100 0 B 064 27 Vicente Lopez N° 428 C

Ordenanza N* 15.174

Adhesion Ley Nacional de Fima Digital

uuuuuuu

AAAAAA

Ordenanza N 15.482 — Decreto N® 906/18
Otorgar Validez Legal y Autentico



BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL N° 2.745

“General Martin Miguel de Giiemes, Héroe de la Nacion Argentina”

PAG N°9159

Calle Cérdoba // Dean Funes

504 4948 0 D 014 09 Cordoba N° 276 C
505 6239 0 D 014 08 Cordoba N° 270 C
506 4679 0 D 014 07 Cordoba N° 260 C
507 5173 0 D 014 06 Cordoba N° 256 C
508 3705 0 D 014 05 Cordoba N° 254 C
509 4680 0 D 014 03 Cordoba N° 238 C
510 984 0 D 014 02 Coérdoba N° 220 C
511 1892 0 D 013 34 Cordoba N° 215 C
512 4555 0 D 013 27 Cordoba N° 261 C
513 1288 0 D 013 24 Cordoba N° 285 C
514 1948 0 D 013 35 Cordoba N° 201 C
515 277 0 D 007 05 Cordoba N° 182 C
516 1913 0 D 007 04 Cordoba N° 176 C
517 5718 0 D 007 03 Cordoba N° 148 C
518 81690 0 D 007 02-B | Cobrdoba N° 134 C
519 5483 0 D 008 33 Cordoba N° 127 C
520 148183 0 D 008 34-A | Cordoba N° 111 C
521 5484 0 D 008 32 Cordoba N° 131 C
522 1910 0 D 008 30 Cordoba N° 169 C
523 3363 0 D 008 29 Cordoba N° 175 C
524 276 0 D 008 28 Cordoba N° 183 C
525 1873 0 D 008 27 Cordoba N° 191 C
526 126 0 D 003 13 Cordoba N° 93 C
527 98704 / 98705 2 D 004 08 Cordoba N° 86 /90 C
528 5838 0 D 028 33 Cordoba N° 507 C
529 4798 0 D 003 14 Cordoba N° 87 C
530 4764 0 D 003 15 Cordoba N° 83 C
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. | Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria
Inmueble
531 3075 0 D 004 07 Cérdoba N° 74 C
532 5502 0 D 003 16 Cordoba N° 65 C
533 216 0 D 003 17 Cordoba N° 61 C
534 3462 0 D 004 06 Cordoba N° 54 C
535 4208 0 D 004 05 Cordoba N° 46 C
536 1250 0 D 004 04 Cordoba N° 36 A ]
537 1249 0 D 004 03 Cordoba N° 28 C
538 1876 0 D 004 02 Cordoba N° 20 C
539 | 41383/ 3 D 004 | O1-A-C Cérdoba N° 6 C
41385
540 4236 0 D 003 01 Cordoba N° 3 - MHN
541 65006 2 B 102 22 Deéan Funes N° 8 C
542 3717 0 B 102 24 Dean Funes N° 26 C
543 1929 0 B 102 25 Dean Funes N° 28 C
544 145623 0 B 102 27-A Dean Funes N° 70 C
545 4207 0 B 102 29 Dean Funes N° 86 C
546 4477 0 B 103 02 Dean Funes N° 87 C
547 998 0 B 088 05 Dean Funes N° 165 C
548 7939 0 B 071 22 Dean Funes N° 306 C
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549 (82285 /82286 2 B 071 21-A Deéan Funes N° 312 C
55043300 /43301 2 B 070 02 Deén Funes N° 369/377 C
551 2610 0 B 067 10 Deéan Funes N° 425 C
552 8574 0 B 067 09 Deén Funes N° 429 C
55376110 /76111 2 B 067 08 Deén Funes N° 443/445 C
554 6063 0 B 066 25 Deén Funes N° 444 C
555( 090011927 | 3 B 066 30 Dean Funes N° 470 C
556 10589 0 B 067 04 Deéan Funes N° 473 C
557 3762 0 B 053-B 03 Deén Funes N° 615 C
558 6839 0 B 052-B 16 Deén Funes N° 620 C
559 8§397756/ 2 B 053-B 02 Deén Funes N° 627 C
560 3761 0 B 053-B 01 Dean Funes N° 651 C
561 6628 0 B 052-A 15 Dean Funes N° 660 C
562 1363 0 B 052-A 16 Deén Funes N° 670 C
563 7416 0 B 052-A 18 Dean Funes N° 680 C
564 3758 0 B 153-A 01 Deén Funes N° 683
565 64395 0 B 052-A 19 Deén Funes N° 686
566 6522 0 B 045-A 01-A Deén Funes N° 750
567 4450 0 B 044 01 Deén Funes N° 795 C
Avenida Entre Rios
568 7722012709/ 160 H 068 01-A Entre Rios N° 951
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. | Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Inmueble | Categoria
569 19551 0 H 065 26 Entre Rios N° 683 C
570 9567 0 H 065 30 Entre Rios N° 661 C
571 9566 0 H 065 29 Entre Rios N° 667 C
572 7284 0 H 065 28 Entre Rios N° 671 C
573 6546 0 H 065 27 Entre Rios N° 677 C
574 16825 0 B 054 22 Entre Rios N° 561 C
575 15424 0 B 054 21 Entre Rios N° 569 C
576 15423 0 B 054 20 Entre Rios N° 575 C
Calle Espana
577 0 H 109 19 Espafia N° 970 C
578 0 H 109 17 Espafia N° 932 C
579 | 8790 / 6 H 109 15 Espafia N° 920 c
580 90503 0 H 109 14-A Espafia N° 918 C
581 4274 0 H 109 12-B Espafia N° 910 C
582 10862 0 H 109 12-A Espafia N° 906 C
583 326 0 H 110 13 Espafa N° 848 C
584 5235 0 H 110 12 Espafa N° 836 C
585 3887 0 H 115 01 Espafa N° 807 C
586 3648 0 H 115 25 Espafia N° 887 | A ]
587 3471 0 H 111 11 Espafia N° 788 C
588 3853 0 H 111 10 Espafia N° 782 C
589 722 0 H 111 07 | Espafia N° 730 -MHN !
590 1211 0 H 111 06 Espafia N° 720 C
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591 602 0 H 111 04 Espafia N° 706
592 143 0 H 114 34 Espafia N° 721 -
593 145 0 H 114 33 Espafia N° 733 C
594 144 0 H 114 32 Espafia N° 737 C
595 4760 0 H 114 31 Espafia N° 747 C
596 89869 0 H 112 10 Espafia N° 676 C
597 87%4 / 12 H 112 09 Espafia N° 650/666 C
598 5325 0 H 113 01 Espafia N° 601
599 531 0 H 113 33 Espafia N° 621
Espafia N° 596 -
600 3786 0 B 087 09 i
Espafia N° 596 -

601 1346 0 B 087 08 MHN
602 3715 0 B 087 07 Espafia N° 550
603 757 0 B 087 06 Espafia N° 508
604 5233 0 B 088 18 Espafia N° 498 C
605 2988 0 B 088 17 Espafia N° 478 C
606 351 0 B 088 14 Espafia N° 444 C
607 3715 0 B 087 07 Espafia N° 550 | A ]
608 4600 0 B 103 23 Espafia N° 455 C
609 1210 0 B 088 12 Espafia N° 426 C
610 361 0 B 103 26 Espafia N° 421 C
611 5479 0 B 089 06 Espafia N° 366 | A ]

LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. | Seccion | Manzan - cela | Domicilio del Categoria

Inmueble
a
612 131998 0 B 089 0&' Espafia N° 314 -
613 3106 0 B 102 01 | Espafia N° 305 C
614 3105 0 B 102 43 | Espafia N° 307 C
615 2292 0 B 102 39 | Espafia N° 319 C
616 1199 0 B 102 37 | Espafia N° 339 C
617 37205 0 B 102 36 Espafia N° 357 C
618 37206 0 B 102 35 | Espafia N° 361 C
619 1569 0 B 102 34 | Espafia N° 369 C
62. 2608 0 B 102 33 | Espafia N° 385 C
621 10734 0 B 090 23 | Espafia N° 296 | A ]
622 1279 0 B 090 22 | Espafia N° 292 C
623 107082 0 B 090 17- Al Espafia N° 268 C
624 3589 0 B 101 52 | Espafia N° 227 C
625 4391 0 B 101 51 | Espafia N° 229 C
626 | 182219 - 188219 2 B 091 35 | Espafia N° 182 C
627 5354 0 B 091 14 | Espafia N° 166 C
628 4973 0 B 099 40 | Espafia N° 79 C
Calle General Glemes

629 38778 - 6745 2 H 101 Opl\' Gral Giemes N° 1009 C
630 2582 0 H 100 26 | Gral Gilemes N° 987 C
631 7547 0 H 100 28 | Gral Gilemes N° 963 C
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Gral Gliemes N° 959/961

632 41891 /92 2 H 100 29 C
633 1142 0 H 093 17 Gral Gliemes N° 942 C
634 3933 0 H 093 11 Gral Gliemes N° 938 C
635 98 0 H 093 10 Gral Guemes N° 922 C
636 11223 0 H 093 09 Gral Giiemes N° 910 C
637 97 0 H 093 08 Gral Gliemes N° 902 C
638 1144 0 H 100 32 Gral Gllemes N° 927 C
639 4719 0 H 100 30 Gral Gliemes N° 957 C
640 2734 0 H 094 26 Gral Gliemes N° 898 C
641 2739 0 H 094 25 Gral Gliemes N° 892 C
642 65558 / 65559 0 H 094 24 Gral Gliemes N° 884 886 C
643 3052 0 H 094 15 Gral Gllemes N° 822 C
644 3053 0 H 094 14 Gral Gliemes N° 814 C
645 22163 0 H 099 30 Gral Guemes N° 841 C
646 3072 0 H 099 27 Gral Gliemes N° 867 C
647 5437 0 H 099 26 Gral Giliemes N° 875 C
648 15152 0 H 095-B_ | 01 | Gral Giemes N° 726 [N
649 3032 0 H 096 15 Gral Gliemes N° 676 C
650 238 0 H 096 11 Gral Giemes N° 636 C
651 2615 0 H 096 10 Gral Gliemes N° 614 C
652 1125 0 H 097 09 | GralGiemes N° 629 [NAEN
14- | Gral Glemes N° 683
653 99261 /99263 3 H 097 D /699 C
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N©° Catastro U.F. | Seccion | Manza | Parcela | Domicilio del Inmueble Categoria
na

654 55906 0 B 069 16-B Gral Gliemes N° 598 C
655 55905 0 B 069 16-A Gral Gliemes N° 568 C
656 8223 0 B 069 13 Gral Gliemes N° 538 C
657 3908 0 B 086 28 Gral Gliemes N° 561 C
658 2338 0 B 086 27 Gral Giemes N° 569 C
659 6272 0 B 086 26 Gral Giemes N° 571 C
660 | 191355/191356 0 B 086 24 Gral Gliemes N° 599 C
661 4280 0 B 070 10 Gral Gllemes N° 452 C
662 5606 0 B 085 15 Gral Gliemes N° 435 C
663 5973 0 B 071 20 Gral Gliemes N° 368 C
664 5485 0 B 084 22 Gral Giiemes N° 333 C
665 1413 0 B 071 14 Gral Gliemes N° 326 C
666 4393 0 B 084 26 Gral Giemes N° 309 C
667 1650 0 B 084 21 Gral Gliemes N° 337 C
668 4408 0 B 084 16 Gral Giliemes N° 395 C
669 5242 0 B 072 18 Gral. Gliemes N° 288 C
670 3059 0 B 072 17 Gral. Gliemes N° 270 C
671 2542 0 B 072 16 Gral Giliemes N° 260 C
672 2021 0 B 072 15 Gral Gliemes N° 250 C
673 3071 0 B 072 14 Gral. Gliemes N° 236 C
674 4033 0 B 072 12 Gral. Gliemes N° 220 C
675 3536 0 B 072 11 Gral. Gliemes N° 214 C
676 1637 0 B 083 18 Gral. Guemes N° 265 C
677 1642 0 B 083 14 Gral. Gliemes N° 281 C
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678 3228 0 B 073 24 Gral. Giiemes N° 186 C
679 2546 0 B 073 15 Gral. Guemes N° 130 C
680 17255 0 B 073 13 Gral. Gliemes N° 108 C
681 1769 0 B 081 01 Gral. Giemes N° 125 [N
682 41568 0 B 074-A 12-A Gral. Guemes N° 92 C
683 420 0 B 074-A 11 Gral. Gliemes N° 88 C
684 2555 0 B 074-A 10 Gral. Gliemes N° 86 C
685 348 0 B 080 01 Gral. Glemes N°51 [N
686 88962 0 E 019 02-A Ituzaingo N° 238 C
687 89224 0 E 014 01-A Ituzaingo N° 102 C
688 5036 0 E 015 24 Ituzaingo N° 183 C
689 5270 0 E 015 23 Ituzaingd N° 193 C
690 77539 0 E 003 01-A Ituzaingo N° 2 C
20 de Febrero N° 21 -

691 1130 0 H 115 09 MHN -
692 9662 0 H 115 04 20 de Febrero N° 69 C
693 372 0 H 114 20 20 de Febrero N° 16 C
694 2401 0 H 110 09 20 de Febrero N° 109 C
695 347 0 H 110 06 iglde Febrero N° 131/ -
696 142 0 H 110 07 20 de Febrero N° 149 C
697 | 93198/03199 2 H 111 o0 | 20deFebreroN°174 c

LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F.| Secciéon | Manzana | Parcel | Domicilio del Categ

a Inmueble oria
736 1362 0 H 067 07 20 de Febrero N° 647 C
737 5317 0 H 067 04 20 de Febrero N° 675 C
738 2275 0 H 062 03 20 de Febrero N° 785 C
739 4325 0 H 051 11 20 de Febrero N° 817 C
740 434 0 H 051 10 20 de Febrero N° 823 C
741 | 182901/ 182902 0 H 051 45 20 de Febrero N° 837 C
742 181597 0 H 051 42 20 de Febrero N° 875 C
743 10307 0 H 051 02 20 de Febrero N° 891 C
744 3528 0 H 050 25 20 de Febrero N° 854 C
745 77503 0 H 050 23-A 20 de Febrero N° 838 C
Avenida Jujuy // Sarmiento

746 10723 0 E 004 33 Av. Jujuy N° 17 C
147 83354 0 E 004 23-B Av. Jujuy N° 97 C
748 2979 0 H 116 29 Sarmiento N° 90 C
749 4015 0 H 116 28 Sarmiento N° 88 C
750 3910 0 H 116 21 Sarmiento N° 52 C
751 1776 0 H 116 20 Sarmiento N° 40 C
752 | 99984 /99985 0 H 108 01-B | Sarmiento N°129  [NANN
753 3232 0 H 109 25 Sarmiento N° 128 C
754 4923 0 H 109 21 Sarmiento N° 114 C
755 5337 0 H 109 20 Sarmiento N° 108 C
756 1088 0 H 101 02 Sarmiento N° 265
757 42229 0 H 069 01-A Sarmiento N° 557 / 625
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758 42230 0 H 069 01-B Sarmiento N°557/ 625
759 932 0 E 074-A 01 La Florida N° 802
760 4551 0 E 018 06 Peatonal La Florida N°

290
761 4916 0 E 002 07 Peatonal La Florida N°

86
762 5849 0 E 002 06 Peatonal La Florida N°

62
763 9692 / 31275 2 E 001 23 Peatonal La Florida N°

33
764 4980 0 E 002 02 Peatonal La Florida N°

18 - MHN
765 | 89689 /89690 2 E 001 27 Peatonal La Florida N°

05
766 4756 0 E 001 22 Peatonal La Florida N°

55
767 1158099 /158100 0 E 001 19 Peatonal La Florida N°

79
768 4781 0 E 001 18 Peatonal La Florida N°

99 - MHN
769 139313 0 H 114 08-B Balcarce N° 01

LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. |eccién Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria
Inmueble
Calle Florida / Balcarce

770 9639 0 H 113 19 Balcarce N° 08 C
771 63960 / 63961 2 H 114 03 Balcarce N°55 /61 C
772 73832 /73833 2 H 114 02 Balcarce N° 71 /73 C
773 603 0 H 114 01 Balcarce N° 85
774 739 0 H 113 25 Balcarce N° 38
775 93942 0 H 113 24-B Balcarce N° 32 C
776 67606 /67607 2 H 111 03 Balcarce N° 119 / 125 C
777 96379 /96384 6 H 111 02 Balcarce N° 135 C
778 14916 0 H 112 14 Balcarce N° 170 C
779 | 131985/131986 2 H 112 13 Balcarce N° 164/ 168 C
780 83334 0 H 97 14-A Balcarce N° 282
781 6482 0 H 096 23 Balcarce N° 388
782 641 0 H 096 22 Balcarce N° 380 C
783 70269 /70272 0 H 096 21 Balcarce N° 376 C
784 4464 0 H 096 20 Balcarce N° 370 C
785 4918 0 H 096 18 Balcarce N° 348 C
786 4919 0 H 096 17 Balcarce N° 310 C
787 4216 0 H 096 16 Balcarce N° 308 C
788 29028 0 H 082 10 Balcarce N° 405 C
789 114 0 H 082 06 Balcarce N° 439 C
790 1387 0 H 082 05 Balcarce N° 449 C
791 87109 0 H 082 01-A Balcarce N° 499 C
792 91623 /91624 2 H 081 25 Balcarce N° 484 C
793 91627 /91628 2 H 081 24 Balcarce N° 478 C
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794 91625/91626 2 H 081 23 Balcarce N° 470/ 474 C
795 1056 0 H 081 22 Balcarce N° 460 C
796 7248 0 H 081 18 Balcarce N° 406 C
797 4730 0 H 079 10 Balcarce N° 521 C
798 4729 0 H 079 09 Balcarce N° 525 C
799 145658 0 H 079 02-A Balcarce N°583 /585 C
800 145659 0 H 079 01-A Balcarce N° 591 C
801 5072 0 H 066 08 Balcarce N° 601 C
802 6449 0 H 066 07 Balcarce N° 619 C
803 5070 0 H 066 05 Balcarce N° 639 C
804 4751 0 H 066 04 Balcarce N° 653 A
805 51685 /51686 2 H 065 25 Balcarce N° 700 C
806 87109 0 H 082 01-A Balcarce N° 499 C

LISTADO DE INMUEBLESPROTEGIDOS ANEXO 8
N©° Catastro U.F. | Seccion [anzana | Parcela | Domicilio del Categoria

Inmueble
807 6249 0 H 065 20 Balcarce N° 658 C
808 1594 0 H 063 08 Balcarce N° 723 C
809 1592 0 H 063 07 Balcarce N° 725 C
810 | 1901327100186 | °° H 063 06 | Balcarce N°731/735 €
811 90454 0 H 063 01-B Balcarce N° 777 C
812 90453 0 H 063 01-A Balcarce N° 779 C
813 9625 0 H 050 10 Balcarce N° 805 C
814 109687 0 H 050 06-A Balcarce N° 851 C
815 2634 0 H 050 03 Balcarce N° 875 C
816 102908 / 09 2 H 050 02 Balcarce N°885/887 C
817 3833 0 H 049 25 Balcarce N° 890 C
818 854 0 H 047 06 Balcarce N° 907 C
819 1591 0 H 047 04 Balcarce N° 935 C
820 4802 0 H 048 15 Balcarce N° 998 C
Calle Las Heras // Lavalle
Lavalle N° 1020 —
821 15131 0 C 003 01 MHN
822 25169 0 C 003 05 Lavalle N° 44 C
823 25168 0 C 003 04 Lavalle N° 42 C
824 15132 0 C 003 03 | LavalleN®40-MHN
825 34153 0 c 003 02 | LavalleN®34-MHN
826 6747 0 C 002 24 Lavalle N° 9 C
827 77501 0 B 099 01-A Las Heras N° 99 C
828 21878 0 B 098 15 Las Heras N° 98 C
Calle Leguizamén

829 11264 0 H 077 19 Leguizamon N° 994 C
830 4475 0 H 084 36 Leguizamén N° 925 C
831 67619 0 H 078 02-A Leguizamon N° 860 C
832 10811 0 H 078 01 Leguizaméon N° 848 [NA
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833 137953 0 H 083 21 Leguizamén N° 857 [NARN
834 66121/ 22 2 H 083 26 Leguizamon N° 817 C
835 3960 0 H 079 18 Leguizamdn N° 774 C
836 2520 0 H 079 17 Leguizamén N° 772 C
837 2258 0 H 079 16 Leguizamon N° 762 C
838 4722 0 H 079 15 Leguizamdn N° 752 C
839 4723 0 H 079 14 Leguizamén N° 750 C
840 4726 0 H 079 12 Leguizamdn N° 724 C
841 288 0 H 081 28-A Leguizamdn N° 669 C
842 6682 0 H 081 26 Leguizamén N° 683 C
843 4124 0 B 068 26 Leguizamon N° 567 C
844 2491 0 B 068 01 Leguizamén N° 509 C
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. | eccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria
Inmueble
845 (190724 /190746 | 23 B 068 34 Leguizamdn N° 515 C
846 | 176293/ 176295 3 B 068 33 Leguizamén N° 517 C
847 | 63841/63843 3 B 068 32 Leguizamén N° 529/531 C
848 | 41318/41320 3 B 068 31 Leguizamon N° 541/543 C
849 3465 0 B 068 30 Leguizamén N° 557 C
850 | 70611/70612 2 B 068 29 Leguizamén N° 559/561 C
851 4125 0 B 068 28 Leguizam6n N° 565 C
852 4126 0 B 068 27 Leguizamon N° 591 C
853 367 0 B 056 23 Leguizamdn N° 472 C
854 803 0 B 056 22 Leguizamdn N° 466 C
855 1572 0 B 056 19 Leguizamén N° 446 C
856 3468 0 B 056 18 Leguizamon N° 438 C
857 9460 0 B 056 15 Leguizamén N° 408 C
858 1054 0 B 067 38 Leguizamdn N° 447 C
859 5758 0 B 066 37 Leguizam6n N° 335 C
860 102570/ 4 B 066 35 Leguizamén N° 363/369 C
102573
861 4411 0 B 066 32 Leguizamon N° 391 C
862 10730 0 B 065 32 Leguizamon N° 291 C
863 1946 0 B 064 45 Leguizamén N° 111 C
864 109684 0 B 064 37-A Leguizamdn N° 177 C
Calle Lerma // Pueyrredon
865 86676 0 D 023 01-A | Lerma N° 480 [ M
866 1766 0 B 101 26 Pueyrreddn N° 6 C
867 7244 0 B 090 33 Pueyrredon N° 196 C
868 3206 0 B 090 32 Pueyrredon N° 190 C
869 11283 0 B 090 31-A Pueyrredén N° 180 C
870 4809 0 B 090 30 Pueyrredon N° 166 C
871 5208 0 B 090 24 Pueyrredon N° 106 [ENA
872 96830 0 B 084 05-A Pueyrredon N° 235 C
873 1653 0 B 083 07 Pueyrredon N° 204 C
874 10383 0 B 071 02 Pueyrreddn N° 385 C
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875 464 0 B 071 01 Pueyrredon N° 387 C
876 7392 0 B 072 28 Pueyrredon N° 378
877 2967 0 B 072 25 Pueyrredon N° 358 C
878 4520 0 B 072 23 Pueyrredon N° 350 C
879 183210/ 0 B 066 12 Pueyrredon N° 403 C
183212
880 15436 - 2 B 066 11 Pueyrredon N°409 /411 C
27499
881 5754 0 B 065 31 Pueyrredon N° 492 C
882 5989 0 B 065 29 Pueyrredon N° 468 C
883 1310 0 B 065 21 Pueyrredon N° 412 C
884 7060 0 B 051-B 14 Pueyrredon N° 630 C
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° | Catastro | U.F. [Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Inmueble | Categoria
Calle Mendoza
885 3524 0 D 016 13 Mendoza N° 558 C
886 9408 0 D 017 14 Mendoza N° 448 C
887 3937 0 D 017 10 Mendoza N° 440 C
888 3936 0 D 017 09 Mendoza N° 436 C
889 | 110052/ 2 D 024 37 Mendoza N° 487 / 491 C
110053
890 17221 0 D 023 30 Mendoza N° 357 C
891 17223 0 D 023 32 Mendoza N° 355 C
892 4310 0 D 023 28 Mendoza N° 359 C
893 3408 0 D 023 25 Mendoza N° 375 C
894 16959 0 D 021 52 Mendoza N° 153 C
895 8216 0 C 010 02 Mendoza N°2 - MHN [V
Pasaje Mollinedo
896 3874 0 B 053 A 03 Pje. Mollinedo N° 456 C
897 3867/ 2 B 053 B 22 Pje. Mollinedo N° 449 C
31755 /451
898 3870 0 B 053 B 23 Pje. Mollinedo N° 437 C
899 66255 / 2 B 053 B 21 Pje. Mollinedo N° 471 C
66256
900 4312 0 B 053 B 20 Pje. Mollinedo N° 477 C
901 93044 / 2 B 053 B 24 Pje. Mollinedo N°427 C
93045
902 7520 0 B 052 A 14 Pje. Mollinedo N° 394 C
903 7519 0 B 052 A 13 Pje. Mollinedo N° 370 C
Calle Necochea
904 (138418 /19 2 H 051 01 Necochea N° 801 C
905 103033 0 H 050 29 B Necochea N° 775 C
906 2901 0 H 050 31 Necochea N° 743 C
907 4911 0 H 049 30 Necochea N° 619 C
908 668 0 H 049 29 Necochea N° 627 C
909 2905 0 H 049 28 Necochea N° 641 C
910 2195 0 H 049 27 Necochea N° 651 C
911 90343 0 H 048 0lF Necochea N° 610 C
912 825 0 B 031 18 Necochea N° 600 C

Paseo Giemes / Entorno Monumento a Giemes
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913 4250 0 B 075 11 Paseo Guemes N° 5 C
914 4249 0 B 075 10 Paseo Gliemes N° 13 C
915 4115 0 B 075 08 Paseo Guemes N° 55 C
916 4692 0 B 078-A 01 Paseo Giiemes N° 54 |[NANNES
917 87697 0 B 078-A 03 E Paseo Gliemes N° 30 C
918 4571 0 B 076 08 Paseo Guiemes N° 169 C
919 15872 0 B 077-A 01 Paseo Gliemes N° 190 C
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
Ne Catastro U.F. |Seccién Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria
Inmueble
(1 [0]
920 15886 0 B 077-A 20 Paseo Guemes N° 160 C
921 17760 0 077-A 14 Del Milagro N°294 C
Museo de Ejército del Norte
922 | Antropolo-gia 0 esq. Ricardo Sola
923 25225 0 002 03 Ejército del Norte N° C
270
924 25224 0 N 002 02 Ejército del Norte N° -
230
925 34007 0 B 037-B 13 Av. Uruguay N° 731 C
926 15875 0 B 077-A 02 Gurruchaga N° 259 C
Paseo Miramar
927 17662 0 D 017 31 Paseo Miramar N° 471 C
Calle Pellegrini // 25 de Mayo
928 2241 0 E 62 01 PellegriniN° 715 [NAR
929 3599 0 B 013 01 Pellegrini N° 116 C
930 10718 0 E 004 11 Pellegrini N° 98 C
931 1041 0 E 004 08 Pellegrini N° 70 C
932 1671 0 E 013 02 Pellegrini N° 126 C
933 70346 0 E 004 02-A Pellegrini N° 16 C
934 4778- 4775 0 H 116 05 25 de Mayo N° 45 C
935 3131 0 H 115 23 25 de Mayo N° 90 C
936 6893 0 H 109 04 25 de Mayo N° 153 C
937 7097 0 H 109 02 25 de Mayo N° 169 C
938 6134 0 H 110 22 25 de Mayo N° 158 C
939 1357 0 H 099 22 25 de Mayo N° 280 C
940 16439 0 H 093 06 25 de Mayo N° 341 C
941 2736 0 H 094 29 25 de Mayo N° 340 C
942 8593 0 H 093 07 25 de Mayo N° 333 C
943 2737 0 H 094 28 25 de Mayo N° 330 C
944 766 0 H 084 11 25 de Mayo N° 407 C
945 4697 0 H 084 08 25 de Mayo N° 429 C
946 83018 0 H 084 01-B 25 de Mayo N° 487 C
947 2106 0 H 083 17 25 de Mayo N° 408 C
948 5593 0 H 077 10 25 de Mayo N° 529 C
949 6537 0 H 30-A 01 25de Mayo N° 1130 [[NNANSS
Calle Rivadavia
950 | 90044 | 0 | H | 066 | 14-A | Rivadavia N° 778 | C
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951 2635 0 H 066 11 Rivadavia N° 758 C
952 9644 H 079 34 Rivadavia N° 757 C
953 4237 0 H 066 09 Rivadavia N° 740 C

LISTADO DE INMUEBLESPROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. Seccién Manzana | Parcela | Domicilio del Inmueble| Categoria
954 72563/ 2 H 079 32 Rivadavia N° 773 C

72564
955 462 0 H 079 30 Rivadavia N° 781 C
956 8008 0 H 065 13 Rivadavia N° 640 A
957 16563 0 B 054 11 Rivadavia N° 534 C
958 106187 2 B 054 10 Rivadavia N° 520 C
959 39724 0 B 054 09-B Rivadavia N° 518 C
960 5650 0 B 054 09-A Rivadavia N° 504 C
961 3464 0 B 053-B 12 Rivadavia N° 480 C
962 4605 0 B 053-B 11 Rivadavia N° 470 C
963 3883 0 B 053-B 10 Rivadavia N° 460 C
964 4479 0 B 056 40 Rivadavia N° 413 C
965 1770 0 B 056 38 Rivadavia N° 427 C
966 7475 0 B 052 B 11 Rivadavia N° 356 C
967 7068 0 B 052 B 10 Rivadavia N° 350 C
968 89202/ 3 0 B 052 B 13 Rivadavia N° 330 C
969 6610 0 B 051-B 13 Rivadavia N° 296 C
970 6910 0 B 051-B 12 Rivadavia N° 286 C
Calle San Juan

971 844 0 E 033 17 San Juan N° 686 C
972 15847 0 E 033 16 San Juan N° 682 C
973 655 0 E 033 14 San Juan N° 668 C
974 73825 0 E 033 13-A San Juan N° 656 C
975 73824 0 E 033 12-A San Juan N° 646 C
976 5404 0 E 048 39 San Juan N°655 C
977 2525 0 D 025 18 San Juan N°550- MHN _ [IRSSIVIR
978 838 0 D 026 41 San Juan N° 527 C
979 522 0 D 026 40 San Juan N° 529 C
980 51306 0 D 026 38-A San Juan N° 539 C
981 1050 0 D 026 37 San Juan N° 551 C
982 2253 0 D 026 36 San Juan N° 555 C
983 | 191421/191438 18 D 026 33 San Juan N° 573 C
984 2936 0 D 026 32 San Juan N° 587 C
985 716 0 D 026 01 San Juan N° 507 C
986 105725 2 D 024 23 San Juan N° 495/ 486 C
987 1797 3 D 024 19 San Juan N° 456 C
988 7260 0 D 024 16 San Juan N° 430 C
989 87446 0 D 027-A 01-D San Juan N° 405 C
990 3398 0 D 027-A 25 San Juan N° 453 C
991 16886 0 D 027-A 24 San Juan N° 465 C
992 5287 0 D 027-A 23 San Juan N° 467 C
993 3337 0 D 023 03 San Juan N° 362 C
994 3336 0 D 023 02 San Juan N° 356 C
995 740 0 D 021 38 San Juan N° 194 C
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996 883 0 D 021 18 San Juan N° 124 C
997 15794 0 D 021 16 San Juan N° 112 C

LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8

N° Catastro U.F. [Seccion anzana | Parcela | Domicilio del Categoria

Inmueble
998 15793 0 D 021 15 San Juan N° 106 C
999 14975 0 C 019 18 San Juan N° 81 C
1000 4308 0 C 019 19 San Juan N° 71 C
Avenida San Martin

1001 37034 0 L 018 14 Av. San Martin N° 2555 -
MHN

1002 96669 0 E 032 38-A Av. San Martin N° 675

1003 4837 0 D 014 15 Av. San Martin N° 452 C

1004 2589 0 D 014 14 Av. San Martin N° 432 C

1005 5192 0 D 013 20 Av. San Martin N° 380 C

1006 1251 0 D 013 19 Av. San Martin N° 370 C

1007 157548- 0 D 013 18-A-B | Av. San Martin N° 356 C

157549

1008 2590 0 D 013 17 Av. San Martin N° 352 C

1009 3107 0 D 013 16 Av. San Martin N° 350 C

1011 2114 0 D 013 15 Av. San Martin N° 336 C

1012 4612 0 D 012 19 Av. San Martin N° 276 C

1013 2404 0 D 012 17 Av. San Martin N° 258 C

1014 23614 0 D 012 16 Av. San Martin N° 254 C

1015 2588 0 D 012 15 Av. San Martin N° 252 C

1016 4156 0 D 012 14 Av. San Martin N° 244 C

1017 3371 0 D 012 13 Av. San Martin N° 234 C

1018 62259 0 D 011 05-A Av. San Martin N° 104 C

1019 17517 0 C 061-A 13 Santa Fe N° 1.247 | A

1020 14896 0 D 021 14 Santa Fe N° 494 C

1021 2130 0 D 001 08 Santa Fe N° 76 C

1022 24412 0 C 003 29 Santa Fe N° 79 C

1023 4972 0 B 099 26 Juramento N° 34 C

Calle Santiago del Estero

1024 5902 0 H 084 16 Santiago del Estero N° 952-

1025 3380 0 H 093 36 Santiago del Estero N° C
915

1026 15540 0 H 093 32 Santiago del Estero N° C
987

1027 4835 0 H 093 31 Santiago del Estero N° C
993

1028 39667 - 2 H 083 15 Santiago del Estero N° C

39696 880 /882

1029 3425 0 H 083 13 Santiago del Estero N° C
860

1030 3002 0 H 083 10 Santiago del Estero N° C
828

LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

ANEXO 8 |
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N° Catastro U.F. | Secciébn | Manzana | Parc | Domicilio del Categoria
ela Inmueble

Santiago del Estero

1031 | 150444/ 150446 3 H 094 01-B | N°815/801 C

1032 96993 /97002 10 H 094 01-A | Santiago del Estero C
N° 817

1033 3273 0 H 094 39 Santiago del Estero C
N° 867

1034 2261 0 H 094 38 Santiago del Estero C
N° 865

1035 4703 0 H 094 37 Santiago del Estero C
N° 871

1036 156991 0 H 082 19-A | Santiago del C
Estero N° 786 / 784

1037 4362 0 H 082 18 Santiago del Estero C
N° 762

1038 4361 0 H 082 17 Santiago del Estero C
N° 750

1039 4360 0 H 082 16 Santiago del Estero C
N° 746

1040 9614 0 H 082 15 Santiago del Estero C
N° 736

1041 1762 0 H 082 14 Santiago del Estero C
N° 734

1042 9613 0 H 082 13 Santiago del Estero C
N° 722

1043 3252 0 H 082 12 Santiago del Estero C
N° 720

1044 2261 0 H 094 38 Santiago del Estero C
N° 865

1045 4347 0 H 082 11 Santiago del Estero C
N° 706

1046 96192 /92199 8 H 081 09 Santiago del Estero C
N° 624

1047 5112 0 H 096 29 Santiago del Estero C
N° 651

1048 6469 0 H 096 24 Santiago del C
Estero N° 697

1049 3014 0 B 068 15 Santiago del Estero C
N° 578

1050 107147 0 B 068 13-A | Santiago del Estero C
N° 566

1051 2351 0 B 068 12 Santiago del C
Estero N° 536

1052 3016 0 B 068 11 Santiago del Estero C
N° 526

1053 4063 0 B 068 09 Santiago del Estero C
N° 508

1054 4143 0 B 069 32 Santiago del C
Estero N° 521

1055 4775 0 B 069 30 Santiago del Estero C
N° 541
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1056 1294 0 B 069 26 Santiago del Estero C
N° 579
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N© Catastro U.F. | Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria
Inmueble
07078/080 - 70104/ Santiago del Estero
1057 105 5 B 067 24 N° 480/496 C
1058 65021 0 B 067 20-A Santiago del Estero C
N° 450
1059 8351 0 B 067 11 Santiago del Estero C
N° 408
1060 3098 0 B 070 01 Santiago del Estero C
N° 407
3709 0 B 070 25 Santiago del Estero C
1061 N 409
109807 109808 0 B 070 23-A-B | Santiago del Estero C
1062 N° 429
1063 61821 0 B 066 20-A Santiago del C
Estero N° 398
1064 61820 0 B 066 19-A Santiago del Estero C
N° 388
1065 4389 0 B 066 13 Santiago del Estero C
N° 320
1066 183210/ 183212 0 B 066 12 Santiago del C
Estero N° 304
1067 10382 0 B 071 39 Santiago del Estero C
N° 301
1068 1949 0 B 071 38 Santiago del Estero C
N° 329
1069 188093 0 B 071 40 Santiago del C
Estero N° 357
89667 0 B 065 19-B Santiago del Estero C
1070 NP 280
109807- 109808 0 B 070 23-A-B | Santiago del Estero C
1071 NP 429
1072 5435 0 B 065 18 Santiago del Estero C
N° 258
1073 2456 0 B 065 17 Santiago del Estero C
N° 254
1074 6082 3 B 072 31 Santiago del Estero C
N° 251
1075 888 0 B 065 14 Santiago del Estero C
N° 228
1076 4202 0 B 065 12 Santiago del Estero C
N° 202
1077 58061 0 B 072 01-A Santiago del Estero C
0]
N° 205
1078 83977 0 B 063 12-A Santiago del C
Estero N° 40
Calle Urquiza
1079 10776 0 E 013 19 Urquiza N° 992 C
1080 3074 0 E 013 18 Urquiza N° 990 C
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109807- 109808 0 070 23-A-B | Santiago del Estero C
N° 429
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro | U.F. | Seccion | Manzana | Parcela | Domicilio del Inmueble Categoria
1081 4471 0 E 013 17 Urquiza N° 986 C
1082 5757 0 E 013 10 Urquiza N° 912 C
1083 4888 0 E 013 09 Urquiza N° 908 C
1084 88646 0 E 019 01-A Urquiza N° 805 C
1085 101614 0 E 019 32-A Urquiza N° 883 C
1086 333 0 E 016 15 Urquiza N° 658 C
1087 3500 0 E 016 14 Urquiza N° 650 C
1088 335 0 E 016 13 Urquiza N° 638 C
1089 181676 0 E 017 29 Urquiza N° 645 C
1090 956 0 E 017 26 Urquiza N° 661 C
1091 5413 0 E 017 22 Urquiza N° 687 C
1092 63956 0 E 016 12-B Urquiza N° 630 C
1093 63955 0 E 016 12-A Urquiza N° 624 C
1094 86979 0 D 015 32-A Urquiza N° 589 C
1095 | 2267 0 D 015 40 Urquiza N° 529 | A ]
1096 293 0 D 007 015 Urquiza N° 484 C
1097 16860 0 D 007 014 Urquiza N° 482 C
1098 294 0 D 007 013 Urquiza N° 468 C
1099 91656 0 D 007 11-A Urquiza N° 462 C
1100 4279 0 D 014 33 Urquiza N° 427 C
1101 4951 0 D 014 32 Urquiza N° 451
1102 972 0 D 014 31 Urquiza N° 461 -
1103 1864 0 D 008 24 Urquiza N° 364 C
1104 1847 0 D 008 23 Urquiza N° 362 C
1105 999 0 D 008 21 Urquiza N° 348 C
1106 6126 0 D 008 20 Urquiza N° 342 C
1107 1881 0 D 008 19 Urquiza N° 338 C
1108 72699 0 D 008 18-B Urquiza N° 334 C
1109 158909 0 D 008 17-A Urquiza N° 330 C
1110 4611 0 D 013 44 Urquiza N° 315 C
1111 6450 0 D 013 43 Urquiza N° 319 C
1112 2294 0 D 013 42 Urquiza N° 325 C
1113 154673 0 D 013 41-B Urquiza N° 329 C
1114 4095 0 D 013 39 Urquiza N° 345 C
1115 5321 0 D 009 23 Urquiza N° 296 C
1116 65863 0 D 011 01-A Urquiza N° 107 C
1117 12336 0 C 004 30 Urquiza N° 92 C
1118 12335 0 C 004 29 Urquiza N° 86 C
1119 12334 0 C 004 28 Urquiza N° 76 C
1120 12333 0 C 004 27 Urquiza N° 74 C
1121 12316 0 C 004 26 Urquiza N° 64 C
1122 34200 0 C 004 20 Urquiza N° 52 C
LISTADO DE INMUEBLES PROTEGIDOS ANEXO 8
N° Catastro U.F. Seccion| Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria
Inmueble
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Calle Uruguay

1123 96512 0 N 40 8 Av. Uruguay Nro. 546 C
1124 18935 N 40 10 Av. Uruguay Nro. 532 C
1125 18936 N 40 11 Av. Uruguay Nro. 524 C
1126 18937 N 40 12 Av. Uruguay Nro. 508 - C

Manuel Sola Nro. 235
1127 32184 N 40 27 Av. Uruguay Nro. 450 C
1128 32183 N 40 28 Av. Uruguay Nro. 452 C
1129 18945 N 40 33 Av. Uruguay Nro. 504/498 C
1130 160007 N 39 18 A Av. Uruguay Nro. 560 C
1131 6144 N 39 17 Av. Uruguay Nro. 578 C
1132 26801 N 39 15 Av. Uruguay Nro. 596 C
1133 26968 N 39 22 Av. Uruguay Nro. 624 C
1134 88123 N 39 23 Av. Uruguay Nro. 636 C
1135 26996 N 39 25 Av. Uruguay Nro. 660 C
1136 26995 N 39 26 Av. Uruguay Nro. 684 C
1137 26994 N 39 27 Av. Uruguay Nro. 694 C
1138 45323 N 39 28 Av. Uruguay Nro. 696 C
1139 101113 N 38 15 Av. Uruguay Nro. 750 C
1140 26775 N 38 16 Av. Uruguay Nro. 808 C
1141 26774 N 38 17 Av. Uruguay Nro. 830 C
1142 26773 N 38 18 Av. Uruguay Nro. 836 C
1143 26772 N 38 19 Av. Uruguay Nro. 860 C
1144 60204 N 38 20 Av. Uruguay Nro. 868 C
1145 93642 N 38 7 Av. Uruguay Nro. 894 C
1146 26768 N 38 6 Av. Uruguay Nro. 908 C
1147 26767 N 38 5 Av. Uruguay Nro. 926 C
1148 26766 N 38 4 Av. Uruguay Nro. 944 C
1149 26765 N 38 3 Av. Uruguay Nro. 954 C
1150 26764 N 38 2 Av. Uruguay Nro. 964 C
1151 51403 N 38 1 Av. Uruguay Nro. 944 C
1152 92576 N 37 2A Av. Uruguay Nro. 1170 C
1153 26750 N 37 3 Av. Uruguay Nro. 1150 C
1154 26751 N 37 4 Av. Uruguay Nro. 1138 C
1155 26753 N 37 6 Av. Uruguay Nro. C

1122/1124
1156 26754 N 37 7 Av. Uruguay Nro. 1110 C
1157 26755 N 37 8 Av. Uruguay Nro. 1690 C
1158 26757 N 37 10 Av. Uruguay Nro. 1074 C
1159 26758 N 37 11 Av. Uruguay Nro. C

1048/1050
1160 26759 N 37 12 Av. Uruguay Nro. 1036 C
1161 126191 N 37 13 Av. Uruguay Nro. C
1162 | 126192 N 1024/1022 C
1163 26761 N 37 14 Av. Uruguay Nro. 1010
N° |Catastro U.F. Seccién Manzana | Parcela | Domicilio del Categoria

Inmueble
Pasaje Zorrilla

1164| 2842 | 0 B | 01 | Pje. Zorrilla N° 103 | C
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Calle Ayacucho

Natatorio Municipal

003 Guemes

1165] 6523 [ © F | o006-B | 01 [ AyacuchoN°76 [ A ]
Calle Coronel Antonio Chiclana
Hogar Escuela
1166 | 89849 0 C 015 01-B Cnel. Antonio Chiclana
N° 03
Av. Hipdlito Yrigoyen
1167 14978 0 C 045-B 01 Av. Hipdlito Yrigoyen N°
841
Av. Independencia
1168 73783/ 0 C 073 01 Independencia N° 910
178499
Calle Luis Burela
1169 | 100932 | O M | 083 | 01-A | LuisBurelaN°1
Calle Paz Chain
1170 92663 0 N 008 01-D Paz Chain N° 52
1171 | 112480 0 G 071-A 01-C Cnel. Suarez N° 379
112479
1172 | 107267 0 G 071-A 01-D Cnel. Suarez N° 317
Calle T. M. Tobias
1173 | 6019 | O N [ 010 | 03 | T.M. Tobias N°69
Calle Tucuman
1174 | 88692 | 0 E | 61 | 11-B | Tucuman N° 702
Av. Virrey Toledo
1175 12479 o0 B 094 16 v, Virrey Toledo N*
Calle 12 de Octubre
1176 4891 0 H 017 12 12 de Octubre N° 654
1177 | 15266 0 B 22-A 01 12 de Octubre N° 199
Av. Kennedy
1176 | 2391 | o | R | | | Av. Kennedy s/ - MHN
Av. Arenales
1179 | Edificio Regimiento de Salta | | Av. Arenales s/n
Calle Ntra. Sra. de Talavera
1180 | Cementerio Municipal de la Santa Cruz Ntra. Sra. de Talavera s/n
Av. Durafiona
1181 Sede Administrativa - Parque Ind. de la Prov. Av. Durafiona N° 822
de Salta
Camino a Quebrada de la Horqueta
1182 | MHN - Finca la Cruz, que perteneciera al Gral. Gliemes
1183 | MHN - Capilla de la finca “La Quesera” y cementerio adyacente
1184 | MHN - Capilla de Chamical
1185 | MHN - Quebrada de la Horqueta (lugar donde muriera el Gral. M. M.
de Gliemes)
Monumentos y Espacios Verdes
1186 8890- 7317 N MHN - Monumento Gral. Martin Miguel de
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1187 13187 H [ 20-21-28- MHN - Monumento 20 de Febrero -
29

1188 C 8-9-10-18 Parque Gral. San Martin C

1189 D | 17-18-19- Parque Gral. San Martin C
20

1190 B 104 Plaza 9 de Julio C

1191 H 098-B Plaza Belgrano C

1192 H 080 Plaza Gliemes C

1193 F 005 Plaza Alvarado C

1194 B 055 Plaza Palacio Legislativo C

Categoria Monumental:

Edificio de gran valor, Unicoy con un alto grado de ponderacion. Valor singular, caracter monumental
(Monumentos Nacionales y Provinciales, Eclesiasticos, Institucionales etc.) Se protege la totalidad del
edificio, preservando todas sus caracteristicas Arquitectdnicas, su forma de ocupacion del espacio y
demas rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio edificado.

Categoria Arquitectonica:

Edificio significativo que tiene valor en si mismo, sin ser un edificio monumental. Valor tipoldgico y
compositivo.

Se protege la apariencia del edificio y favorece la conservacion de los elementos basicos que definen su
forma de articulacion, uso y ocupacion del espacio.

Categoria Contextual:

Edificio en relacion a su entomo. Valor contextual y ambiental: el edificio respecto al medio puede no
tener un valor en si mismo, pero contribuye a crear las caracteristicas en ese medio.

Se protege el conjunto del ambiente urbano preservando las caracteristicas volumétricas, compositivasy
de materiales, basicamente el exterior, por su integracion con el conjunto y su aporte a la imagen de la
ciudad.

ANEXO 9 - INSTRUMENTOS DE GESTION AMBIENTAL
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Instrumento de Objetivo Contenido minimo Aplicacion
gestién ambiental
Analizar  impactos de
politicas, planes y
programas para alcanzar un |+ Diagndstico ambiental
Estudio de elevado nivel de proteccion |« Objetivos de sostenibilidad
Evaluacion del ambientey promoverel [« Analisis de alternativas Politicas, planes y
Ambiental desarrollo sostenible, conun |+ Procesos de participacion ciudadana | programas
Estratégica enfogueecondmico, socialy |+ Mecanismos de seguimiento.
(EEAE) ambiental, a través de un
proceso que promueva y
garantice la transparencia y
la  participacion  como
elementos esenciales del
proceso.
- Caracterizacion: Descripcion de la
linea de base ambiental, social,
econdmica, de usos y de politicas de
conservacion en el contexto local de
las &reas de influencia del Proyecto.
- Diagnéstico socio-ambiental:
Diagnostico estratégico orientado a
generar una comprension integral de los
sistemas ambientales y sociales
potencialmente afectados.
« Descripcion de antecedentes
de uso del predio y de las
condiciones socioeconémicas
del sector.
Plan de Manejo « Descripcion del estado inicial del
Especifico (PME) sistema Areas no
* Plande Definir directrices de uso, |+ Cartografia tematica urbanizables: areas
Manejo y conservacion y mitigacion |georreferenciada y su sistematizacién  |de alto valor
Conservacion para un area especifica, |en sistemas de informacion ecosistémico, zonas
* Plan de Manejo y |integrando variables |geografica (SIG). de interfase urbano-
Ajuste de Uso del ecoldgicas, sociales 'y |-Plan Estratégico: Incluird en general logsuburbano.
Suelo en zonas de  |urbanisticas. Buscaasegurar [objetivos y/o la mision y la vision del
interfase que los proyectos sean |area implicada y los objetivos y metas
planteados de manera |del Plan de Manejo Especifico.
sostenible y responsable con |+ Descripcion del Proyecto.
el entorno. « Vision y objetivos estratégicos.
« Andlisis comparativo de alternativas
viables de desarrollo, con evaluacion
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cuantitativade impactos y cualitativa.

« Criterios de zonificacién. Justificacion
técnica.

« Areas para la ubicacion de

infraestructura especifica, camineria,

cortafuegos, entre otras areas a

determinar segun las particularidades de

cada caso.

« Informe sobre la incidencia que el

proyecto acarreara a los servicios

publicos y a la infraestructura de

servicios de la Ciudad de Salta.

« Plano de disefio del ajuste de uso del
suelo

« Estudio de impactos acumulados.

« Analisis y gestién de riesgos

ambientales asociados a las

interfases entre el area especifica

y los espacios urbanos

adyacentes.

« Anélisis de costos de mantenimiento y
gestion del area

« Monitoreo y seguimiento

« Planes de contingencia

» Modelo de gobernanza

Evaluacién de
Estudio Impacto
Ambiental y Social
(EIAS)

Predeciry prevenir efectos
ambientales y sociales no
deseados de un proyecto.

« Descripcion de la linea de base

ambiental y social de las areas de

influencia del Proyecto.

« Descripcion del Proyecto. Objetivos.
Justificacion.

« Informe sobre la incidencia que el

proyecto acarreard a los servicios

publicos y a la infraestructura de

servicios de la Ciudad de Salta.

« Estudio de flujos de movilidad interna.

« Descripcion general de las

exigencias previsibles en el tiempo,

con respecto al uso del suelo y otros

recursos (combustibles, aguas, etc.).

« Estimacion de los tipos y cantidades de

insumos y efluentes que se generaran

durante su funcionamiento y las normas

previstas de tratamiento y/o disposicion

final de los mismos

« Analisis comparativo de

alternativas viables de desarrollo con

evaluacion cuantitativa de impactos

y cualitativa.

« Identificacion y valoracion de impactos|
ambientales

 Medidas de mitigacion, prevencion y

compensacion de posibles impactos

ambientales.

» Monitoreo y seguimiento.

« Planes de contingencia.

Proyectos con
potencial de
impacto
significativo
sobre el
ambiente o la
comunidad.
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*Descripcion de la propuesta
Analizar la viabilidad *Analisis de los impactos sobre la Proyectos que
Informe de Impacto |urbanisticade un proyecto |infraestructura, servicios y impliguen
Urbano (1U) y evaluar los impactos del |equipamientos urbanos. modificaciones
mismo sobre *Analisis de los impactos sobre la relevantes al tejido
infraestructura, servicios, |estructura urbana. urbano.
movilidad, paisaje y *Analisis de los impactos sobre el paisaje
patrimonio. y el ambiente
*Analisis de los impactos sobre el
patrimonio arquitecténico y urbanistico
en caso de corresponder.

ANEXO 10 - LIMITES
ANEXO 10.1 EJIDO

LIMITE OESTE:

Desde la interseccion de los limites departamentales de CAPITAL, CERRILLOS y ROSARIO DE LERMA y
siguiendo el limite departamental con este Gltimo, hasta su interseccion con la margen derecha del Rio Arenales.
Desde alli, por margen derecha del Rio Arenales desde la interseccion con los limites entre los Departamentos
CAPITAL y ROSARIO DE LERMA, hasta el puente ferroviario sobre el Rio Arenales. Continda luego en direccion
Norte por la via del ferrocarril hasta su interseccién con la margen izquierda del Rio Arias. Desde alli continda hasta
la interseccion de las margenes izquierdade los Rios Arias y San Lorenzo, continuando por la margen izquierda del
Rio San Lorenzo hasta el Punto Vértice 21 del Plano de Mensura Oficial de la Direccion General de Inmuebles de
Salta con el N° 06577. Desde alli hacia el Norte, siguiendo la poligonal descripta en el mismo plano hasta su
interseccion con Arroyo Sin Nombre identificado con el Punto Vértice 30 (limite entre los Municipios de Salta y San
Lorenzo).

LIMITE NORTE:

Desde el Punto Vértice 30 antes mencionado, por margen derecha de Arroyo Sin Nombre, hasta la interseccion de la
poligonal descripta en Plano N° 06577 de la Direccion General de Inmueblesde Salta y la margen derecha del Rio
Vaqueros. Luego continlia por la misma margen del Rio VVaquerosy posteriormente por idéntica margen del Rio
Mojotoro hasta su interseccion con la Ruta Provincial N° 111 (camino al Mojotoro) (coordenadas Gauss Kruger
X=3571492.845; Y=7267062.066).

LIMITE ESTE:

TRAMO 1: Desde el Rio Mojotoro, nacimiento de la Ruta Provincial N° 111 (coordenadas Gauss Kruger X=
3571492.845; Y=7267062.066), hacia el Sur por dicha Ruta y su prolongacion Ruta Provincial N° 164 hasta el
vértice determinadopor la Planta Reguladora de Gas (coordenadas Gauss Kruger X=3570160.584; Y=7261465.982).
TRAMO 2: Desde dicho punto por una linea hacia el Sur que une esta coordenada con el punto de interseccion de la
autopista Ruta9 con la linea de Alta Tensidn (coordenada Gauss Kruger X=3569300.104; Y=7260310.258).
TRAMO 3: Desde dicho punto hacia el Sur con rumbo geografico Norte — Sur hasta interceptar el limite Sur de finca
“La Lagunilla”.

TRAMO 4: Desde dicho punto por el limite Sur de finca “La Lagunilla” hasta la Cumbre del CERRO LA CEIBA.
TRAMO 5: Desde dicho punto, Cumbre del CERRO LA CEIBA por la linea de Cumbres del ALTO LA TIPA,
MORRO DEL MEDIO, CERRO PEDRERA hastael limite actual de los Departamentos CAPITAL y CERRILLOS.

LIMITE SUR:

Desde el limite departamental actual entre SALTA y CERRILLOS hasta la interseccion con margen izquierda del
Rio Arenales y luego en direccion Norte por la misma margen hasta la interseccion con el Rio Ancho continuando
pormargen izquierda deeste tltimo rio, en direccion Oeste hastala interseccionconlos limites de los Departamentos
de CAPITAL, CERRILLOS y ROSARIO DE LERMA.

ANEXO 10.2 PERIMETRO URBANO CONSOLIDADO
DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO CONSOLIDADO - PUC
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Se fija el Perimetro Urbano Consolidado Propuesto, que define el area a consolidar previsto en el Cdodigo de
Planeamiento Urbano, a la linea poligonal descrita de la siguiente manera:

Desde la esquina inferior izquierda de la Matricula N° 1100, siguiendo por el limite izquierdo de las Matriculas 1100
y 1099, atravesando el Rio Arenales en el extremo suroeste de la Matricula N° 5214 hasta el limite sureste de la
Matricula N° 170.241 (1).

Continuando por la poligonal conformada por los limites este, norte y oeste de la Matricula citada, cruzando La Ruta
Provincial N° 59, siguiendo el limite norte de la Matricula N° 170.240 hasta la interseccion del limite noreste de la
Matricula N° 172.538 (2).

Luego hacia el suroeste por el limite norte de dicha Matriculay de las Matriculas subsiguientes N° 177.870, 177.868,
167.274y 177.867, continuando por el limite este de esta Gltima hasta interceptar el camino vecinal coincidente con
el limite suroeste de la misma y con el eje de la calle Dr. Oscar V. Ofiativia (3).

Siguiendo por el eje de la calle Dr. Oscar V. Ofativia en direccion este hasta el extremo noreste de la Matricula N°
89.341 luego hacia el sur por el limite de dicha Matricula hasta su extremo sur en interseccion con el Rio Arenales,
de alli siguiendo por el margen norte del Rio Arenales hacia el Oeste hasta su interseccion con la Ruta Provincial
N°26 (4).

Continta rodeando la rotonda hasta encontrarse con la Matricula N° 172.558, siguiendo por el limite sur de dicha
Matricula en direccién oeste hasta su interseccion con la Matricula N° 176.044, continuando por el limite este de la
misma hacia el norte hasta la esquina noreste (5).

Continuando por la poligonal conformada por los limites sur y oeste hasta la interseccion con el limite norte de la
Matricula N° 166.826 siguiendo al oeste por el mismo, y por las Matriculas N° 41.750y 41.751 hasta la interseccion
con la Matricula N° 181.814 (6).

Luego contindaal sur por el limite oeste de la misma y de la Matricula N° 133.878 hasta encontrarse con la calle Isla
Trinidad (7).

Continua al oeste por el eje de la calle Isla Trinidad hasta la Calle Gaucho Méndez (8).

Siguiendo hacia el sur por el eje de la Av. Gaucho Méndez hasta el margen norte del Rio Ancho

(9).

Continua al oeste coincidiendo con el limite departamental con Cerrillos hastael eje de la calle Rodolfo Walsh (10).
Avanza hacia el norte por la misma hasta intersecar con el eje de la Calle Martin Gallego Garcia (11).

De alli hacia el oeste hasta el limite suroeste de la Matricula N° 141.701 (12).

Continua hacia el norte por el limite oeste de la misma y siguiendo por las Matriculas N° 96.915, 96.936 y bordeando
los limites oeste y norte de la Matricula N° 96.937, siguiendo haciael este por el limite norte de las Matriculas N°
96.938Yy 96.939, contintiadibujando una linearecta desde el extremonoreste de esta tltimahasta el extremo suroeste
de la Matricula N° 155.432 (13).

Hacia el norte por el limite oeste de la Matricula N° 155.432 hasta el punto de interseccion de este limite con la
prolongacion del limite sur de la Matricula N° 168.797 (14).

Siguiendo hacia el oeste por dicho limite hasta su extremo suroeste, atraviesa la calle hasta el limite noreste de la
Matricula N° 172.961 y continta por el limite norte de la misma, atraviesa la Av. Circunvalacién Oeste y continta
por el limite sur de la Matricula N° 156.818 hasta el extremo suroeste de la misma (15).

Desde alli hacia el oeste formando la poligonal de la Matricula N° 172.962 hasta el vértice suroeste de la misma y
continuando por los limites de la Matricula N° 131.418 hasta el vértice suroeste de la Matricula N° 1854 (16).
Hacia el norte por el limite departamental con Campo Quijano, coincidiendo con el eje de la calle Cerro el Creston,
hasta intersecar la calle Nevado de Cachi (17).

Por limite norte de la misma continda hacia el oeste, hasta intersectar con la calle Nevado de Cachi, por la misma
continda hacia el oeste hasta el vértice suroeste de la Matricula N° 150.301 (18).

Luego por los limites sury oeste de la MatriculaN° 150.302, y siguiendo haciael norte por la linea que contindlaen
el limite oeste de la Matricula N° 191.267, en el vértice noroeste de la misma (19).

Continuando haciael este por el limite norte de dicha Matricula, avanzapor el limite de la Matricula N° 189.261
colindando con el margen sur del Rio Arenales hasta el vértice noreste de la Matricula N° 189.261 (20).
Siguiendo al sur por el limite este de la misma y luego por el limite este de la Matricula N° 93.640 hasta el vértice
sureste de esta, coincidente con la calle Nevado de LLullaillaco (21).

Luego contintahacia el este por dicha calle hasta el vértice noreste de la Matricula N° 176.167 y siguiendo por el
este de la misma, continuando por la linea prolongada hasta el vértice noroeste de la Matricula N° 178.990 (22).
De alli siguiendo el limite norte de las Matriculas N° 178.990 y 178.991, atravesando la Av. Circunvalacion Oeste y
continuando por el limite norte de las Matriculas N° 16.884, 173.869, 37.301, 6209, 31.966, 78.937, 23.544, 25.539,
121832, 121.811y 36.276, colindantes con el limite sur de la Matricula N° 173.069 y hasta el vértice sureste de la
misma, de allicontindiaal norte por el limite este de lamismahasta el vértice norestede esta MatriculaN° y colindante
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con la Matricula N° 170.651, continta por el limite colindante por el norte con la Matricula N° 143.149 hasta la
prolongacion con el margen oeste de la Ruta Provincial N°99 (23).

Continuando al norte por el margen oeste de la Ruta Provincial N°99 hasta la prolongacion del limite norte de la
Matricula N° 174.876, en coordenadas x=3550936.8564 y=7253796.6510 (24).

Luego siguiendoporel limite norte de la Matricula N° 144.131y el limite este de lamismahacia el sur hasta intersecar
con el vértice suroeste de la Matricula N° 161.921 del Barrio El Prado, luego contintaal este por el limite sur del
Barrio El Prado hasta su extremo sureste colindante con el vértice noreste de la Matricula N° 154.317 (25).
Siguiendo en direccion norte por el limite entre los Barrios El Prado y Via Aurelia hasta el vértice noreste del Barrio
El Prado en interseccién con el margen sur del Rio Arenales (26).

Siguiendo el limite norte de los Barrios Via Aurelia I y 1l, colindando con el margen sur del Rio Arenales, luego
continuando haciael sur por el limite este y haciael oeste por el limite sur del barrio Via Aurelia Il hasta intersecar
conellimite este del barrio Via Aurelial y continuandoal sur por el mismo hasta el margennortede la Ruta Nacional
N°51/ Av. Ing. Mario Banchik (27).

Hacia el este por el margen norte de dicha Ruta hasta el vértice suroeste de la Matricula N° 158.887 (28).
Avanza endireccion norte por el camino privado de acceso a la Matricula N° 133.556, hasta el vértice noroeste de la
Matricula N° 143.230 (29).

Siguiendo hacia el este hasta intersecar la via del FFCC (30).

De alli, continua por el limite este de la Matriicula N°111.522 y 111.523 hasta intersectar el Rio Arenales. Luego
contintia por el margen izquierdo de las vias del FFCC hasta el Rio Arias (31).

Continuando por el margen norte del mismo en direccion oeste hasta el limite suroeste de la Matricula N° 148.172
(32).

Luego hacia el norte por el limite oeste de la misma hasta el vértice noroeste y continuando hacia el este por el limite
norte de la mismay de las Matriculas N° subsiguientes 148.171, 72.574y 76.136, continuando por el limite este de
la Matricula N° 173.675 hasta intersecar el eje de la calle Av. Las Costas (33).

Continuando hacia el oeste por el eje de Av. Las costas, hasta la Matricula N° 114.936, en coordenadas
x=3553810.2050 y=7259116.9142 (34).

En direccion noroeste sobre camino de acceso a la Matricula N° 114.936 hasta intersecar con el vértice 27 descrito
en PL.10.426 de la misma Matricula, continuando desde alli por el limite oeste de dicha Matricula, hasta intersecar
con el limite oeste de la Matricula N° 114.933y siguiendo por el limite oeste de la Matricula N° 131.869 hasta el
vértice noreste de la misma (35).

Siguiendo por lamismahaciael sureste hastael vértice oestede laMatriculaN° 112.497, luego por el limite noroeste
de la Matricula N° 112.497 avanzando haciael noreste hasta intersecar con la Matricula N° 156.784 y continuando
por el limite oeste de la mismay luego por la linea de méaxima inundacion del Arroyo Isasmendi, atravesando las
MatriculasN°138.356y 191.268 hastaintersecar conla Av. Libertadory continlahaciael este porel eje de lamisma
,hasta el vértice sureste de la Matricula N° 191.258, continta por el limite sur de la Matricula N° 166.105, hasta el
vértice suroeste de la Matricula N° 162.260, continuando por los limites oeste y noroeste de la misma, luego por el
limite noroeste de la Matricula N° 162.259, colindantes con la Matricula N° 189.323, avanzando por el limite sureste
de las MatriculasN°150.341, 183.651y 190.852 hastael vértice este de esta Gltimaen coordenadas x=3555618.7266
y=7261060.5267 (36).

En direccion norte atravesando la Matricula N° 190.852 hasta intersecar con la MatriculaN® 106.198, en el extremo
noroeste del Barrio Los Pinos 11, sobre calle Espelta, en coordenadas x=3555647.9600 y=7261460.3832 (37).
De alli hacia el oeste por el limite norte de la Matricula N° 190.852, atravesando la Av. Circunvalacién Oeste y
siguiendo por el limite sureste y suroeste que forman el triangulo de la Matricula N° 180.072, por el limite sur del
Barrio La Almudena hasta el extremo suroeste del mismo (38).

Luego continuando por el limite oeste del mismo Barrio hasta la calle colectora del margen sur de la Av. Juan
Domingo Peron/Ruta Provincial N°28 (39).

Por la misma, recorriendo en sentido sureste hasta la interseccion con la Av. General Arenales

(40).

De alli, siguiendo por el margen sur de la avenida hasta interceptar con la Avenida Bolivia (41).

Hacia el norte por el margen oeste de la misma Avenida hasta el vértice noreste de la Matricula N°140.418 del Aero
Club, colindante con el vértice sureste de la Matricula N° 173.258 (42).

Continuando al oeste por el limite norte del Aero Club hasta la interseccion con la Autopista Circunvalacion, en el
vértice suroeste de la Matricula N° 177.723, colindante con el limite este de la Matricula N° 140.418 (43).
Desde alli hacia el norte hasta Ruta Provincial N° 28 (44).

A partir de este punto hacia el este hasta interceptar la Ruta Nacional N°9 (45).

Continuando por el margen oeste la Ruta Nacional N° 9 hasta el puente del Rio VVaqueros (46).
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De alli hacia el este por el margen sur del rio VVaqueros hasta llegar a las Vias del FFCC (47).

Siguiendo hacia el sur hasta el limite norte del Barrio Universidad Catdlica (48).

De alli en direccion este por el limite del barrio y colindante con el limite sur de la Matricula N° 99.994y hasta
coincidir con la cota 1225 (49).

Continuando por lacota 1225 hasta intersecar con la Matricula N° 154.655 formando el poligono de dicha Matricula,
recorriendo los limites noroeste, noreste y sureste hasta el limite oeste de la Matricula N° 145.804 y continuando
haciaeleste porla MatriculaN° 145.797, luego contintael recorridopor lacota 1225 hastael limite de las Matriculas
N° 164.317, 109.974 y 134.743 (50).

Por la ruta de Acceso Norte a la ciudad en direccion oeste hasta el limite este de la Matricula N° 164.317 (51).
Desde alli hasta cota 1.250 en el punto de pendiente maximadel 20% y continuando por la linea de esta pendiente
hasta el vértice norte de la Matricula N° 167.222 luego haciael sur por el limite oeste de la misma hasta el punto con
coordenadas x=3561357.1690 y=7263897.3152 (52).

De alli, continuando por la linea de pendiente del 20% hasta alcanzar la cota 1250 en el punto con coordenadas
x=3561429.6472 y=7263703.7327, contintaen descenso hacia el suroeste por linea de pendiente del 20% hasta las
coordenadas x=3561363.2834 y=7263577.8238, continta hacia el sur por limite oeste de la Matricula N° 167.222
hasta el punto en coordenadas x=3561364.2368 y=7263477.6550, de alli asciende hasta la cota 1245y continta por
esta hacia el sur hasta las coordenadas x=3561287.2759 y=7262992.5245, de alli desciende hacia el sur hasta el
vértice este de la Matricula N° 141.772, en el cruce entre las calles Los Juncos y Los Alamos (53).

De alli continuando por el limite norte de la MatriculaN°® 191.501 y siguiendo por el limite oeste de la Matricula N°
167.223, la delimitacion prosigue por el fondo de las Matriculas N°155.936 y 155.937, hasta interceptar la Matricula
N° 176.037. Desde allisigue lalinea demarcatoria de pendiente del 20% hasta alcanzar el limite norte de la Matricula
N°N.°117.172. Continua haciael sur por el limite este de la Matricula N° 176.038, hasta su vértice sureste, y de alli
retoma nuevamente la linea de pendiente del 20% sobre la Matricula N° 176.037, hasta llegar al limite oeste de la
Matricula N° 167.226, siguiendo luego por su limite sur. Posteriormente, la traza avanza por el fondo de las
Matriculas frentistasa la calle Gobernador Bernardino Biella hasta alcanzar el limite de la Matricula N° 191.209.
Desde este punto continta hacia el sur siguiendo la linea de pendiente del 20% sobre la Matricula N° 0, para luego
dirigirse hacia el este por el limite de la Matricula N° 191.319, a una distancia de 20 metros del limite predial de la
misma hasta el limite del Barrio Portal del Cerro. Contintia por el limite de la urbanizacién Portal del Cerro hastael
vértice sur-oeste de la Matricula N° 182.518, de alli avanza incluyendo las edificaciones existentes y retomael limite
de la Matricula N° 182.518, luego en direccion sur hasta el vértice noreste de la Matricula N° 68.581y siguiendo
hacia el este por el fondo de las Matriculas frentistas a la calle Los Alerces y mas adelante las frentistas a la calle Los
Crespones hastael vértice este dela MatriculaN° 68.532, sigue hacia el vérticede la Matricula N° 65.337, avanzando
sobre el limite de esta 20 metros al este, atraviesa hacia el sur el camino al Cerro 20 de Febreroy continla hasta el
punto en coordenadas x=3562189.0998 y=7261379.1221 (54).

De alli continta en direccién suroeste por la linea de pendiente del 20% hasta el vértice noreste de la Matricula N°
162.831y luego haciael sur por el fondo de las Matriculas frentistasa la Av. Del Golf, continuando por el limite sur
de la Matricula N° 167.228, hastael vértice noroeste de la Matricula N° 139.278, incluye las edificaciones existentes
hasta la Matricula N° 177.975 y continuando por el limite oeste de la Matricula N° 105.365 hacia el suroeste hasta
intersecar la Matricula N° 172.749 donde el trazado incluye las edificaciones existentes hasta intersecar con la
Matricula N° 93.215, continuando por el fondo de las parcelas frentistasa la calle Las Chirimoyashacia el oeste
hasta el limite oeste de la Matricula N° 96.328y siguiendo al norte por el margen oeste de dicha Matricula hasta
intersecar con la calle antes mencionada, y la Matricula N° 107.552, siguiendo al oeste por la cota 1225 hasta
intersecar con el limite este de la Matricula N° 107.553y, de alli contintia al oeste por el fondo de las Matriculas
frentistas a la calle Los Ciruelos hasta el vértice suroeste de la Matricula N° 64.950, continta el trazado por la linea
de pendiente del 20% sobre las Matriculas N° 100.676 'y 40.274 hasta el vértice este que forman las Matriculas N°
26.754y 26.755, de alli continua al sur por el fondo de las Matriculas frentistas a la Av. Uruguay hasta la Matricula
N° 26.761y continuando por el fondo de las Matriculas frentistas a la Av. Ricardo Sola, colindantes con el limite
oeste de la Matricula N° 40.274, respetando la cota 1225. Continta el trazado por el fondo de parcelas frentistas
a la Av. Polo sury Av. Ejército del Norte hasta la Matricula N° 51.244 desde alli se incluyen las edificaciones
existentes por debajo de la cota 1225 y sigue por el fondo de las Matriculas frentistas a la calle Ejército de los Andes
hasta la Matricula N° 140.196, siguiendo haciael sur por el limite oeste de la Matricula N° 155.445y al este por el
limite norte de la misma hasta la Matricula N°58.478, de alli bordeando la edificacion existente y continuando hacia
el sur por la Avenida Asuncidn hasta el punto con coordenadas x=3561696.5762 y=7258078.9265 (55).
Dealli continta hacia el sur por lacota 1225 siguiendo su recorrido hasta retornara la Avenida Asuncion, incluyendo
las edificaciones existentes en las Matriculas N° 105.364 y 59.459, luego continta atravesando hacia el margen norte
de dicha Avenida incluyendo las edificaciones existentes en las Matriculas N° 34.149, 102.531, retornando en
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diagonal haciael margen norte de la Av. Asuncion y continta por la misma haciael este hasta la calle O. Caballen,
siguiendo por el fondo de las Matriculas frentistas a dicha calle, siguiendo por el fondo de las Matriculas frentistas a
la calle Daimo Bojanich, continuando el trazado hacia el oeste por el limite suroeste de la Matricula N° 54.645 hasta
intersecar el limite de la Matricula N° 97.829 y continuando al norte por el limite de la misma hasta encontrarse con
el veértice suroeste de la Matricula N° 54.644, de alli siguiendo al este por el limite sur de dicha Matricula y
continuando por el margen norte de la calle Ernesto H. Blanco hasta la Matricula N° 54.635, desde alli en direccion
norte por el fondo de las Matriculas frentistasa la calle Ernesto H. Blanco hasta la Matricula N° 54.599, desde alli
continta haciael noroeste incluyendo el Autédromo siguiendo la lineade pendiente del 20%y retornaen direccion
sureste hasta intersecar la cota 1250 y la calle Cerro Mecoya, en coordenadas x=3563742.6103 y=7259705.8954
(56).

Continuando al este por las calles conocidas como Cerro Mecoya, Cerro Mercedarioy Cerro Socompahastael vértice
suroeste de la Matricula N° 184.029, siguiendo por el limite oeste y luego el limite norte de la misma hacia el este,
colindando con la Matricula N° 184.383, continGa hacia el este porel limite norte de dicha Matricula hasta intersecar
con el vértice sureste de la Matricula N° 90.786 sobre el margen norte de la calle conocidacomo calle 158, luego
continuando haciael este por el margen sur de la calle 158 hasta el vértice noreste de la Matricula N°113.217 (57).
Continta haciael este por el margen sur de la Ruta Nacional N°9 en coordenadas x=3569192.9561 y=7260234.3054
(57A), siguiendohacia el suroeste por el limite sur del distrito NC en coordenadas x=3568926.1732 y=7260141.0111
(57B), siguiendo haciael sur por el limite este del distrito RB sobre cota 1390 en coordenadas , x=3569000.4601
y=7259986.0249 (57C), continuando por el limite sur del distrito RB sobre cota 1350 en coordenadas
x=3568550.1032 y=7259879.6500 (57D), continuando hacia el suroeste por el limite sur del distrito RB sobre cota
1390 en coordenadas x=3568414.6675 y=7258992.0189 (57E) hasta su interseccion con la urbanizacion Las
Cafiadas, en coordenadas x=3567817.1090 y=7259032.9532 (57F), siguiendo por el limite con la urbanizacion en
direccion noroeste, coincidente con el limite de los distritos RM y MC en coordenadas x=3567474.0620
y=7259662.1928 (57G) continuando hacia el norte hasta su interseccion con la RN N°9 en coordenadas
x=3567269.1244 y=7259887.9864 (57H) continuando sobre el margen norte de la RN N°9 en direccién oeste en
coordenadas x=3567073.4277 y=7259754.9002 (571) siguiendo por el limite del distrito M8 hacia el suroeste, en
coordenadas x=3567097.3707, y=7259652,2522 (57J), bordeando el distrito M8 en limite con la urbanizacion El
Capricho, en el extremo sur este del distrito M8 en coordenadas x=3567278.5933 y=7259029.0926 (57K),
continuando en direccién noroeste sobre el limite de distrito M8 en coordenadas x=3566869.4870 y=7259254.2042
(57L), siguiendoporel bordede distrito M8 en direccion suroeste, en coordenadas x=3566701.3584 y=7259178.0417
(57M), continuando sobre el limite del distrito M8, en direccion sureste, en coordenadas x=3566779.6953
y=7258968.3252 (57N), continuando por el borde de distrito M8, en direccion oestey en el vértice con el distrito
RSo en coordenadas x=3566295,8067 y=7258990,4859 (570), continuando sobre el limite del distrito RSo en
direccion suroeste en coordenadas x=3565573.1372, y=7258588.8021 (57P) siguiendo sobre el limite de distrito RSo
en direccion noroeste, en el vértice suroeste de la Matricula N° 97.132, en coordenadas x=3565472.5545,
y=7258853.5501 (57Q), haciael sur oeste en prolongacidn de la linea sur del poligono de la Matricula N° 97.312y
en interseccion con la Matricula N° 88.706, en coordenadas x=3565385.7026, y=7258809.1150 (58).
Bordeando la Matricula N° 88.707 por el costado este y continuando por el limite del distrito RSo, en el extremo sur
del distrito, en coordenadas x=3565302.5625 y=7258199.4498 (59).

Continuando sobre el limite del distrito RSo hacia el noroeste, en la interseccion de las Matriculas N° 109.019y
109.018. en coordenadas x=3564832.2567, y=7258571.0412 (60).

Siguiendo hacia el oeste por el extremo sur del Barrio EI Mirador de San Bernardo hasta el vértice noreste de la
Matricula N° 112.163 (61).

Siguiendo por los limites este y sur de la misma hastael limite este del Barrio Villa Velata, coincidente con la cota
1225, continuando el trazado hacia el suroeste sobre la misma hasta intersecar con el limite este del barrio Floresta |
en el vertice este de la Matricula N° 156.010 (62).

Continuando hacia el sur por el limite oeste de la Matricula N° 166.858 hasta el vértice suroeste de la misma, luego
hacia el este por el limite sur de dicha Matricula hasta el vértice noreste de la Matricula N° 166.923 y continuando
hacia el sur por el limite este de las Matriculas N° 166.936, 166.937, 166.961, 166.962, 166.963, 166.964, 166.965,
166.966 y 166.967, continuando al oeste por el limite de la misma, coincidente con la calle Abel Gémez Rincon,
continuando porla misma hacia el oeste hasta la Matricula N° 177.073, siguiendo por el limite este de la misma 'y
continuando por el limite sur de la Matricula N°177.097 hasta intersecar con la Matricula N° 177.096 y de alli hacia
el sur por el limite este de las Matriculas registradas dentro del Barrio Floresta Alta hasta el vértice sureste de la
Matricula N° 177.407 y continuando en sentido oeste sobre el limite sur de la mismay luego por el limite sur de las
Matriculas frentistas a la calle Olcan Socompa, en el vértice oeste de la Matricula N° 166.858, coincidente con el
vértice suroeste de la Matricula N° 177.453 (63).
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Continuando al oeste por el limite norte de la Matricula N° 166.491 hasta intersecar con la Ruta Provincial N°59 y
continuando hacia el sur por el margen este de la misma hasta la Matricula N° 172.781, desde alli continuando por
el limite este de la misma, colindando con el limite oeste de la Matricula N° 191.215 y siguiendo hacia el sur por el
mismo luego hacia el este por el limite sur de dicha Matricula hasta intersecar la cota 1225 (64).
Continuando hacia el sur por la linea de la cota 1225 hasta intersecar con el limite sur de la Matricula N° 1100, desde
alli hacia el oeste por dicho limite hasta el vértice suroeste de la misma (0).

La presente descripcion se ha elaborado en base al parcelario digital de la Direccion General de Inmuebles, version
N°20, afio 2025.

Las coordenadasestanreferidasal sistema dereferencia geodésicoPOSGAR 98, Zona3 (Argentina), correspondiente
al sistema de coordenadas proyectadas EPSG: 22173.

ANEXO 10.3 DISTRITOS
DISTRITOS URBANOS

PA VAQUEROS ESTE

Desde lainterseccion dela Matricula N° 89.362conel PUC, se avanzapor este iltimoen direccion este hasta alcanzar
la franja de seguridad del ferrocarril (FFCC). Luego, se prosigue hacia el sur, bordeando las vias del tren, hasta llegar
a la proyeccion del eje de la Av. de la Libertad, continuando por esta proyeccién hacia el oeste hasta calle SN
continuacion de calle C. Amaicha, y por esta ultima hacia el norte. Luego hacia el oeste por la calle informal
proyectada que constituye el limite norte de la manzana N°476, hasta la prolongacion de calle Los Nombradores de
B° La Tradicion. Desde alli, se desciende hacia el sur por el eje de calle hasta calle S/N (C. 105).

Se continlaluego por el eje de calle S/N (C. 105) y su proyeccion hasta intersecar nuevamente con la Matricula N°
89.362, bordeando su perimetro hasta retomar el punto inicial de interseccion con el PUC.

RM3. CIUDAD DEL MILAGRO, CASTANARES, PARQUE BELGRANO Y ALREDEDORES

Desde la interseccion de la proyeccion de la calle S/N (C.105) con la Matricula N° 89.362, se continta hacia el este
por el limite sur del distrito PA VVaqueros Este. Luego se sigue dicho limite hasta alcanzar el predio correspondiente
a la ex planta de tratamiento de liquidos cloacales Matricula N° 90.547.

Desde alli, se avanza haciael sur por la linea de fondo de los lotes frentistas ubicados hacia el lado oeste de la calle
J. Mirau (continuacién de calle Villegas) hasta calle Juan Jose Coll, y luego hacia el este, desde la Matricula N°
126.660 hasta la Mat. N° 126.662, continuando haciael sur por la lineade fondo de los lotes frentistas a la Avenida
Lescano, prosiguiendo por la linea de fondo de las parcelas frentistas a calle Dr. Luis Agote, desde la misma
continuando por la calle Francisco Moreno hasta la calle Zarco G. Lazarovich.

Desdeallisiguiendo por lalineade fondode estoslotes y su proyeccion, hastaalcanzar el fondode los lotes frentistas
a la Avenida Patron Costas.

Se contintiaporlalinea de fondo de los lotes frentistas a la Avenida Patron Costas hacia el Oeste hasta la interseccion
con la calle Nelly Barbara Alvarado. Luego, se sigue por la linea de fondo de estos lotes hacia el norte, hasta
interceptar con la Av. Albert Einstein por la misma linea, retoma por calle San Antonio de los Cobres hasta Av.
Houssay Bernardo, continuando por calles Juaquin Perez, hasta calle Nicolas Lopez Isasmendi incluyendo los frentes
ubicados hacia el sur al igual que los ubicados sobre calle Aguas Blancas hacia el este.

Prosigue por los fondos de los lotes frentistas situados haciael norte de Av. Ricardo Reimundin y por AV. Heroes
de la Patria hasta el encontrarse nuevamente con los limites de la Matricula N° 89.362.

Este distrito se encuentra atravesado por corredores clasificados como CC5.

CC5 AV. DE LA LIBERTAD
Incluye los lotes frentistas a Av. de la Libertad en ambas veredas.

CC5 AV. EJERCITO ARGENTINO
Incluye los lotes frentistas a Av. Ejército Argentino en ambas veredas.

CC5 AV. ARMADA ARGENTINA
Incluye los lotes frentistas a Av. Armada Argentinay su continuidad por Av. Escuadron de los Decididos, en ambas
veredas.

CC5 AV. FUERZA AEREA
Incluye los lotes frentistas a Av. Fuerza Aérea y su continuidad por Av. Reimundin, en ambas veredas.
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CC5 AV. BERNARDO HOUSSAY
Incluye a los lotes frentistasa la Av. Bernardo Houssay, desde la colectora de Av. Bolivia hasta la Av. Jaime Duran,
en ambas veredas.

CC5 AV. ALBERTO EINSTEIN
Incluye los lotes frentistas a Av. Alberto Einstein en ambas veredas.

CC5 AV. 17 DE JUNIO
Incluye los lotes frentistas a Av. 17 de Junio en ambas veredas.

CC5 J. MIRAU
Incluye los lotes frentistas a calle J. Mirau en ambas veredas.

CC5 AV. JAIME DURAN
Incluye los lotes frentistas a Av. Jaime Duran en ambas veredas.

CC5 AV. LESCANO
Incluye los lotes frentistas en vereda oeste a Av. Lescano y su continuidad.

CC5 AV. JOAQUIN PEREZ
Incluye los lotes frentistas en vereda este a Av. Joaquin Pérez, desde Av. Fuerza Aérea hasta Av. Bernardo Houssay.

CC3 CIUDAD DEL MILAGRO, CASTANARES, PARQUE BELGRANO

Este corredor incluye los lotes frentistas a la Avenida Bolivia y su colectora (vereda este), desde su interseccion con
el PUC, hacia el norte, hasta la Avenida Patron Costas. También comprende los lotes frentistas a la Avenida Patron
Costas y su colectora (vereda norte), desde su interseccion con Avenida Bolivia hasta las vias del ferrocarril (FFCC).
Dentro de este corredor se incluye el predio perteneciente a la UCASAL.

RM3 EL HUAICO, MIRASOLES Y ALREDEDORES

Desde la linea de fondo de los lotes frentistas a la colectorade la Ruta Provincial 28 (RP 28) y la linea de fondo de
los lotes ubicados al este de la prolongacion de calle Carlos Guillermo Urrutia, se continla hacia el este por la linea
de fondo hasta alcanzar los lotes frentistas a la colectora de Avenida Bolivia.

Desde alli, se avanza hacia el sur por la linea de fondo de los lotes frentistas a dicha colectora, hasta alcanzar el fondo
de los lotes frentistas a la calle Evangelina Botta de Nicolai. Luego, se continta haciael oeste por esta linea hasta la
Avenida Lucrecia Eugenia Barquet, y desde alli por el fondo de los lotes frentistas al oeste de esta avenida, hasta el
fondo de los lotes frentistas a la calle Georgina Droz.

Se prosigue hacia el oeste por esta linea, hasta alcanzar nuevamente el fondo de los lotes frentistas a calle Carlos
Guillermo Urrutia, y desde alli hacia el norte, hasta el fondo de los lotes frentistas a la colectora de la RP 28.

Este distrito se encuentra enmarcado porun Corredor CC5y CC3,y a la vez, se encuentra atravesado por corredores
CC5.

CC5 RUTA PROVINCIAL 28
Incluye a los lotes frentistas a RP 28, vereda sur, entre el PUC y el fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia, vereda
oeste.

CC5 AV. AGUSTIN TOSCO
Incluye a los lotes frentistas a Av. Agustin Tosco.

CC5 AV. DEMOCRACIA
Incluye a los lotes frentistas a Av. Democracia.

CC5 AV. DANTE ARMANDO LOVAGLIO
Incluye a los lotes frentistas a Av. Dante Armando Lovaglio.

CC5 AV. LUCRECIA EUGENIA BARQUET
Incluye a los lotes frentistas a Av. Lucrecia Eugenia Barquet.
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CC5 AV. SIN
Incluye a los lotes frentistas a Av. S/N, y su continuidad a través de calle S/N.

CC3 EL HUAICO

Este corredor incluye los lotes frentistas a la colectora de la Avenida Bolivia, vereda oeste, desde el inicio del sector
hasta la calle Evangelina Botta de Nicolai. Desde alli, continta por dicha calle hacia el oeste hasta la Avenida
Lucrecia Barquet, y por esta haciael sur hasta la Avenida Memoria, Verdad y Justicia. Luego, se avanza hacia el este
hasta alcanzar la linea de fondo de los lotes frentistas a la colectora de la Avenida Bolivia.

PA PARQUE BICENTENARIO
Incluye al predio del parque Bicentenario.

CC3 AV. PATRON COSTAS

Incluye los lotes ubicados entre el predio del Aeroclub Salta al sur, y en nudo vial de circunvalacion oeste al norte.
Incluye lotes frentistasa Av. Patron Costas, veredasur, desde el mencionado nudo vial, hasta interseccion con las
vias del FFCC. Incluye a los lotes frentistas a Av. Constitucion, vereda oeste, desde Av. Patron Costas hasta la
matricula N° 127.767 inclusive.

RM2 PEREYRA ROSAS, LAMADRID

Desde la interseccidn de la linea de fondo de los lotes frentistas a Avenida Bolivia y el eje de la avenida que separa
las etapas 4 y 5 del conjunto de 83 viviendasy el espacio destinado a area verde recreativa, se continta por dicho eje
hasta su interseccion con la avenida sin nombre (S/N) en sentido norte-sur.

Desde alli, se prosigue por esta avenidahacia el noreste, hasta el encuentro con el lote otorgado en comodato al
Colegio Bachillerato Humanista Moderno, rodeando dicho predio hastaalcanzar la calle sin nombre (S/N) paralela a
la Avenida Patron Costas.

Se continta por esta calle en direccion suroeste hasta intersectar con la Avenida S/N (continuacion de Avenida Jaime
Duran). Luego se avanzapor esta avenida hacia el noreste hasta alcanzar la calle S/N correspondiente a las etapas 1
y 2 del conjunto de viviendas.

Desde alli, se sigue por esta calle en direccidn suroeste hasta la Avenida S/N (continuacion de calle Roque Saenz
Pefia), y por esta hacia el sureste hasta el predio destinado a la nueva Legislatura Provincial. Rodeando dicho predio,
se continua por calle S/N hacia el sur, para luego seguir por la linea de fondo de los lotes frentistas a la Avenida
Constitucion, hasta alcanzar nuevamente la linea de fondo de los lotes frentistas a la Av. Bolivia y su colectora.
Finalmente, se continla por esta linea hacia el norte hasta interceptar con la Avenida S/N.

En el interior del distrito se localiza el corredor CC5, y se encuentra delimitado por corredores CC1 y CC3.

CC5AV.1
Incluye a los lotes frentistas a Av. N°1, en ambas veredas, desde fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia, vereda este,
hasta fondo de lotes frentistas a Av. Constitucion, vereda oeste.

CC1 AV. BOLIVIA

Comprende a los lotes frentistas a Av. Bolivia vereda este, desde fondo de lotes frentistasa Av. S/N que separa el
espacio verde recreativo de las viviendas del IPV, hasta el eje de calle M. Ortiz. Incluye a lotes frentistas a calle 20
de Febrero en ambas veredas, entre calles M. Ortiz y M. S. de Gurruchaga. Continta hacia el sur, incluyendo lotes
frentistas a calle 20 de Febrero veredaeste, desde calle M.S. de Gurruchaga, hasta fondo de lotes frentistasa Av.
Arenales.

CC3 AV. CONSTITUCION

Incluye a los lotes frentistas a Av. Constitucion (vereda sureste), desde la Av. Patrén Costas hasta Av. Bolivia.
RM2 MOSCONI

Desde el eje de la calle Cnel. José Superiy la linea de fondo de los lotes frentistas a la Avenida Dr. Roberto Samson,
se avanza hacia el este hasta alcanzar el fondo de los lotes frentistas a la calle Pachi Gorriti. Desde alli, se contintia
hacia el suroeste por dichalinea de fondo hastala calle Dorrego. Luego, por el eje de la calle Dorrego, se avanza
hacia el oeste hasta el fondo de los lotes frentistas a la Avenida Dr. Roberto Samson, y posteriormente hacia el norte
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por dicha linea, hasta retomar a la calle Cnel. José Superi. Este distrito se encuentra delimitado por el corredor CC4
- Mosconi, Chachapoyas.

CC4 MOSCONI, CHACHAPOYAS

Este corredor comprende a:

Lotes ubicados entre el fondo de los frentistas a la Av. Constitucion y la calle Cnel. José Superi, en el tramo
comprendido entre Av. Constitucion y Av. Bicentenario.

Lotes situadosentre Av. Bicentenario y calle Pachi Gorriti, desde Av. Patron Costas hasta Av. Dr. Roberto Samson,
incluyendo los lotes frentistas a Pachi Gorriti (vereda oeste).

Lotes frentistas a Av. Dr. Roberto Samson (vereda este).

Lotes frentistas a Av. Bolivia (vereda este), desde el fondo de los lotes frentistas a Av. Patrdn Costas hasta el eje de
calle M. Ortiz.
Lotes frentistas a la calle 20 de Febrero, en ambas veredas, entre las calles M. Ortiz y M. S. de Gurruchaga.
Lotes frentistas a la calle 20 de Febrero (vereda este), desde la calle M. S. de Gurruchaga hacia el sur, hasta el fondo
de los lotes frentistas a Av. Arenales.

RM 1 M. ORTIZ, V. SOLA, EL PILAR

Desde la interseccion entre la linea de fondo de los lotes frentistasa la Av. Constitucion (vereda sureste) y la linea
de fondo de los lotes frentistas a la Av. Dr. Roberto Samson (vereda oeste), se contintia haciael sur por esta Ultima
linea, siguiendo el fondo de los lotes frentistas a la Av. Samson (vereda oeste), hasta alcanzar la linea de fondo de
los lotes frentistas a la calle Pachi Gorriti y/o las vias del ferrocarril (FFCC) (vereda oeste).

Desde alli, se prosigue por la linea de fondo de los lotes frentistasa las vias del FFCC, rodeando el predio de la
estacion de trenes, hasta llegar al eje de calle O’Higgins. Se continua por este eje hacia el oeste, hasta su interseccion
con la linea de fondo de los lotes frentistas al Parque 20 de Febrero.

Desde ese punto, se avanza haciael norte por dicha linea de fondo hastael eje de calle A. Latorre, luego hacia el este
hasta el eje de calle 20 de Febrero, y por este hacia el norte hasta calle Anzoategui.

A partir de alli, se continia nuevamente hacia el norte por la linea de fondo de los lotes frentistas a calle 20 de
Febrero, hasta alcanzar el eje de calle Miguel Ortiz.

Se prosigue por la linea de fondo de los lotes frentistasa la Av. Boliviay su colectora (veredaeste), en direccion
norte, hasta llegar a la interseccion con la linea de fondo de los lotes frentistasa la Av. Constitucion (vereda sur).
Finalmente, se continda por esta Gltima linea hacia el oeste, hasta cerrar el poligono en la interseccion con el fondo
de los lotes frentistas a Av. Dr. Roberto Samson (vereda oeste).

RM1 B° FERROVIARIO Y B° BELGRANO.

Desde la interseccién de los ejes de calles Juan B. Justo y Las Tuscas, se continta por el eje de esta Gltima haciael
este, hasta el eje de calle Los Cardones. Desde alli, se avanza haciael sur por la linea de fondo de los lotes frentistas
a la Av. Bicentenario, hasta alcanzar la calle Alsina.

Luego, se continta por el eje de calle Alsinahaciael oeste hasta llegar a la calle Zuviria, y por el eje de esta Gltima
hacia el norte hasta la calle Necochea. Se sigue por el eje de calle Necochea haciael oeste, hasta la linea de fondo de
los lotes frentistas a calle Mitre (vereda este). Desde alli, se avanza hacia el norte por dicha linea, hasta alcanzar el
fondo de los lotes frentistas a la franja de seguridad del ferrocarril (FFCC). Se continta por esta linea hacia el norte,
hasta la calle Arenales, luego hacia el este por su eje, hasta calle Pueyrreddn.

Desde este punto, se continla por el eje de calle Pueyrreddn hacia el norte hasta la calle Miguel Ortiz, luego hacia el
este por su eje hasta el eje de calle Vicente Lopez, y posteriormente por los ejes de calle Vicente Lopez y Juan B.
Justo hacia el norte, hasta retomar el eje de calle Las Tuscas, cerrando el poligono.

CC1 AV. CONSTITUCION- AV. SANSON
Incluye los lotes frentistas a Av. Constitucion, vereda sur, desde Av. Bolivia hasta Av. Samson. También comprende
los lotes frentistas a Av. Samson, vereda oeste, desde Av. Constitucion hasta calle Francisco de Aguirre.

CC1 VIAS FFCC

Limite oeste definido por la linea de fondo de los lotes frentistasa calle Pachi Gorriti / vias del FFCC, vereda oeste,
desde Av. Arenales hasta Av. Samson.
Continta por el eje de Av. Samson haciael este hasta Av. Bicentenario, y por el eje de esta hacia el sur hastael eje
de Av. Juan B. Justo.

Desde alli, por el eje de Juan B. Justo haciael sur,y luego al oeste por el eje de calle Las Acacias, siguiendo hacia el
sur por el eje de calle Vicente Lépez hasta el eje de calle Miguel Ortiz.
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Se continla por esta ultima hacia el oeste hasta el eje de calle Pueyrreddn, luego hacia el sury posteriormente al
oeste por el eje de Av. Arenales, hasta su interseccion con las vias del FFCC.

CC5 VIAS FFCC NORTE
Incluye a los lotes frentistas a las vias del FFCC, desde fondo de lotes frentistas a Av. Arenales, hasta intersectar con
el predio de la estacion de trenesen el norte, y hasta fondo de lotes frentistas a calle Mitre, vereda este, en el sur.

CC1 AV. ARENALES-LAS HERAS

Comprende los lotes frentistas a Av. Arenales, vereda sur, desde su interseccion con calle S/N hasta calle Martin
Cornejo.

Incluye también los lotes frentistas al Parque Campo de la Cruz (calles Martin Cornejo y A. Latorre).
Contintia hacia el este, incluyendo los lotes frentistas al Parque 20 de Febrero (calles A. Giliemes, O’Higgins, 25 de
Mayo, y A. Latorre).
Luego sigue incluyendo los lotes frentistas a Av. Arenales, en ambas veredas, desde Av. Bolivia hasta calle Las
Heras.

Finalmente, abarca los lotes frentistas a calle Las Heras, en ambas veredas, desde Av. Arenales hasta Av.
Bicentenario.

RM1 MACROCENTRO OESTE

Desde la interseccion de la linea de fondo de los lotes frentistas a Av. Juan XXII1 (vereda este) con la linea de fondo
de los lotes frentistas a Av. Arenales (veredasur), se continta por esta Gltima hasta intersectar con la linea de fondo
de los lotes frentistas a calle M. Cornejo (vereda oeste). Desde alli, se sigue haciael sur por dicha linea hasta alcanzar
el fondo de los lotes frentistas a A. Latorre.

A continuacion, se contintahacia el este por el fondo de los lotes frentistas a A. Latorre hasta la linea de fondo de
los lotes frentistas a A. Gliemes (vereda oeste), siguiendo luego hacia el sur por el fondo de estos lotes.
Posteriormente, se girahacia el este por el fondo de los lotes frentistasa calle O’Higgins (vereda sur) hasta intersectar
con el fondo de los lotes frentistas a Av. Sarmiento (vereda oeste).

Desde este punto, se continta hacia el sur por el fondo de los lotes frentistas a Av. Sarmiento / Av. Jujuy (vereda
oeste), hasta intersectar con el fondo de los lotes frentistas a Av. San Martin (vereda norte). Luego, se continta hacia
el oeste por esta linea hasta alcanzar el fondo de los lotes frentistasa calle Esteco (vereda oeste), y desde alli se sigue
hacia el sur hasta intersectar nuevamente con el fondo de los lotes frentistas a Av. Jujuy (vereda oeste).
Siguiendo esta Gltima hacia el sur, se alcanza el eje del pasaje Los Incas, por el cual se continGia hacia el oeste, y
luego por el eje de calle José M. Paz hacia el norte, hasta intersectar con la linea de fondo de los lotes frentistas a
calle Cnel. Vidt (vereda norte). Desde alli, se sigue por esta linea hacia el oeste hastael fondo de los lotes frentistas
a calle Ayacucho (veredaeste), luego hacia el norte hasta intersectar nuevamente con la linea de fondo de los lotes
frentistas a Cnel. Vidt (vereda norte), y se continta hacia el oeste hasta intersectar con el fondo de los lotes frentistas
a Av. Usandivaras (vereda este).

Desde este punto, se continia hacia el noroeste por el fondo de estos lotes hastael eje del pasaje Brealito, siguiendo
luego hacia el norte hasta intersectar con la linea de fondo de los lotes frentistas a calle Francisco Castro. Desde alli,
se continda haciael oeste por el fondo de los lotes frentistas a Av. San Martin (veredanorte), y luego haciael norte
por el eje de calle Z. Yanci, continuando por el eje de Av. Juan XXII1 haciael norte hasta alcanzar la linea de fondo
de los lotes frentistas a Av. Entre Rios (vereda sur).

Desde ese punto, se sigue por el eje de calle Cnel. Suarez hacia el norte, bordeando el PA Plaza Espafia, hasta el eje
de calle Patron Costas. Se continta por este eje hacia el norte hasta intersectar con calle Cnel. Suarez, y se prosigue
hacia el norte por el fondo de los lotes frentistas a Av. Juan XXIII hasta intersectar nuevamente con la linea de fondo
de los lotes frentistas a Av. Arenales (vereda sur).

Este distrito se encuentra atravesado por los corredores:

CC1: Av. Entre Rios, Av. Belgrano, Av. San Martin CC5: Vias del FFCC.

CC1 AV. ENTRE RIOS
Incluye a los lotes frentistasa Av. Entre Riosen ambas veredas, desde Av. Juan XXIII hasta Av. Sarmiento. Incluye
a los lotes frentistas a Av. Peron/RP 28 entre Cnel. Suarez, y Junin.

CC1 AV. BELGRANO
Incluye alos lotes frentistas a Av. Belgrano en ambasveredas, desde Av.Juan XXIlI hasta calle20 de Febrero, frente
oeste, en vereda sur, y hasta pasaje Castro en vereda norte.
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PA SAN MARTIN

Comprende a las manzanas que conforman al Parque San Martin, ubicadas dentro del poligono que describen las
calles: Urquiza-Pje. Saravia, Av.H. Yrigoyen, Abraham Cornejo, SantaFe, Mendoza, Paseo Miramar, Buenos Aires,
Av. San Martin, Santa Fe.

CC1 AV. SAN MARTIN

Se incluyen los lotes frentistas a la Av. San Martin, comprendidos desde el fondo de los lotes frentistas a la calle Luis
Burela en vereda norte, y desde la calle Agustin Usandivaras en veredasur, hasta la calle Buenos Aires; asi como
también aquellos ubicados sobre la vereda norte de la Av. San Martin, desde la calle Buenos Aires hasta la calle
Santa Fe. Asimismo, se incorporan los lotes frentistas a la calle Santa Fe, sobre la vereda oeste, en el tramo
comprendido entre la Av. San Martiny la calle Urquiza; los lotes frentistas al Paseo Miramar, entre las calles Buenos
Aires y Catamarca; y los lotes frentistas al Parque San Martin (PA San Martin), ubicados sobre las calles Catamarca,
Mendoza, Santa Fe y Abraham Cornejo, hasta el eje de la calle J. A. Fernandez.

CC1 AV. SARMIENTO
Incluye a los lotes frentistasa Av. Sarmiento, en ambas veredas, desde fondo de lotes frentistas a calle O Higgins,
hasta eje de calle M. M. de Gliemes.

CC5 VIAS DEL FFCC SUR
Incluye a los lotes frentistas a las vias del FFCC desde fondo de lotes frentistas a Av. Sarmiento vereda oeste, hasta
fondo de lotes frentistas a Av. San Martin vereda norte.

ACl
De oeste a este se describen los poligonos:
1. Desde el fondo de los lotes frentistasa Av. Sarmiento, el recorrido continta por el limite del predio de la estacion
de trenes, bordeando el cuadro de estacion. Desde alli, se dirige hacia el sur por el fondo de los lotes frentistas a calle
Balcarce, vereda oeste, hasta alcanzar el fondo de los lotes frentistas a Av. Entre Rios, vereda sur.
Luego, contintda por esta Gltima hacia el oeste hastael eje de calle 25 de Mayo, y desde alli desciende hacia el sur
pordicho eje hastael eje de calle Santiago del Estero. Posteriormente, avanzahaciael oeste por este eje hasta alcanzar
el fondo de los lotes frentistas a Av. Sarmiento, para luego continuar hacia el norte por esta linea hasta encontrarse
con el limite del predio de la estacion de trenes.
2. Desde la interseccion de los ejes de las calles Zuviria y Alsina, se continGa hacia el este por el eje de calle Alsina
hasta su interseccion con el eje de Av. Bicentenario. Desde alli, se avanza hacia el sur por estaavenida hasta alcanzar
la linea de fondo de los lotes frentistas a Av. Entre Rios, vereda norte, y se continta por esta linea hacia el oeste hasta
su interseccion con el eje de calle Zuviria. Finalmente, se asciende por este eje haciael norte hasta retomar el eje de
calle Alsina.

AC2

Incluye los lotes frentistasa Av. Sarmientoy Av. Jujuy, desde el eje de calle M. M. de Giiemes hasta el fondo de los
lotes frentistasa Av. San Martin, vereda norte.Continuandoporel fondode los lotesfrentistas a calle Balcarce, vereda
oeste, incluyendo el cuadro de estacion, y se extiende haciael este por las vias del FFCC hasta el fondo de los lotes
frentistas a calle Mitre, vereda este.

Desde ese punto, se avanza hacia el sur por linea de fondo de lotes hastael eje de calle Necochea, siguiendo por este
eje hacia el este hastael eje de calle Zuviria. Luego, continta hacia el sur hasta el fondo del lote frentista a Av. Entre
Rios, vereda norte.Desde alli, sigue hacia el este hasta el eje de Av. Bicentenario, continuando hacia el sur hasta el
eje de Av. Belgrano. Luego, se dirige hacia el oeste hasta el eje de pasaje Castroy continta por la linea de fondo de
lotes frentistas a Av. Belgrano, veredanorte, en direccion oeste, hasta alcanzar los lotes frentistas a Av. Sarmiento,
vereda este, hasta calle M.M. de Gliemes y de alli contintia por el fondo de lotes frentistasa la Av. Sarmiento, vereda
este.

Continua hacia el norte por esta linea hastael eje de calle Santiago del Estero, luego al este hastael eje de calle 25
de Mayo, y hacia el norte hasta el fondo de los lotes frentistas a Av. Entre Rios, vereda sur.
Finalmente, se extiende hacia el este hasta el fondo de los lotes frentistas a calle Balcarce, vereda oeste, y contintia
por esta linea de fondo hacia el norte hasta conectar con el cuadro de estacion.

AC3

Ordenanza N* 15.174 o stg,!!g, Ordenanza N 15.482 — Decreto N® 906/18
Adhesion Ley Nacional de Fimma Digital Otorgar Validez Legal y Autentico



BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL N° 2.745 “General Martin Miguel de Giiemes, Héroe de la Nacion Argentina” PAG N°9190

De norte a sur se describen los poligonos:

1-Desde la interseccion de linea de fondo de lotes frentistas a Av. Sarmiento veredaeste, y fondo de lotes frentistas
a Av. Belgrano vereda sur, continuando por esta Gltima hacia el este hasta intersectar con eje de calle 20 de Febrero.
Continuando al este por eje de Av. Belgrano hasta eje de Av. Bicentenario, y siguiendo al sur hasta eje de calle
Urquiza. Continuando al oeste por este Ultimo eje, hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Santa Fe vereda
oeste, y siguiendo al sur hasta intersectar con linea de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin vereda norte.
Continuando por este fondo de lotes hacia el oeste, hasta lineade fondo de lotes de frentistas a Av. Jujuy, siguiendo
por esta linea hacia el norte hasta intersectar con el fondo de lotes frentistas a Av. Belgrano.

2-Desde lainterseccion del fondode los lotes frentistas a calle Alberdi, veredaoeste,y el fondo de los lotes frentistas
a Avenida San Martin, vereda sur —incluyendo el catastro N° 96.669 correspondiente al predio de la Unién Sirio-
Libanesa—, el trazado continta hacia el este por el fondo de los lotes frentistas a Avenida San Martin'y luego por el
Paseo Miramar, hasta el fondo de los lotes frentistas a calle Catamarca, vereda oeste. Desde alli, se avanza hacia el
sur hasta el eje de calle Mendoza, cruzando en diagonal y siguiendo al este por el fondo de los lotes frentistas a dicha
calle, veredasur, hastaalcanzar el fondode los lotes frentistasa calle Santa Fe, vereda oeste. La delimitacion prosigue
hacia el sur hasta el fondo de los lotes frentistas a calle San Juan, vereda sur —incluyendo la esquina—, y desde alli
se dirige al oeste hasta interceptar el fondo de los lotes frentistas a calle Buenos Aires, vereda oeste. Luego, se sigue
hacia el sur hasta alcanzar el fondo de los lotes frentistas a calle San Luis, vereda norte, y hasta el fondo del lote
frentista a calle Alberdi. Desde este punto, el limite se dirige hacia el sur por dicho fondo hasta calle La Rioja,
incluyendo los lotes ubicados en las esquinas al sur de esta Gltima. Luego, continta hacia el norte por el fondo de los
lotes frentistas a calle Alberdi, vereda oeste, hastaalcanzarel fondo de los lotes frentistasa calle San Juan, vereda
sur, y desde alli hasta calle Florida, incluyendo las esquinas ubicadas en la vereda oeste de dicha interseccion.
Finalmente, latrazasigueporel fondode los lotes frentistasa calle San Juan, vereda norte, hastaalcanzar nuevamente
el fondo de los lotes frentistas a calle Alberdi, vereda oeste, y desde alli hacia el norte hasta el fondo de los lotes
frentistas a Avenida San Martin, vereda sur.

RM1 HERNANDO DE LERMA Y ALREDEDORES

Desde interseccion de lineas de fondo de lotes frentistas a Av. Jujuy veredaeste, y lineade fondo de lotes frentistas
a Av. San Martin vereda sur. Por esta ultima continuando hacia el este, hasta intersectar con el distrito AC3,
bordeando este distrito, y continuando al este por fondo de lotes frentistas a calle San Juan / A. Cornejo veredasur,
hasta el eje de calle J. A. Fernandez. Continuando por este eje haciael sur hastaeje de calle Toscano, y luego al este,
hasta eje de calle Obispo Romero. Siguiendo al sur por el eje hasta linea de fondo de lotes frentistasa Awv.
Independencia veredanorte, y continuando por la misma haciael oeste hasta fondo de lotes frentistas a la Av. 16 de
Septiembre/ Velez Sarsfield vereda noreste hasta fondo de lotes frentistas a Av. Jujuy vereda este. Luego hacia el
norte por esta linea hasta fondo de lotes frentistas a Av. San Martin vereda sur.

Este distrito se encuentra atravesado por el corredor CC5 Esteco.

CC5 ESTECO
Incluye a los lotes frentistas al canal Esteco, desde calle Alvarado hasta Av. 16 de Septiembre.

CC1 AV.JUJUY

Incluye a los lotes frentistas a Av. Jujuy, desde fondo de lotes frentistas a Av. San Martin vereda sur, hasta eje de
calle Lola Mora/Pje. Bedoya. Incluye ademas a los lotes de las manzanas 28, 37 y 44 a, con excepcion de aquellos
lotes frentistas a calle Esteco.

RM 2. CEFERINO, B° MUNICIPAL Y ALREDEDORES

Desde la interseccion del fondo de los lotes frentistas a la Av. Chile, veredaeste, con el fondo de los lotes frentistas
ala Av. 16 de Septiembre (también conocida como De la Democracia), vereda sur, la delimitacion continta hacia el
este por esta Gltima, hasta alcanzar la Av. Independencia. Desde alli, se sigue haciael este por el fondo de los lotes
frentistas a la Av. Independencia, veredasur, hastael fondo de los lotes frentistas a la calle Francisco Lopez, vereda
oeste. Luego, se continGia por esta linea hacia el sur, siguiendo posteriormente por el fondo de los lotes frentistas a la
Av. Tavella, hastaalcanzar el fondo de los lotes frentistas a la calle Lavalle, vereda este. Desde este punto, el trazado
se dirige hacia el norte hasta la calle Rios, y contintia por el eje de la calle Santa Fe hasta el eje de la calle J. C.
Déavalos. Desde alli, se avanza haciael oeste hasta el eje de la calle J. Tedin, descendiendo hacia el sur, y luego por
el eje de la calle A. Mestre, en direccion suroeste, hasta el eje de calle Obispo Victoria. A partir de alli, la traza se
orientaal noroeste hastaeleje de lacalle C. Vidaurre/ F. Molina, y continta por este hasta el eje de la calle Ituzaingd.
Desde este punto, se avanzahacia el norte por dicho eje hasta el fondo de los lotes frentistasa la calle Astigueta,
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vereda norte, siguiendo luego en direccion suroeste hasta interceptar el eje de la calle J. Fernandez, continuando por
este hasta el fondo de los lotes frentistas a la calle D. Torino. Finalmente, se sigue por esta linea hasta alcanzar el
fondo de los lotes frentistasa la Av. Chile, continuando luego por esta tltima hacia el noreste, hasta reencontrar la
linea de fondo de los lotes frentistas a la Av. 16 de Septiembre/De la Democracia.

Este Distrito se encuentra atravesado por los corredores CC4 Av. Independencia, CC5 Av. de la Democracia.

CC1 AV. INDEPENDENCIA
Incluye a los lotes frentistas a Av. Independenciadesde Av. 16 de Septiembre hasta calle O. Romero en vereda norte,
y calle F. Lépez en vereda Sur. Se excluye del corredor a la Matricula N° 178.499.

CC4 AV. INDEPENDENCIA
Incluye a los lotes frentistas a Av. Independencia desde calle Ing. Clement, hasta Av. 16 de Septiembre.

CC5 AV. DE LA DEMOCRACIA, 16 DE SEPTIEMBRE
Incluyealos lotes frentistasa Av. Vélez Sarsfield, y su continuidad por Av. de laDemocracia/Av. 16 de Septiembre,
desde fondo de lotes frentistas a Av. Jujuy, vereda este, hasta eje de calle Ituzaingo.

RM2. MA. ESTER, CERVERA Y ALREDEDORES

Desde la interseccion del eje de las calles Obispo Romeroy Zambrano, la delimitacién continta por el eje de calle
Zambrano hacia el este, hasta alcanzar el eje de calle Velarde. Desde alli, se sigue hacia el sur por este ultimo eje
hasta el eje de calle M. Abdo, y luego hacia el oeste por dicha calle hasta alcanzar la calle Francisco Lopez. A
continuacion, el trazado continta hacia el oeste por el limite del predio correspondiente a la Escuela de Suboficiales
de Salta (matricula N.° 159.113), hasta llegar a la calle Francisco Arias. Desde este punto, se sigue hacia el norte por
el ejededichacalle hastael eje de lacalle sin nombre (identificadacomo Leviller segiin Google Maps), y luego hacia
el suroeste hasta el eje de la calle M. G. de Todd. El recorrido continta hacia el norte por este eje hasta alcanzar el
fondo de los lotes frentistas a la Av. Tavella, y desde alli hasta el eje de calle Zambrano.

CC3 AV. HIPOLITO YRIGOYEN

Desde interseccion de Pje. Dionisio Puch y Av. H. Yrigoyen, continuando al este por eje de esta avenida hasta
intersectar con la proyeccion de calle Talavera, siguiendo por eje de esta haciael sur, hasta calle Richieri. Por eje de
esta Ultimahaciael sur, continuando por eje de calle Los Gladiolos, y luego por eje de calle Las Magnolias. Siguiendo
hacia el oeste luego por eje de calle Los Geranios, hasta eje de calle Los Tulipanes, y luego al sur hasta eje de Av.
Artigas. Siguiendo haciael sur por fondo de lotes frentistas a Av. Yrigoyen vereda este, hasta eje de calle Congreso,
luego al este poreje dedicha calle,hastaeje de calle Ambrosetti. Continuando haciael sur, hastaeje de calle conocida
como Costa Rica, luego al oeste hasta eje de calle Ojeda, y siguiendo al sur por eje de calle José Ojeda, hasta calle
Ricardo Leveney contindaal este hasta calle Ambrosetti y luego al sur por eje de calle Ambrosetti hasta eje de calle
Juan M. Cabrera. Por eje de esta Gltima hacia el oeste, hasta eje de Av. H. Yrigoyen, por este al norte hasta eje de
calle Acambuco, y continuando al oeste hasta eje de calle Uriburu, y luego hacia el norte por este eje hasta eje de
calle Zambrano. Por eje de esta calle hacia el oeste hasta eje de calle Francisco Lopez, luego al norte hasta eje de Av.
Independencia, siguiendo por este eje hacia el oeste, hasta eje de calle Obispo Romero, hacia el norte hasta eje de
calle Vicario Toscano. Continuando por este eje hacia el oeste hasta eje de calle J. A. Fernandez, y por este hacia el
norte hasta eje de calle Abraham Cornejo, luego al este, hastaeje de Av. Yrigoyen sentido sur, y siguiendo por este
hacia el noreste hasta interseccion con Pje. Dionisio Puch.

CC4 AV. CHILE

Desde la interseccién de fondo de lotes frentistas a Av. Paraguay veredaeste y eje de calle Lola Mora, haciael este,
continuando por fondo de lotes frentistas a Av. Chile vereda este, hacia el sur, hasta linea de fondo de lotes frentistas
a la proyeccion de Av. Costanera. Luego al oeste, hasta fondo de lotes frentistas a Av. Paraguay vereda este, y
siguiendo hacia el norte por dicho fondo de lotes hasta calle Lola Mora.

CC4 FRANCISCO LOPEZ
Incluye a los lotes frentistas a calle Francisco Lopez, vereda oeste, desde fondo de lotes frentistas a Av.
Independencia, vereda sur, hasta calle Pedro Chavez Abreu.

CC3 AV. PARAGUAY NORTE
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Desde interseccion de eje de calle Lamadrid y Lola Mora, hacia el este por eje de esta ultima calle, hasta Av.
Paraguay, continuando hacia el sur por fondo de lotes frentistas a Av. Paraguay, veredaeste, hasta fondo de lotes
frentistas a la proyeccion de Av. Costanera, Continuando por fondo de lotes frentistas a Av. Paraguay vereda oeste,
hacia el norte hasta eje de Av. Bélgica, siguiendo al oeste por este eje hastaeje de calle Lamadrid, y luego hacia el
norte, hasta interseccion con eje de calle Lola Mora.

RM2. AGUA Y ENERGIA, SAN JOSE, V° PRIMAVERA Y ALREDEDORES

Desde interseccion de fondode lotes frentistasa calle F. Castro/ Ing. Maury vereda sureste,y fondode lotes frentistas
a Av. Usandivaras veredasuroeste, continuando por fondo de lotes hacia el sureste, hasta linea de fondo de lotes
frentistas al canal abierto Cnel. Vidt, haciael este hasta calle Diagonal 9 de Julio, continuando por eje de esta Gltima
hasta eje de calle M. Alberti. Siguiendo al noreste por eje de calle M. Alberti. Siguiendo haciael este por fondo de
lotes frentistas a calle Cnel. Vidt veredasur, hastafondo de lotes frentistas a Av. Paraguay. Luego hacia el sur hasta
linea de fondo de lotes frentistas a calle A. Cornejo, continuando hacia el oeste hasta calle 10 de Octubre, siguiendo
por eje de calle Patagonia, y luego bordeando la matricula N° 63.883 hasta calle S/N conocida como C. Leguizamén
D., luego por eje de esta Gltima hasta eje de calle Comelio Saavedra. Siguiendo hacia el sur hasta calle Castelli, por
este eje hacia el oeste hasta eje de calle Echenique, luego al norte siguiendo la linea de fondo de lotes frentistas a
calle G. Buch, vereda sur. Continuando hacia el oeste por esta linea, hasta eje de calle Vicente Gonzalez hacia el sur,
luego por eje de calle Lopez Jordan hacia el oeste, hasta fondo de lotes frentistas a calle Bacca. Por esta linea de
fondo de lotes al norte hasta eje de calle G. Buch, luego por eje de calle Garcia Lorca hacia el noroeste, hasta linea
de fondo de lotes frentistas a calle F. Castro, y continuando por linea de fondo de lotes frentistas a calle Cnel. Vidt,
hasta eje de calle Vicente Gonzalez. Hacia el norte por este ultimo, hasta linea de fondo de lotes frentistasa calle F.
Castro, y por esta linea hacia el noreste hasta linea de fondo de lotes frentistas a Av. Usandivaras vereda sureste.
Este Distrito se encuentra atravesado por los Corredores CC4 Av. Bélgica, CC5 Av. Cornelio Saavedra y CC4
Coronel Vidt.

CC4 AV. BELGICA
Incluye a los lotes frentistas a Av. Bélgica hasta interseccion con calle Ayacucho, y continuando por la misma,
incluyendo a los lotes frentistas, hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Cnel. Vidt vereda sur.

CC4 CNEL. VIDT
Incluye a los lotes frentistas a calle Cnel. Vidt, desde calle F. Castro, hasta fondo de lotes frentistas a Av. Paraguay
vereda oeste. Incluye a las manzanas N° 95,94 B, 94 C, 97 A, 97 B, 96 C, 84 C, 93 y 118.

CC5 CORNELIO SAAVEDRA-AYACUCHO
Lotes frentistas a calles Cornelio Saavedra y Ayacucho desde eje de calle M. Alberti hasta eje de calle Castelli, en
vereda oeste, y hasta eje de pasaje S/N en vereda este.

RM2 LOS SAUCES, EL ROSEDAL

Desde la interseccion del eje de la calle Zacarias Yanciy la Av. San Martin, contindia por el eje de esta Ultima hacia
el este, hasta llegar al eje de la calle Agustin Usandivaras. Luego, sigue por el fondo de los lotes que dan a la Av. San
Martin en veredasur, hacia el este, hasta la linea de fondo de los lotes que dan a la calle F. Castro (vereda noroeste).
Desde alli, avanza por esta linea hacia el suroeste, hasta llegar al eje de la calle C. Vizcarra, y continla hacia el oeste
hasta el eje de la calle Miranda. Desde ese punto, sigue por el eje de la calle Miranda en direccion noreste hasta el
eje de la calle Garcia Lorca. Después, continGaen direccion noreste por el fondo de los lotes que hacen la
continuacion de la Av. Juan XXII1, hasta llegar a la interseccion con la calle Vicente Gonzalez. Finalmente, retoma
el eje de la calle Zacarias Yanci hacia el noreste hasta alcanzar nuevamente el eje de la Av. San Martin.

Este Distrito esta atravesado por el Corredor CC4 Av. Usandivaras.

CC4 AV. USANDIVARAS
Incluye a los lotes frentistas a Av. Usandivaras desde calle Zacarias Yanci hasta calle Cnel. Vidt.

CC4 VIAS DEL FFCC - ING. MAURY, CALLE FCO. CASTRO
Incluye a los lotes frentistas a las calles paralelas a las vias del FFCC, Ing. Maury y Fco. Castro, desde el fondo de
lotes frentistas a la proyeccion de Av. Costanera, hasta fondo de lotes frentistas a Av. San Martin, vereda sur.

RM5 LA ALMUDENA
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Incluye a los lotes del B° La Almudena, que tiene como limites al norte, sur y oeste coincidentes con el PUC, y al
este coincidente con la calle S/N conocida como Pedro de Gibraltar, y su proyeccion hacia el sur hasta intersectar
con el PUC.

CC3 CIRCUNVALACION OESTE

Poligono noroeste: Desde la interseccion de la calle S/N conocida como Pedro de Gibraltar y el PUC, continuando
por el mismo hacia el este, hasta el eje de la Circunvalacion Oeste, continuando por este eje hacia el suroeste, hasta
intersectar con el PUC. Siguiendo por este haciael oeste hasta intersectar con la proyeccion de la calle S/N conocida
como Pedro de Gibraltar, y luego por el eje de esta ultima hacia el norte hasta intersectar con el PUC.
Poligono sureste: Incluye a las matriculas N° 156.735, 156.736 y 188.057, ubicadas al sur del nudo vial
Circunvalacion Oeste y RP N° 28.

CC3 AV. PERON/ RP 28

Incluye a los lotes frentistas a la Av. Peron/RP 28, desde calle Luis Gliemes hasta Av. Arenales en veredanorte, y
hasta limitar con el PA Arroyo Grand Bourg en vereda sur.

RM2 LA LOMA

Desde interseccion de linea de fondo de lotes frentistas a Av. Peron y a Av. Arenales, continuando por esta Ultima
linea hacia el este hastaeje de calle conocida como Maravilla, y siguiendo por este eje hacia el sur, hasta calle 12 de
Octubre. Luego hacia el oeste hasta calle Diez Gomez, siguiendo al sur hasta calle M. Arias, y continuando hacia el
sur por fondo de lotes frentistas a calle Diez Gomez hasta eje de pasaje Labradores. Por este eje haciael oeste hasta
calle Luis Guemes, y continuando hacia el noroeste por fondo de lotes frentistas a Av. Perdn, hasta intersectar con
fondo de lotes frentistas a Av. Arenales.

RM 4 GRAND BOURG Y ALREDEDORES

Desde la interseccion entre el eje de la calle S/N y la linea de fondo de lotes frentistas a Av. Perdn, continuando por
esta ultima hacia el sureste hasta eje de calle Luis Gliemes, siguiendo al sur hasta linea de fondo de lotes frentistas a
calle S/N, paralela al canal Oeste. Bordeando las manzanasN° 76 y 79, y por el limite de la matricula N° 158.070
(planta de Aguas del Norte) y la proyeccion de su limite norte, hasta el encuentro con la proyeccién del limite sureste
de la matricula N°188.064, y continuando por esta Ultima proyeccion hacia el suroeste, hasta eje de la proyeccion de
calle Reyes de Espafia. Siguiendo por eje de calle Reyes de Espafia haciael sureste, hasta calle Isla Gran Malvina,
incluyendo lotes frentistas al sur, siguiendo por el Pje. San Cayetano, tomando ambos frentes, hasta linea de fondo
de lotes frentistas a Av. San Martin, veredanoreste. Siguiendo por estefondo de lotes hacia el noroeste, y continuando
hasta intersectar el fondo de lotes frentistas a calle Reyes de Espafia. Siguiendo por fondo de lotes frentistas a Av.
Lacroze, hasta encuentro con Av. del Libertador, luego por la proyeccién del eje de Av. Lacroze hasta intersectar
con el PUC. Continuando por el PUC hastaencuentro con Av. S/N, y continuando por eje de calle S/N hasta linea de
fondo de lotes frentistas a Av. Perén.

CC5 GRAND BOURG
Incluye a los lotes frentistas a las avenidas Lacroze, del Libertador, Los Incas y Savio. Incluye a los lotes frentistas a
calle Figueroa Alcorta desde Av. de Los Incas hasta lotes frentistas a calle S/N - Canal Oeste.

RM3 LOS PROFESIONALES, PALERMO, PALMERITAS, SAN SILVESTRE, COSTA AZUL Y
ALREDEDORES

Desde la interseccion entre el PUC y la proyeccion del eje de Av. Lacroze, continuando por fondo de lotes frentistas
a dicha avenida vereda suroeste, hacia el sureste, continuando por el limite de las matriculas N° 172.813 (EE),
177.560 y 187.980 (PA). Retomando sentido sureste por linea de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin vereda
suroeste, hasta fondo de lotes frentistasa calle S/N paralela al canal oeste. Siguiendo hacia el sureste por este fondo
de lotes hasta el eje de calle Rawson. Luego por este eje y su proyeccion hacia el sur hasta intersectar con el PUC,
siguiendo por el PUC hastaeje de Av. Las Costas/RP 110. Por eje de esta Gltima hacia el oeste, hasta limite oeste de
la matricula N° 106.963, y bordeando la misma hasta eje de Av. de los Jockey, siguiendo al noreste hasta eje de calle
Hipodromo Argentino, y siguiendo por la proyeccion de este Ultimo hasta intersectar con la proyeccion de calle C.
Rivadavia. Siguiendo por este eje hasta el limite suroeste de la matricula N° 131.869, continuando por este limite,
hasta la linea de maxima inundaciondel A° Grand Bourg, siguiendo por ésta hasta intersectar conel PUC, y siguiendo
por el PUC hasta interseccién con la proyeccion del eje de Av. Lacroze.
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Este distrito se encuentra atravesado por el corredor CC5 Oeste altoy CC5 Av. Las Costas, y contiene al distrito EE
Predio UTA.

CC5 OESTE ALTO

Incluye a los lotes frentistas a Av. Di Pascuo, entre Av. Lacrozey calle Portaviones 25 de Mayo. Lotes frentistas a
calle Portaviones 25 de Mayo, desde Av. Di Pascuo hasta Av. de los Jockeys. Lotes frentistas a Av. de los Jockeys
desde calle Portaviones 25 de Mayo hasta calle Hipodromo de San Isidro. Lotes frentistas a calle Hipédromo de San
Isidro desde Av. de los Jockeys hasta Av. Las Costas/ RP 110.

CC5 AV. LAS COSTAS
Lotes frentistasa Av. Las cosas/RP 110 desde Av. San Martin hasta interseccion conel PUC en vereda sur, y hasta
calle Hipédromo de San Isidro en vereda norte.

EE CENTRO CiVICO GB
Incluye las matriculas N° 172.813 y 107.093.

EE ACDPUS LA LOMA
Incluye las matriculas N° 114.933, 100.925 y 114.936.

EE PREDIO UTA
Incluye la matricula N° 96.427

PA ROBERTO ROMERO
Incluye las matriculas N° 177.560 y 187.980

PP ARROYO GB

Limite noroeste coincidente con Av. de los Incas, limitando al noreste con el limite de la matricula N° 190.852.
Limite sureste coincidente con canal Oeste. Continuando haciael noroeste por calle diagonal S/N, y siguiendo la
linea de maxima inundacién del arroyo hasta intersectar con el limite de la matricula N° 183.604, continuando por el
limite noreste de esta matricula hasta la Av. de los Incas.

CC3 CANAL OESTE
ler tramo:
e Lotes frentistas a Av. Juan XXIII vereda este, desde Av. Arenales, hasta el eje de Av. Perdn.
e Lotes frentistasa calle S/N paralela a canal oeste vereda oeste, desde Av. Arenales, hasta Av. San
Martin vereda noroeste. Incluye a las manzanas N° 52 a, 52 b, 52 ¢, 52 d, 52 e, 69 a,69 b y 69 c.
2do tramo:
e Lotes frentistas a Av. Juan XXIIl 'y su proyeccién en vereda este-sureste, desde eje de Av. San Martin hasta
la proyeccion de Av. Costanera. Incluye a la manzana N° 16, 17, 42, 146, 147 y 155.
e Lotes frentistasa calle S/N paralela al canal oeste, vereda oeste, desde eje de Av. San Martin incluyendo la
fraccién norte de la matricula N° 4.630.
CC6 RIO ARIAS-ARENALES NORTE
Incluye a las manzanas y lotes frentistas ubicados en la margen norte de los rios Arias y Arenales.
IncluyealafraccionsurdelamatriculaN°®4.630, manzana 154 a, 154 b,153,152,151, 136, 135, 134. Lotes frentistas
a calle Bacca de la matriculaN® 113. Lotesde lasmanzanas 111, 110y 109, desde el fondo de lotes frentistas a calle
G. Buch. Manzanas 107, 106,105, 124, 125,126 a, 126 b, 126 c. Fraccion de la manzana 144 a, desde calle SN
conocida como C. Leguizamoén D. hacia el sur. Fraccion de manzana 145 desde calle S/N conocida como C.
Leguizamon D. haciael sur. Lotesde manzana 145 ubicados al sur de la matriculaN° 63.883. Lotes de manzana 145
que se ubican entre la matricula63.883 y la calle 10 de Octubre. Matriculas N° 104.823, 150.395, 42.271, 139.321,
141.381, 149.583, 87.231. Manzana 130y 129 a.
Lotes frentistasa calle Astigueta en vereda norte, desde calle J. Fernandez hasta ltuzaing6. Manzanas ubicadasdentro
de las calles Astigueta, Ituzaingd y proyeccién de Av. Costanera.
Manzana 119, 134,133,129, 132,131, 128,126,125 4a, 125 b, 108, 109,99 a, 1304, 130 b, 130 ¢, 130d, 130 e.
Lotes de manzana 100 a 'y 100 b, frentistas a calle Lavalle.
Matricula N° 150.419. Manzanas112b, 112c, 111 e, 111 f,111g. Fraccion de la matricula N° 159.113 por fuera de
la linea de m&xima inundacion.
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Manzanas 419, 420, 422, 423, 424, 425, 426, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534.

RMS5 B° UNIVERSIDAD CATOLICA, ADIUNSA Y ALREDEDORES

Desde interseccion de calle San Andrés Apostol y el PUC, continuando por el PUC hasta intersectar con el limite
noreste de la matricula N°164.317. Bordeando el predio del campus de la UCASAL (matricula N° 164.317), hasta
intersectar con la calle San Andrés Apdstol. Siguiendo por eje de esta calle hacia el norte hasta intersectar con el
PUC.

RM5 B° LOS ARQUITECTOS

Desde la interseccion entre el PUC y el eje de Acceso Norte, continuando por este eje hacia el oeste, hasta intersectar
con la linea de proyeccion del limite noroeste de la matricula N° 150.078. Siguiendo por esta linea proyectaday
continuando por la calle S/N (servidumbre de paso dentro de la matricula N° 131.116, que da acceso al B® Los
Arquitectos. Siguiendo hacia el este hasta intersectar con el PUC. Continuando por el PUC hacia el sur hasta
intersectar con el eje de Acceso Norte.

RMS5 B° TRES CERRITOS, SUPE, B° CENTRO, PORTEZUELO NORTE

Desde la interseccion entre linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bicentenario y eje de calle Los Alamos, siguiendo
hacia el este por este eje, hasta intersectar con la proyeccion del limite este de la matricula N° 90.365. Siguiendo por
este limite de la mencionada matricula haciael norte, continuando por el limite oeste de la matricula N° 167.222,
hasta intersectar con el PUC. Continuando por el PUC hacia el sur, hasta su interseccion con el limite oeste de la
matricula N° 60.838, siguiendo por este limite hasta el eje de la Av. Fuentes, y por este eje hacia el sureste hastael
limite oeste de las matriculas N° 51.329, continuando por el fondo de parcelasde lotes con frente a Av. Asuncién y
calle EI Mirador hacia el oeste, hasta calle Dr. M. Boedo vereda norte, y siguiendo al oeste por fondo de lotes
frentistas a pasaje W. Alvarez, continuando al oeste por fondo de lotes frentistasa calle Dr. M. Boedo, hasta eje de
calle Ejército de los Andes. Bordeando los distritos EE, continuando por eje de calle Ejército de los Andes hacia el
norte, hasta eje de calle Gutenberg, luego por este hacia el suroeste hasta eje de calle Paz Chain, continuando hacia
el sur hasta calle Braile, luego al oeste por eje de esta ultima, hasta Av. José Tobias, y siguiendo haciael sur hasta
linea de fondo de lotes frentistas a calle M. Boedo vereda norte. Siguiendo por esta linea de fondo de lotes, hasta
intersectar con el fondo de lotes frentistasa Av. H. Yrigoyen/ Av. Bicentenario veredaeste, y luego por la misma
hacia el norte, hasta intersectar con eje de calle Los Alamos. Este distrito bordeaa los lotes frentistas a la plazoleta
ubicada en el catastro N° 38.695, en la bifurcacién de calle Los Cebiles.

Este distrito se encuentra atravesado por el corredor CC2 Av. Los Molles y el Distrito AC4 Av. Uruguay.

CC2 AV. LOS MOLLES
Incluye a los lotes frentistas a Av. Los Molles.

CC3 CHACHAPOYAS
Incluye a las matriculas N° 178.004, y fraccion de las matriculas N° 143.196y 164.317 ubicadas entre la Av. de
acceso norte y el PUC.

EE GENDARMERIA NACIONAL
Incluye a las matriculas N° 90.365 y 87.330.

EE HOSPITALES
Incluye a los predios de Hospital San Bernardo, Hospital Ofiativia, y la Cruz Roja, ubicados dentro del poligono
descrito por las calles: Mariano Boedo, Ejército de los Andes, Gutenberg, Paz Chain, Braile y Av. Tobias.

AC4

Incluye alos lotes frentistasa Av. Uruguay desde Av. Bicentenario hasta Paseo Guiemes. Incluye a los lotes frentistas
a Av. Ejército del Norte desde Av. Uruguay hasta interseccién con eje de calle Cortazar. Incluye a los lotes frentistas
a calle Cortazar, desde Av. Uruguay hasta interseccion con eje de Av. Ejército del Norte. Incluye a los lotes 15 a, 16
y 17 de lamanzanab a, frentistasa calle F. Ramos. Incluye al lote 3 a de la manzana4,y aloslotes1,2,3,4y5a
de lamanzana 6, frentistas a calle Marafion. Incluye a los lotes 1 de lamanzana 77 b, lotes 2 y 3 de la manzana 77 a,
frentistas a Av. Fco. de Gurruchaga. Incluye a los lotes frentistas a Paseo Giiemes desde el eje de Av. Bicentenario
hasta eje de Av. Uruguay.
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CC2 AV. ASUNCION, AV. H. YRIGOYEN, AV. BICENTENARIO

Incluye a los lotes con frente a Av. Asuncion desde calle Gomez Recio hacia el este hasta Matricula N°101.117.

En vereda norte incluyendo al catastro N° 60.838, lotes 1, 2, 3y 4 de la manzana 22. Lotes 1 a, 22 y 23 y lotes
frentistas a calle El Mirador de manzana 21. Incluye a la manzana 20, y a los lotes frentistas a pasaje W. Alvarez de
la manzana 17. Continua hacia el oeste incluyendo a los lotes frentistas a calle Mariano Boedo. Siguiendo hacia el
norte incluyendoa los lotes frentistas a Av. H. Yrigoyen/Av. Bicentenario, hasta eje de calle Los Alamos. Este distrito
incluye a los lotes frentistas a la plazoleta ubicada en el catastro N° 38.695, en la bifurcacion de calle Los Cebiles.

CC1 AV. H. YRIGOYEN

Comprende a los lotes dentro del poligono que forman la Av. Hipdlito Yrigoyen y la calle Mariano Boedo.
RM5 PORTEZUELO SUR, V° LAS ROSAS

Desde el limite oeste de la matricula N° 68.852, siguiendo hacia el este por fondo de lotes con frente hacia Av.
Asuncion, hasta el limite sureste de la matricula N° 62.272. Proyectando este Gltimo hasta el eje de calle Juana
Hernandez. Por este eje hacia el sureste hastael encuentro conlacota 1200, y siguiendo por esta cotahasta intersectar
con el limite oeste de la matricula N° 80.676. Continuando por este limite hacia el sur hasta linea de fondo de lotes
frentistas a Av. Artigas, vereda norte. Siguiendo por esta linea hacia el oeste hasta el limite oeste de la matricula N°
87.459. Luego haciael oeste, poreje de calle Artigas hasta eje de calle Los Tulipanes, y continuando por el mismo
hacia el norte hasta calle Los Geranios. Por eje de esta Ultima haciael este hasta calle Las Magnolias, luego haciael
norte hasta calle Los Gladiolos y continuando al norte por calle Richieri, bordeando el EE Cementerio de la Santa
Cruz hasta la proyeccion del limite oeste de la matricula N° 68.852.

EE CEMENTERIO DE LA SANTA CRUZ
Incluye a las matriculas N° 3.587, 15.062 y 43.297.

RMS5. B° EL JARDIN, LA ANGOSTURA, CABILDO Y ALREDEDORES

Desde la interseccion del fondo de lotes frentistas a la calle Abraham Lincoln y el PUC, siguiendo hacia el norte por
el PUC rodeando el PA, hasta el encuentro con la proyeccion del limite suroeste de la matricula N° 179.599.
Continuando por esta proyeccion hasta la mencionada matriculay luego hacia el oeste por el limite norte de la
matricula N° 179.600, y continuando por el limite sur de la matricula N° 179.667, hasta intersectar con el PUC.
Continuando por este Gltimo hasta encuentro con linea de fondo de lotes frentistas a RN 9/ Av. Asuncidn (vereda
sur), siguiendo por esta linea de fondo hacia el este y continuando por linea de fondo de lotes frentistas a Av.
Delgadillo, a Av. Italia,y a Av. Artigas (vereda norte), hasta eje de calle Abraham Lincoln. Siguiendo hacia el norte
por esta ultima, hasta encuentro con la proyeccion del limite sur de la matricula N° 97.976. Luego haciael norte por
calle Abraham Lincoln, incluyendo a los lotes frentistas a esta, en ambas veredas, hasta intersectar con el PUC.

RM3 B° AUTODROMO, LAS COLINAS, TORINO Y ALREDEDORES

Desde la interseccion de linea de fondo de lotes frentistasa RN9/ Av. Asuncion, vereda norte, con el PUC, y
continuando por este hacia el norte, hasta el limite norte de la matricula N° 54.599, incluyendola, y continuando por
el limite sur de la matricula N° 67.624, y continuando haciael este por el cerco perimetral del complejo Autédromo,
hasta su encuentro con el PUC. Siguiendo por este, hasta su encuentro con la linea de fondo de lotes frentistas a RN9
vereda norte, desde alli hacia el oeste por dicha linea, hasta interceptar nuevamente con el PUC.

Este distrito contiene una isla suburbana, por fuera del PUC, con Distrito PN.

CC2RN9

Vereda norte: Incluye a los lotes frentistas, o a la fraccion de los mismos dentro del PUC frentistas a RN 9 desde la
interseccionconel PUC en el limite este de la MatriculaN°113.217al este hastala calle O. Caballen al oeste. Incluye
a la matricula N° 90.786.

Vereda Sur: Incluye a los lotes, o a la fraccion de los mismos dentro del PUC, frentistas a RN9, y su correspondiente
colectora, desde la matricula N° 59.459 inclusive hasta calle Fray José Colalunga, al este. Incluye a las matriculas
N° 96.098, 93.358, 97.345, 88.703, 97.132, 96.783, 184.111, porcion de la matricula N° 191.354 con uso actual de
servicio minero, hasta la Matricula N° 185.267.

EE AUTODROMO
Incluye la porcién de Matricula N° 67.624 donde se ubica el predio del Autédromo.

RM3 MIRADOR DE SAN BERNARDO
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Desde fondo de lotes frentistas a RN 9 (vereda sur) y limite este de la Matricula N° 96.854, hacia el este por el fondo
de lotes frentistas hasta fondo de lotes frentistas a calle J. Colalunga, vereda este. Siguiendo por este ultimo haciael
sureste, y luego por el PUC. Luego continuando hacia el oeste por el PUC, hasta el encuentro con la franja de
seguridad de la Linea de Alta Tension. Bordeando esta franja de seguridad hasta encuentro con la proyeccion del
limite este de la matricula N° 96.854, por el limite de esta Ultima haciael norte, hastalinea de fondo de lotes frentistas
a RN9. Incluye a las matriculas N° 88.704, 88.705, 88.706 y 88.707.

RM3 BARRIO CONSTITUCION

Desde interseccion de linea de fondo de lotes frentistas a Av. Delgadillo, vereda este, y linea de fondo de lotes
frentistas a Av. Asuncion/ RN 9, continuando por esta ultima hacia el este, hasta eje de calle Las Gauchas. Siguiendo
por este eje haciael surhasta intersectar conlineade fondode lotes de frentistas a Av. de Circunvalacion/Universidad
Catdlica, y por esta linea hacia el oeste hasta fondo de lotes frentistas a Av. Delgadillo, vereda este. Luego por esta
altima linea haciael norte, hasta intersectar con linea de fondo de lotes frentistasa Av. Asuncion/RN9, vereda sur.

RM3 FLORESTA Y FLORESTA ALTA

Desde interseccion de linea de fondo de lotes frentistasa Av. Fray José Puig Dengalos, vereda sur, y eje de calle El
Tala, continuando por este eje hacia el sureste hasta la interseccion con el PUC. Siguiendo hacia el sur por el PUC,
hasta eje de calle F. Zenteno, y hacia el oeste hasta linea de fondo de lotes frentistas a Av. Delgadillo. Por esta linea
hacia el norte hasta eje de calle Gomez Rincon, y luego hacia el este hasta fondo de lotes frentistas a Av.
Circunvalacion/Universidad Catolica, y por este fondo de lotes hacia el norte hasta linea de fondo de lotes frentistas
a calle Rio Gallegos, vereda norte.

CC4 AV. ARTIGAS, AV. ITALIA
Incluye a los lotes frentistasa Av. Artigasy Av. Italia, desde matricula N° 87.459 inclusive en vereda norte, y desde
fondo de lotes frentistas a Av. H. Yrigoyen en vereda sur, hasta eje de Av. Delgadillo.

CC2 AV. DELGADILLO
Incluye a los lotes frentistas a Av. Delgadillo desde interseccion con eje de Av. Italia, hasta fondo de lotes frentistas
a Av. Asuncion/RN9.

CC4 AV. DE LAS AMERICAS
Incluye a los lotes frentistas a Av. de las Américas desde interseccion con Av. Artigas, hasta interseccion con Av.
Delgadillo. Incluye a la manzana N°626.

CC4 AV. DELGADILLO
Incluye a los lotes frentistasa Av. Delgadillo desde interseccion con Av. de las Américas hasta interseccion con Av.
Italia. Incluye a los lotes de las manzanas N° 459 y 059.

CC4 AV. CIRCUNVALACION ESTE/ UNIVERSIDAD CATOLICA

Incluye a los lotes frentistas a Av. Circunvalacion/Universidad Catolica desde interseccion con calle J. Corbalan
hasta interseccién con RN9. Incluye a los lotes de las manzanas N° 13a, 13 b, 19 a, 20, y las matriculas N° 106.137,
106.138, 106.139, 106.140, 106.141, 106.142, 106.143 y 106.144.

RM2 V° MONICA, V° MITRE, V° JUANITA, 6 DE SEPTIEMBRE, 20 DE JUNIO Y ALREDEDORES
Desde interseccion de fondo de lotes frentistas a Av. H. Yrigoyen, vereda este, y frentistas a Av. Artigas, vereda sur,
siguiendo por este fondo de lotes hacia el este y luego hacia el noreste por fondo de lotes frentistas a Av. Italia, hasta
intersectar con linea de fondo de lotes frentistas a Av. Delgadillo. Continuando por esta linea haciael sur, hasta eje
de calle H. Gonzalez, luego por este haciael oeste hastaeje de Av. de las Américas. Continuando hacia el oeste por
eje de calle Nicaragua, hasta el canal Tinkunaku, continuando por margen oeste de dicho canal hacia el sur, hasta eje
de calle B. Olivera. Siguiendo por este eje haciael oeste hasta eje de calle S. Quevedo, y luego por eje de esta Ultima
hacia el norte hastaeje de calle Feijoo, siguiendo por eje de calle Feijoo hacia el oeste, hasta eje de calle Ambroseti.
Hacia el norte por eje de calle Ambrosetti hasta el eje de Pje. J. Ojeda, luego por éste hacia el oeste hasta eje de calle
s/n ubicada entre las manzanas 404 y 431, continuando por ella hacia el norte, incluyendo la manzana 431y las
matriculas N° 144.094, 144.095, 144.096, 144.097, 144.098 y 144.099 de la manzana 430, continuando nuevamente
por Calle Ambrosetti haciael norte hasta intersectar con la matricula N° 187.737,y continuan do al norte por fondo
de lotes frentistas a Av. H. Yrigoyen hasta intersectar con fondo de lotes frentistas a A. Artigas (vereda sur).
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PP CERAMICA
Incluye a las matriculas del predio de Ceramica del Norte, matriculas N° 150.274 y 150.275.

Pl PARQUE INDUSTRIAL

Comprende a los lotes ubicados dentro del poligono que se describe por los siguientes elementos: hacia el norte por
el area no apta conformada por la linea de alta tension, al este por circunvalacion este, al sur por limite norte de la
matricula N° 5.214, y al oeste por el PA Rio Arias Arenales.

PP LA PEDRERA
Porcion de las matriculas N° 5.214 y 1.099 dentro del PUC.

Pl AMPLIACION PARQUE INDUSTRIAL
Porciéon de la matricula N° 1.100 dentro del PUC.

RM3 SARMIENTO, PROGRESO

Desde margen de seguridad de las vias del FFCC y prolongacion de calle A. Villarreal, siguiendo por eje de calle A.
Villareal hacia el este, hasta eje de calle C. Cortez, luego haciael sur hasta intersectar con distrito PA A° Isasmendi.
Por limite de este distrito hacia el oeste, hasta eje de calle Las Guineas/RP 99. Siguiendo por este eje hacia el oeste,
hasta el margen de seguridad de las viasdel FFCC, y siguiendo por este hacia el norte hasta prolongacion de calle A.
Villarreal.

CC6 SARMIENTO-PROGRESO

Incluye a los lotes dentro del poligono descripto por: Margen de seguridad de vias del FFCC, prolongacién de calle
Vergarahaciael oeste, calle Vergara, calle P. Acufia, calle Cortez, calle A. Villarreal, y su prolongacion hasta margen
de seguridad de vias del FFCC.

RM3 SANTA LUCIA, SOLIS PIZARRO

Desde interseccidn del eje de Av. Solis Pizarro y eje de Av. Santa Marta, por eje de esta Ultima hacia el sur hasta
intersectar con lineade fondo de lotes frentistas a calle Santa Olivia. Siguiendo por esta linea hacia el suroeste hasta
eje de calle Santa Gabriela, continuando luego al noroeste hastafondo de lotes frentistas a calle Las Aguilas, vereda
norte, hasta calle Los Tucanes, y luego por fondo de lotes frentistas a calle Los Ganzos, vereda norte, hasta calle Los
Pinguinos. Siguiendo por fondo de lotes frentistasa calle Los Albatros, hastaeje de calle Las Gaviotas, y luego por
eje de esta Ultima hacia el norte hasta calle EI Condor. Por eje de calle EI Condor hacia el oeste hasta calle Los
Albatros. Siguiendo por este eje hacia el oeste hasta eje de calle Los Papagayos, y por eje de esta tltima hacia el
norte hasta eje de Av. Solis Pizarro. Por eje de Av. Solis Pizarro hasta eje de Av. Santa Marta.

CC6 SOLIS PIZARRO

Incluye a los lotes y a fracciones de lotes ubicados dentro de los siguientes poligonos:

Poligono 1: Al norte limitando con el distrito PA A° Isasmendi, calle V. Canova, Calle Santa Magdalena, Limite
oeste de matricula N° 72.382, eje de Av. Solis Pizarro, margen de seguridad de vias del FFCC.

Poligono 2: Matriculas ubicadas entre calle Santa Marta y PA Rio Arias, desde matricula N° 82.287, hasta fraccion
de matricula N° 129.302.

CC6 SANTA LUCIA, SOLIS PIZARRO

Desde eje de calle Los Papagayosy calle Los Albatros, continuando por eje de esta Gltima hacia el este, siguiendo
por ejes de calles EI Condory Las Gaviotas hacia el este y sur respectivamente, hasta intersectar fondo de lotes
frentistas a calle Los Albatros, vereda norte. Siguiendo por este fondo de lotes hacia el este, hasta calle Los Tucanes,
y siguiendo por fondo de lotes frentistas a la proyeccion de calle Las Aguilas hasta calle Los Pelicanos. Luego por
eje de la proyeccion de calle Las Aguilas, hasta intersectar con linea de fondo de lotes frentistas a calle Santa Oliva,
vereda norte, hastaeje de calle Santa Marta. Al sur por eje de calle Santa Marta, hasta calle S/N, hasta la matricula
N°129.311 inclusive, y continuando hacia el oeste por fondo de lotes frentistas a calle Santa Oliva, vereda sur, hasta
calle Santa Gabriela. Continuando por la proyeccién de calle Santa Oliva hasta calle Los Tucanes, y luego por eje de
calle Las Aguilas, y continuando hacia el norte por eje de calle Las Guineas hasta eje de calle Los Ganzos. Siguiendo
por eje de calle Los Albatros, y continuando haciael oeste por linea de maxima inundacion, hasta interseccion con
calle Los Papagayos. Por eje de esta Ultima hacia el norte hasta eje de calle Los Albatros.
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RM3 SUR CENTRO-ESTE

Desde interseccion de linea de fondo de lotes frentistas a Av. Excombatientes de Malvinas, veredaeste, y a Av.
Tavella, vereda sur, siguiendo por esta Gltima hacia el este, hastaeje de calle Rio Toroy continuando por Julio Paz.
Siguiendo por este hacia el sur hasta eje de calle Carlos Outes, continuando haciael este hasta eje de calle Boedo,
luego hacia el sur hasta eje del pasaje que divide las manzanas 44 d de la manzana44 b, y por este hacia el oeste
hasta calle Ovejero, siguiendo haciael sur hasta intersectar con la matricula N° 99.536, bordeando la misma hasta
intersectar con la Avda. Atahualpa Yupanqui. Continuando por esta tltima hacia el este, hasta intersectar con fondo
de lotes frentistas a Av. Discépolo vereda oeste, siguiendo por fondo de lotes hacia el sur hasta eje de calle Felipe
Varela. Por Felipe Varela hacia el este, hasta calle Argentino Medina, luego al norte hasta calle E. Lopez, siguiendo
al este hasta calle s/n que separa las manzanas 265y 278y continuando al norte hasta calle Echeverria. Por esta calle
hacia el este hasta calle s/n que separa las manzanas280 y 284 a, por esta Gltimaal norte hasta calle s/n que separa
las manzanas 283 ay 282 b, y continuando al este hasta fondo de lotes frentistas a calle Borges, vereda este. Por
fondo de lotes hacia el sur hasta calle Felipe Varela, siguiendo por eje de esta ultima hacia el oeste hastaeje de calle
Guzman. Luego hacia el sur hasta eje de calle Angel Vargas, luego al este hasta intersectar con la matricula N°
121.513, siguiendo por el limite oeste de dicha matriculay luego por el limite con el distrito PA hacia el sur, hasta
intersectar con el PUC. Continuando por el PUC hasta intersectar con el &rea No Apta de la matricula N° 89.341,
bordeando esta area, hasta intersectar con el PUC. Siguiendo por el PUC hacia el oeste hasta linea de fondo de lotes
frentistas a RP21, vereda este. Siguiendo por fondo de lotes hacia el norte hasta el fondo de lotes frentistasa Av.
Excombatientes de Malvinas, y luego por este fondo de lotes hacia el norte, hasta intersectar con linea de fondo de
lotes frentistas a Av. Tavella, vereda sur.

PA PARQUE DE LA FAMILIA
Incluye a las manzanas que conforman el Parque de la Familia.

CC6 RIBERA SUR

Desde interseccion de calle Gato y Manchay la proyeccién de la calle costanera, continuando por esta proyeccion
hasta interseccién con Av. Contreras, continuando hacia el este por limite del distrito PA hasta el limite oeste de la
matricula N° 119.042. Siguiendo por este limite de matricula hacia el sur hasta intersectar con eje de calle s/in que
separa las manzanas 296 b y 296 a, por esta calle hacia el oeste hasta calle s/n que separa las manzanas 281l ay 283
a, siguiendo al sur hasta calle Echeverria. Luego al oeste hasta calle s/n que separa las manzanas 264 by 279, hacia
el sur hasta calle Estanislao Lopez, y luego hacia el oeste hasta calle A. Medina. Por esta Ultima hacia el sur hasta
calle Felipe Varela. Por Felipe Varela haciael oeste hasta linea de fondo de lotes frentistas a Av. Discépolo, vereda
este, luego por esta linea hacia el norte hasta intersectar con Av. Atahualpa Yupanqui. Siguiendo hacia el oeste hasta
la matricula N° 99.536, bordeando la misma, y siguiendo hacia el norte por calle Ovejero hasta eje del pasaje que
divide las manzanas 44 c de lamanzana 44 by por él hacia el oeste, continuando hacia el norte por calle Z. Boedo
hasta calle Carlos Outes. Por calle Carlos Outes hacia el oeste hasta calle Julio Paz, hacia el norte y luego p or calle
Rio Toro, hasta fondo de lotes frentistas a Av. Tavella, veredasur. Por este fondo de lotes hacia el oeste hasta calle
Rio

La Vifia. Continuando por Av. Tavella hacia el oeste hasta linea de fondo de lotes frentistas a Av. del Libano vereda
noreste. Siguiendo por este fondo de lote, rodeando el EE CD-Xamena, y continuando por el limite noroeste de la
matricula N° 87.352 y su proyeccion, hasta calle M. Gonorazky. Por esta Gltima hacia el noroeste hasta intersectar
con la proyeccionde la Av. J. Contreras. Continuando por esta proyeccién y luego por Av. J. Contreras hacia el
noroeste, hasta intersectar con calle M. Zaravia. Por esta Ultima hacia el noreste hasta intersectar con la proyeccion
de lacalle C. Cornejo Linares y continuando por esta calle hacia el noreste hasta intersectar con calle J.M. Gliemes,
luego hacia el sur, y siguiendo por Av. J. Contreras hacia el noroeste hasta intersectar con calle P. Duffau. Por esta
Gltima hacia el sur hasta calle Bulloc, siguiendo hacia el oeste hasta calle Mujica, luego al sur hasta calle Bombara,
hacia el oeste hasta calle Carlos de Dios Murias, por esta hacia el sur hasta calle Monsefior Angelelli. Siguiendo esta
Gltima hacia el oeste hasta calle Padre Longeville, y por esta hacia el sur hasta Av. Gato y Mancha, luego hacia el
oeste hasta interseccidn con la proyeccion de calle costanera.

CC4 AV. DEL LIBANO
Incluye a los lotes frentistas a Av. del Libano desde fondo de lotes frentistas a Av. Chile hasta Av. Tavella.

EE COMPLEJO CD-XAMENA
Incluye a las matriculas donde funciona el Concejo Deliberante y el Balneario Carlos Xamena.
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CC4 MARTEARENA
Incluye a los lotes dentro del poligono: Fondo de lotes frentistas a Av. Paraguay vereda este, calle M. Gonorazky, y
fondo de lotes frentistas a Av. Tavella, vereda norte.

EE ESTADIO MARTEARENA
Predio del Estadio Martearena ubicado en la matricula N° 129.301.

CC3 AV. PARAGUAY SUR
Lotes frentistas a Av. Paraguay, desde interseccion con calle Contreras/Gonorazky, hasta el nudo vial Rotonda de
Limache. Incluye a las matriculas N° 191.167, 191.168, 191.169, 191.170 y 139.318.

CC4 AV. TAVELLA
Incluye a los lotes frentistas a Av. Tavella, desde el nudo vial Rotonda de Limache hasta calle Francisco Lopez.
Incluye a la manzana 90 b y 95 b.

CC4 RP21
Incluye a los lotes frentistasa RP 21, desde interseccion con Av. Excombatientes de Malvinas, hasta la interseccion
con el PUC.

CC4 RP26
Incluye a los lotes frentistas a RP26 desde interseccion con Av. Tavella hasta interseccién con el PUC.

CC4 AV. DISCEPOLO

Incluye alos lotes frentistas a Av. Discépolo desde interseccion con calle Atahualpa Y upanqui hasta interseccién con
Av. Enio Pontussi. Incluye a lamanzana 252 k, matricula de mayor extension N° 102.606, manzanas 330, 331 a, 331
b,331¢c,3154,315b,315¢, 315d, 3354, 335b,335¢,335d,407c, 408 ¢,4114a,441cy 442 h.

CC5 AV. ANGEL VARGAS
Incluye a los lotes frentistas a la Av. Angel VVargas desde interseccion con RP26 hasta interseccion con el distrito
PA.

CC5 AV. AGRUPACION TRADICIONAL SAN JOSE DE METAN
Incluye a los lotes frentistas a la Av. Agrup. Trad. S. J. de Metén desde interseccion con RP26 hasta interseccion con
el PUC.

CC5 AV. CAPITANES DE GUEMES
Incluye a los lotes frentistas a Av. Capitanes de Giiemes, desde interseccion con RP21 hasta interseccion con RP26.

CC4 AV. ENIO PONTUSSI
Incluye a los lotes frentistas a Av. Enio Pontussi, desde interseccién con RP26 hasta interseccién con Av. Discépolo.

RM3 SUR CENTRO

Limitaporelnorte conel PAde Riberadel Rio Ariasdesde el FFCC haciael este hasta la MatriculaN° 2391 (Escuela
Agricola), continuando del lado este de dicha Matricula por el limite sur del CC6, hasta el fondo de la Matriculas
frentistas a la Avenida Paraguay, el limite este continta haciael sur por el fondo de las Matriculas frentistas a la Av
Paraguay, definidascomo CC3, Cruzando la Avda. Ing. Mario Saul Banchik, continta desde el fondo de la Matricula
N°139.318, hacia el sur por el fondo de las Matriculas frentistas a la Ruta provincial 21, hasta el fondo de las
Matriculas frentistas al Rio Ancho, por el sur limita con el fondo de dichas matriculas hacia el oeste, hasta la calle
Pombero, desde alli contindahacia el oeste por el limite del Ejido Municipal hasta la calle Juan D. Perdn, luego
cruzando la calle mencionada sigue hacia el sur por el fondo de las Matriculas frentistas a la calle José Ardiles,
denominadas como CC5, hasta el costado norte de la Matricula 87.135, desde alli continta al oeste por el costado
norte de las Matriculas definidas como CC5, hasta las Matriculas frentistas a la calle Ricardo Balbin. Por el oeste
limita con el fondo de las matriculas frentistas a la calle Ricardo Balbin, luego continta al norte por el fondo de las
Matriculas frentistas a la Av. Pte. Raul Alfonsin hasta la Matricula N° 72.256, luego contindaal norte por el limite
de las Vias del ferrocarril FFCC, hasta la costanera Arenales.
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Este distrito lo atraviesan corredores CC5 y CC4.

CC5 JHON F. KENNEDY
Incluye a las matriculas frentistas a dicha Ruta.

CC4 AVENIDA EX COMBATIENTES DE MALVINAS
Incluye a las matriculas frentistas a dicha Avenida.

CC5 ROBERTO ROMERO
Incluye a las matriculas frentistas a dicha calle.

CC5 CALLE RICARDO BALBIN
Incluye a las matriculas frentistas a la misma.

CC5 JUAN D. PERON Y LISANDRO DE LA TORRE
Incluye a las matriculas frentistas a dichas calles.

CC5 JUAN PABLO I
Incluye a las matriculas frentistas a esta.

RM3 SAN LUIS
Incluye matriculas N° 168.279 y 168.278.

CC5 ZAMBA DEL PANUELO
Incluye a los lotes frentistas a calle Zamba del Pafiuelo, desde RP 99 hasta intersectar con la matricula N° 168.279.

CC5RN 51

Incluye a los lotes frentistasa RN 51, desde interseccion con el PUC, hasta interseccion con la proyeccién del limite
oeste de la matricula N° 168.279 en vereda norte, y hasta interseccion con el EE Aeropuerto en veredasur. Incluye a
la fraccion de la matricula N° 131.418 entre la proyeccién de la calle Cerro San Bernardoy la RP87. Incluye a las
matriculas frentistas a calle Cerro Gral. San Martin, en ambas veredas, desde RN51 hacia el sur, hasta el PUC.
EE ESCUELA AGRICOLA

Predio de la EET N° 3122 Gral. M. M. de Guemes.

EE AEROPUERTO
Predio del Aeropuerto M. M. de Gliemes.

RM5 SAN LUIS - NORTE

Desde interseccion de la proyeccion de la calle Cerro Bola con el PUC, continuando por eje de la mencionada calle
haciael este hasta intersectar conla proyecciondel limite oeste de lamatricula N° 54.301. Siguiendo a partir de dicha
matricula haciael este por fondo de lotes frentistas a calle Cerro Bola (veredasur) hasta intersectar con calle Cerro
20 de Febrero, continuando por eje de esta Gltima hacia el sur hasta intersectar con limite norte de la matricula N°
93.640, y luego por este limite hacia el este hasta intersectar con el PUC. Continuando hacia el este por el PUC hasta
la interseccion con el limite oeste de la matricula N° 168.279. Por el limite de dicha matriculahacia el sur hasta el
encuentro con lineade fondo de lotes frentistasa RN51 (vereda norte), y luego por esta linea hacia el oeste hasta el
encuentro con el PUC. Siguiendo por el PUC hasta intersectar con la proyeccion de la calle Cerro Bola.

CC5 CERRO BOLA

Desde la interseccion de la proyeccion de la Av. Costaneracon el PUC, continuando por la proyeccion de dicha Av.
hacia el este hasta intersectar nuevamente con el PUC. Siguiendo por este Gltimo hacia el sur hasta intersectar con
limite norte de la matricula N° 93.640, y luego por este limite haciael oeste hasta intersectar con calle Cerro 20 de
Febrero. Siguiendo poreje de esta Gltima hacia el norte hasta intersectar con linea de fondo de lotes frentistas a calle
Cerro Bola (vereda sur). Hacia el oeste por esta linea hasta la proyeccion del limite oeste de la matricula N° 54.301,
y siguiendo haciael oeste por eje de calle Cerro Bola hasta intersectar con el PUC. Hacia el norte por el PUC hasta
intersectar con la proyeccion de la Av. Costanera.
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RMS5 SAN LUIS - SUR

Desde la interseccién del PUC con la lineade fondo de lotes frentistas a RN51 (veredasur), siguiendo por esta linea
hacia el este, hasta intersectar con la matricula N° 14.982, continuando por el limite oeste de dicha matricula hasta
intersectar con la matricula N° 131.418. Por el limite de esta Gltimamatricula hasta intersectar con eje de calle Cerro
San Bernardo, y siguiendo por la proyeccion de dicha calle hacia el sur hasta intersectar con el PUC. Por el PUC
hacia el este hasta intersectar con la RP87, y por esta hacia el norte hasta volver al encuentro con la linea de fondo
de lotes frentistas a RN51. Por esta linea hacia el este hasta el encuentro con el EE Aeropuerto. Siguiendo por el
limite oeste del EE Aeropuertohaciael sur, hasta intersectarconel PUC y continuando por este Gltimo hasta encontrar
nuevamente con la linea de fondo de lotes frentistas a RN51.

CC5 CIRCUNVALACION OESTE
Incluye a los lotes frentistasa la Circunvalacion oeste'y su colectora, en ambas manosen la seccion dentro del PUC.

CC4 SAN LUIS
Incluye a la fraccion de la matricula N° 131.418 ubicada entre RP87y Circunvalacion Oeste, y entre el PUC hacia el
norte y hacia el sur.

DISTRITOS SUBURBANOS

PA VAQUEROS OESTE

Limite al oeste desde la interseccion de la proyeccion del limite oeste de la matricula N° 178.992 y la RP 28. Hacia
el norte, siguiendo el limite y su proyeccion hasta intersectar con el Ejido Municipal. Desde alli, siguiendo el mismo
rumbo, hasta llegar a la interseccién con la Av. Bolivia/RN 9. Luego, por la Av. Bolivia/RN 9 hacia el sur, hasta
intersecar nuevamente con la RP 28. Finalmente, por la RP 28 hacia el oeste, hasta llegar a la interseccion con la
proyeccion del limite oeste de la matricula N° 178.992.

FUELLE URBANO MOJOTORO

Desde el punto 47 hacia el este describe una franja de 60 metros sobre la ribera sur del rio Mojotoro hasta las
coordenadas x=3563568.8700 y=7266935.8900, desde alli asciende a la cota 1210 y continda por la misma al este
hasta el punto con coordenadas x=3565549.8220 y= 7266354.3366 de alli desciende hasta la cota 1150, luego
continla por la linea del 20% hasta alcanzar la cota 1240 y desciende hasta encontrarse con el ejido Municipal en
coordenadas x=3566951.0579 y=726668.0101.

RN - RESERVA NATURAL MOJOTORO

Limitaal norte coneleje del Rio Mojotorodesde el puenteferroviario La Calderahaciael este hasta el vértice noreste
de la Matricula N° 179.002. De alli continta hacia el sur por el limite este de dicha Matricula y luego por el limite
sur de la misma hacia el oeste hasta intersecar con la Matricula N°179.001 y continuando por el limite sur de esta
hacia el oeste hasta el vértice noreste de la Matricula N° 141.403, desde alli continta haciael norte por la divisoria
de aguas hasta intersecar con el Ejido Municipal en el punto 47 del perimetro urbano.

FUELLE URBANO, PARQUE NATURAL MUNICIPAL
Comprende la Matricula N° 99.994, incluye el area desde el punto 47 del perimetro urbano hasta la cota 1225,
continuando al sur por la misma cota hasta intersecar con el vértice este de la Matricula N° 99.994.

PN - PARQUE NATURAL MOJOTORO

Parte del punto 47 haciael sur por la cota 1225, colindando al oeste con el limite este del fuelle urbano, continuando
al surporelestede la MatriculaN®99.994, hasta el vértice noroeste de la MatriculaN® 154.655 y de alli continuando
al este porel limite norte de dicha Matricula hasta la linea de pendientedel 20%Yy continuando por esta hasta coincidir
con el vértice norte de la Matricula N° 145.807 y continuando haciael sur por el limite este de la misma, pasando
por el limite este de la Matricula 145.794, continuando hacia el sur por el limite este de la MatriculaN°® 131.116 hasta
el punto con coordenadas x=3562250.7500 y=7264407.0567, coincidente con la linea de pendiente del 20% y
siguiendo hacia el sur por la misma linea hasta el vértice noroeste de la Matricula N°155.415, continuando al este
por el limite norte de la mismay al sur porel limite este hasta intersecar con el vértice sur de la Matricula N°190.116,
de alli desciende en linea recta hacia el este hasta el punto con coordenadas x=3563119.5191 y=7264277.094315
luego contintaal este por la cota 1355 hasta el punto con coordenadas x=3565344.6414 y=7264008.4784 sobre
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limite oeste de la Matricula N° 184.372, de alli asciende haciael este al punto x=3565669.56044 y=7263876.5946,
luego desciende haciael sur hasta el punto x=3565797.8509 y=7263327.6858, luego avanzando haciael este por la
cota 1320 hasta el limite oeste de la Matricula N°178.092, de alli desciende en sentido sureste hasta la cota 1260 y
continua hacia el sur atravesando el tajamar, luego continGa bordeando la lagunilla a 100 metros del borde
conservando esta franjade 100 metros hasta la Matricula N° 133.662, luego contintaa 15 metros del borde en el
tramo que pasafrente a la estancia, continuando hacia el norte retomando una franja de 100 que bordea la lagunilla
hasta el extremo norte de la misma. Continuando al oeste por el limite agricola hasta el sitio con coordenadas
x=3568784.2237 y=7262713.1788 y subiendo hacia el noroeste hasta la cota 1330 en coordenadas x=3568469.4524
y=7263026.4440, continuando por la misma haciael este y descendiendo en limite con el fuelle urbano hacia la Ruta
Provincial 161Shasta 150metrosantesdelaruta, luego continuandohaciael surconservando 150 metros en paralelo
a laruta hasta el punto x=3570655.1651 y=7265854.9036, de alli hacia el noroeste hasta intersecar la Matricula N°
179.002. Retornando hacia el sur por el limite este de la mismay siguiendo hacia el oeste por el limite sur de dicha
Matricula, luego por el limite sur de la Matricula N°179.001 hasta el vértice norte de la Matricula N°141.403 y
continuando al norte por la divisoria de aguas que limita con la Reserva Natural hasta el punto 47 de perimetro
urbano.

FUELLE URBANO ACCESO NORTE

Parte del Margen norte del Acceso Norte sobre el limite oeste de la Matricula N° 185.880 hacia el norte hasta el
vértice sureste de la Matricula N° 190.116 De alli continta al este por el limite sur del Distrito Parque Natural de
Usos Mudltiples, hasta el limite oeste de la Matricula N° 178.092, continuando en una franjade 50 metros entre el
Distrito Parque Natural y el Distrito DSA AN2 alrededor de la lagunilla hastael limite este de la Matricula N° 133.662
donde se amplia hasta la Ruta coincidente con el Ejido en el &rea de la estanciay retomando el ancho de la franja de
50 metros haciael norte bordeando la laguna y hacia el oeste hasta intersecar la cota 1330 pararetornar hacia la Ruta
Provincial 161S en direccion este bordeando el perimetro del Distrito DSA AN2 hasta intersecar la Ruta Provincial
161Sy continuando al norte por el margen oeste de la misma en unafranja de 150 metros paralelos a la Ruta hasta
el punto en coordenadas x=3570655.1651 y=7265854.9036 colindante al oeste con el Distrito PN, de alli hasta
intersecar con el vértice este de la MatriculaN°® 179.002 y continuando al norte por el limite este de la misma hasta
el Ejido Municipal. Continuando al este por el limite del Ejido hasta la Ruta Provincial 161S.

FUELLE URBANO TAJAMAR
Define al area comprendida a partir del eje del Tajamar, 50 metros a cada lado desde el camino de Acceso Norte
hacia el este hasta el Distrito Parque Natural que protege el &rea de la Lagunilla.

DSA AN2 UNIVERSIDAD CATOLICA

Desde el punto 49 del perimetro urbano hacia el norte sobre el limite de la Matricula N° 154.665 hasta la linea de
pendiente del 20% y continuando al sureste por esta hasta intersecar con el limite este de la Matricula N°145.807 y
continuando por el limite este de la Matricula N° 145.794, luego hacia el sur por el limite este de la Matricula
N°131.116 hasta el vértice este de la misma que se encuentra con la prolongacion del limite oeste de la Matricula
N°155.415y siguiendo al sur por este mismo limite hasta el vértice suroeste que colinda con la Matricula N° 190.115
y avanzando al oeste por el limite sur de la misma, continuando hasta llegar a Camino Acceso Norte. Por esta via
hacia el oeste hasta intersectar con el PUC, luego por este ultimo hasta el punto 49.

UE ACCESO NORTE
Comprende La Matricula N° 155.415

DSA AN2 ACCESO NORTE

Partiendo del limite este del DSA R6 Los Lapachos haciael este por la cota 1300 siguiendo la linea de pendiente del
20% hasta el vértice noroeste de la Matricula N° 102.223y continuando por el limite norte de dicha Matricula hasta
el vértice noreste de la Matricula N°102.217, continta hacia el este en la prolongacion de la linea descrita el limite
norte de las Matriculas anteriores hastael vértice noroeste de la Matricula 184.371, avanzando al este por el limite
norte de la misma y continuando por la frontera agricola delimitada por la cota 1290 hasta el limite oeste de la
Matricula N° 184.383 avanzando al norte por dicho limite hasta el limite de la frontera agricolay continuando por
ésta hacia el este hasta el limite oeste de la misma Matricula, de alli desciende en direccion sureste hasta la linea de
alta tensién, continuando sobre el margen norte de la franja de seguridad de dicha linea hasta 100 metrosal oeste,
luego hacia el noroeste en una linea paralela al limite este del distrito, colindante con el distrito DSA AN1 hasta la
linea de pendiente del 15%y contintaal oeste por dicha linea manteniendo una distancia minima de 100 metros con
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el limite norte de este distrito, entrelas cotas 1290y 1280 hastaintersecar conel limite este de la Matricula N°184.371
(DSA R6 La Finca) luego continta del lado oeste de dicha Matricula por la cota 1300 hasta intersecar con el vértice
sureste de la MatriculaN°102.217,continta por la prolongaciénde este limite hasta el vértice suroeste de la Matricula
N° 102.223 y continuando al oeste por la cota 1280 hasta encontrarse con DSA R6 Los Lapachos.

DSA AN1 ACCESO NORTE - NORTE

Parte desde la Ruta Acceso Norte sobre el margen norte, frente al camino de acceso privado al fraccionamiento de la
Matricula N°185.880, desde alli haciael este avanza sobre la linea de pendiente del 15%hastaintersecar con el limite
oeste del Barrio Los Lapachos, alli se corta para continuar del lado este del mencionado Barrio, hacia el este por la
cota 1280 hasta la Matricula N°102.222, continuando al este por el limite norte de la misma y avanzando por esta
linea hasta la Matricula N°102.218, siguiendo por la cota 1300 colindante con el limite sur del distrito DSA
ANZ2 hasta intersecar con el distrito DSA R6 La Finca, continuando hacia el este del lado este de dicho Distrito por
la cota 1290 y siguiendo haciael este por el limite sur del distrito DSA AN2 Acceso Norte hasta el margen norte de
la franja de seguridad de la Linea de Alta Tension, luego continda hacia el sur hasta el Tajamar y avanza en direccion
oeste bordeando por el norte el Fuelle Urbano que envuelve el Tajamar hasta la Ruta de Acceso Norte, contintaal
oeste por el margen norte de la Ruta hasta la Lineade Alta Tensién, continta por el limite norte del Distrito PN que
protege el tajamar en este tramo de la Ruta, pasando el Tajamar retornando al margen norte de la Ruta Acceso Norte
y continta hacia el oeste por este margen hasta el punto de inicio.

DSA R6 LOS LAPACHOS
Los limites estan definidos por el cerramiento del Club de Campo Los Lapachos.

DSA R6 LA FINCA
Definido por los Limites de la Matricula 184.371.

DSA AN2 RUTA PROVINCIAL 161S

Sobre la Ruta Provincial 161S en interseccion con la Linea de Alta Tensidn, continla hacia el oeste porel limite de
la frontera agricola hasta la cota 1320 y retomando hacia el este colindando porel sur con el Fuelle Urbano hasta la
Ruta Provincial 161S.

DSA AN1 TAJAMAR

Partiendo de la Ruta Acceso norte hacia el este por el limite sur del Fuelle Urbano Tajamar hasta intersecar el DSA
AN2 Tajamar, ubicado 150 metrosantes dellegar al distrito Fuelle Urbano que bordea la lagunilla, continuando hacia
el oeste por el limite norte del distrito DSA AN2 Tajamar hasta retornar a la Ruta Acceso Norte sobre la Cota 1270.
Y luego por margen este de Ruta de acceso norte hasta el punto de inicio.

DSA AN2 TAJAMAR

Partiendo de la Ruta Acceso Norte hacia el este colindando por el norte con el distrito DSA AN1 Tajamar hasta
encontrarse conel Fuelle Urbano Tajamary continuandoal este por dicho limite hasta la Ruta Provincial 161S, luego
siguiendo haciael sur por el ejido Municipal hasta el limite de la frontera agricolay continuando al oeste por la linea
de pendiente del 20% hasta la Ruta Acceso Norte sobre la cota 1290. Siguiendo al norte por Ruta de Acceso Norte
hasta punto de inicio.

PN - PARQUE NATURAL CRUCE RUTA NACIONAL N° 9

Parte de la Ruta Acceso Norte hacia el este sobre la cota 1290 y continuando por la linea de pendiente del 20%,
colindando por el norte con el DSA AN2 Tajamar hasta el Ejido Municipal, continuando haciael suroeste por el
Ejido Municipal hasta la frontera agricola y siguiendo hacia el oeste por el limite de dicha frontera hasta la
interseccion vial de la Ruta Acceso Norte con la Ruta Provincial 161S y continuando hacia el noroeste por el margen
de la Ruta Acceso Norte hasta intersecar el distrito DSA AN2 Tajamar, sobre cota 1290.

DSA AN1 RUTA NACIONAL N°9

Partiendo de la interseccion vial de la Ruta Acceso Norte con la Ruta Provincial 161S, continta en direccion este por
el limite de la frontera agricola hasta el Ejido Municipal y siguiendo por este hacia el sur hasta la Ruta Nacional N°9
y continuando por el margen norte de esta hasta el punto de partida en la interseccién vial.

DSA R6 LA LUCINDA - VALLE ESCONDIDO
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Incluye al Club de Campo La Lucinda y al Club de Campo Valle Escondido.

DSA AN1 Acceso Norte - Sur

Partiendo desde el margen sur de la Ruta Acceso Norte en el acceso privado del fraccionamiento de la Matricula
N°185.880 haciael este sobre la Ruta hasta el vértice este de la Matricula N°175.782, luego contintadel lado este
del Barrio El Portico, hacia el este sobre la Ruta hastael punto con coordenadas x=3565879.0197 y=7262486.1081,
de alli continta hacia el sury al oeste por la linea de pendiente del 15% hasta el vértice noreste de la Matricula N°
177.938, corta en este punto para retomar del lado oeste de la Urbanizacion Privada El Portico, sobre la linea de
pendiente del 15% continGa hacia el oeste hasta el punto de partida sobre la Ruta Acceso Norte.

DSA AN2 ACCESO NORTE - SUR

Partiendo desde el margen sur de la Ruta Acceso Norte en el acceso privado del fraccionamiento de la Matricula
N°185.880 hacia el sur hasta la cota 1290 y avanza hacia el este por la misma hasta intersecar con el limite oeste de
la Matricula N° 175.780, desde alli continta hacia el este por la linea de pendiente del 20% hasta intersecar con la
Urbanizacion Privada El Portico del lado oeste, retoma el trazado del lado este de la Urbanizacion mencionada, sobre
el camino al Cerro 20 de Febrero avanza hacia el este sobre la linea de pendiente del 20% hasta encontrarse con el
DSA AN1 Acceso Norte - Sur.

DSA AN2 - PISTA

Se incluyen las edificaciones existentes y el area colindante al camino de acceso conocido como Calle 158, ocupando
parcialmente las matriculas N° 184.380y 184.383, con pendiente maxima del 20% y por debajo de la cota 1290.
PN - PARQUE NATURAL CHACHAPOYAS

Delimitado al oeste por el Perimetro Urbano Consolidado, al norte con la Ruta Acceso Norte, el DSA AN2 - Sur,
DSA R6 El Portico, al sur por EI DSA R6 Valle escondido y por el Camino de acceso al Cerro 20 de Febrero.

PN - PARQUE NATURAL SAN BERNARDO

Limita por el oeste y el sur con el Perimetro Urbano Consolidado y con el DSA AN2 Pista, al este con La
Urbanizacién Privada La Lucinda, al norte con la Urbanizacion Privada Valle Escondido y con el Camino de acceso
al Cerro 20 de febrero. Incluye el &rea Natural fuera del Perimetro Urbano, ubicada al sureste del Autédromo,
colindante con los Barrios La Rica, Las Colina, San Mateo y Arturo Torino.

PA- PARQUE ACTIVO LOS LAPACHOS (OESTE)

Desde el acceso al Parque Los Lapachos sobre la calle Las Orquetas avanzando hacia el sureste por la linea del 20%
hasta intersecar lacota 1200, luego avanza hacia el sur y hacia el este sobre la misma cota hasta intersecar al este con
la calle Abraham Lincoln, continGa hacia el norte por el limite de las edificaciones existentes hasta el Perimetro
Urbano, continuando al norte por el mismo hasta intersecar con el Barrio Portal de Gliemesy continuando por dicho
limite hasta intersecar con el Perimetro Urbano Consolidado y continta hacia el norte hasta la Avenida Asuncion.

PA- PARQUE ACTIVO LOS LAPACHOS (ESTE)
Area Natural delimitada por fuera del Perimetro Urbano Consolidado, separada del PA Los Lapachos (Oeste) por los
Barrios El Jardin, Portal de Giiemes y Aida.

PN- PARQUE NATURAL Y CULTURAL MARTIN M. DE GUEMES

Por el este colinda con la Matricula N° 191.354, y continuando haciael sur con el Ejido Municipal, por el sur esta
delimitado por el Ejido Municipal, por el oeste de sur a norte limita con La Ruta Provincial N° 39, hasta intersecar
con la Matricula N° 1100, de alli continta hacia el norte por el limite del Perimetro Urbano Consolidado hasta el area
de Uso Extractivo y continuando al norte por el limite este de dicha area y siguiendo por el Perimetro Urbano
Consolidado hasta el encuentro con la matricula N° 191.354.

UE PARQUE INDUSTRIAL
Areade Uso Extractivo delimitadapor el perimetrode explotacion productiva, colindante por el este conel PN Martin
M. de Guemes.

Pl AMPLIACION
Limita al norte por la Ruta Provincial N° 39, al norte y oeste con la linea de maxima inundacién del Rio Arias-
Arenales, al norte con el Perimetro Urbano Consolidado.
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NA - SAN JAVIER

Por el norte limita el Perimetro Urbano Consolidado, luego continta haciael sur primero por el PUC y luego por el
limite este de las Matriculas colindantes con la riberadel Rio hasta intersecar con el Ejido Municipal en el extremo
sureste, luego sigue hacia el oeste por el eje del Rio Ancho hasta el limite oeste de la Matricula N° 89.341, de alli
continua hacia el norte por dicho limite hasta el limite sur del Barrio Justicia, continuando hacia el este y luego al
norte bordeando el area urbanizada, hasta encuentro con el PUC, coincidente con la calle S/N (C. 138). Por el PUC
hacia el oeste y luego hacia el norte hasta punto de inicio coincidente con el vértice noroeste de la matricula N°
177.867.

DSA SAN LUIS - POLIGONO 1
Limita al Norte con el limite sur del distrito PA Ribera San Luis, el este con el eje de la red ferroviaria (FFCC), al
sur con el limite sur de la Matricula N°133.556, al oeste con el Club de Campo EI Aybal.

DSA SAN LUIS - POLIGONO 2

Comprende las Matriculas N°178.384,188.181, 188.182, 188.180, 155.907, 155.908, 155.909, 155.910, 155.911,
155.912,155.913, 155.914 y fraccion de la matricula 188.183 (en proceso de modificacion parcelaria conforme
Expediente Municipal N°35014-SG-2018 y Expediente DGI 18-38.266/2020).

DSA SAN LUIS - POLIGONO 3
Comprende las Matriculas N°162.897, 162.898, 162.899, 162.900, 162.901, 162.902.

DSA SAN LUIS - POLIGONO 4
Coincidente con la Matricula N° 172.962.

DSA SAN LUIS - POLIGONO 5

Limita al norte con el limite norte de las Matriculas N° 172.961 y 168.798, al este con el limite este de la Matricula
N° 168.798, haciael sur, bordeando la Matricula N°168.799 hasta su interseccion con la Matricula N° 143.714. Por
el limite de ésta ultima hacia el sur, incorporando las Matriculas N°132.000, 132.001 y 132.002. Hacia el este
continuando por el eje de la calle Martin Garcia (RP 95) hasta su interseccién con RP 99. Continuando por el eje de
ésta Ultima hacia el sur, hasta el Ejido Municipal. Limita al sur con el Ejido municipal, entre Perimetro Urbano
Consolidadoy Colectorade Av. Circunvalacion Oeste. Limita al oeste por Colectora de Av. Circunvalacién Oeste
hacia el norte hasta su interseccion con el limite norte de la Matricula N°172.961, excluyendo la Urbanizacion Caja
de Jubilados y Pensionados para Médicos (Matriculas N°162.762 y 162.763).

DSA SAN LUIS - POLIGONO 6

Limita al norte con la RP 95 desde la interseccion de la RP 87 y continuando por el eje de esta, haciael este, hasta
su interseccioncon Colectorade Av. Circunvalacion Oeste. Al este con Colectora de Av. Circunvalacion Oeste desde
interseccionde RP 95y hacia el sur hasta la proyeccion del eje de calle Guardia Bajo Las Estrellas. Al sur desde
interseccion de Colectorade Av. Circunvalacion Oeste y la proyeccion de calle Guardia Bajo Las Estrellas, hacia el
oeste, por eje de esta Gltima, hasta el ejido municipal, excluyendo la matricula 101.564. Por el oeste desde el limite
norte de la matricula 101.564, hacia el norte, continuando por RP 87, hasta su interseccién con RP 95.

DSA SAN LUIS - POLIGONO 7

Limita por el norte desde interseccion con el limite sur del distrito PA Ribera San Luis, continuando por el mismo
hacia el este, hasta interseccion con Colectorade Av. Circunvalacion Oeste. Por el este desde interseccion distrito
PA Ribera San Luis con Colectora Av. Circunvalacion Oeste, hacia el sur por esta Gltima, hasta la matricula 165.844.
Por el sur limita con el sur de la matricula 165.844. Por el oeste desde el limite oeste de la matricula 165.844,
coincidente con el eje de la calle Cerro Los Tres Zorritos, hacia el norte, hasta calle Nevado de Llullaillaco,
continuando por ésta Ultima hasta el limite oeste de la Matricula N° 184.741. Luego hacia el norte, por el limite oeste
de la Matricula N° 184.741 hasta su interseccién con el limite sur del distrito PA Ribera San Luis.

DSA SAN LUIS - POLIGONO 8

Limita por el norte desde interseccion de Colectora de Av. Circunvalacion Oeste con el limite sur del distrito PA
Ribera San Luis, continuando por el mismo hacia el este, hasta su interseccion con RP 99. Por el este desde la
interseccion del limite sur del distrito PA Ribera San Luis y RP 99, hacia el sur por esta Gltima, hasta la Matricula
N° 170.651, incluyendo la Matricula N° 144.131. Por el sur es coincidente con el limite sur de las Matriculas N°
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170.651,173.069,181.360y 173.068. Por el oeste desde el limite sur de la Matricula N° 173.068, hacia el norte,
continuando por el eje de Colectorade Av. Circunvalacion Oeste, hasta su interseccion con el limite sur del distrito
PA Ribera San Luis.

DSA R6 SAN LUIS

Comprende a los distritos R6: Club de Campo El Aybal, Club de Campo Ojimoro, Urbanizacion El Prado Eco
Village, Urbanizacion La Verbena (matricula 188.183), Urbanizacion Caja de Jubiladosy Pensionados para Médicos
(matriculas 162.762 y 162.763).

PA RIBERA SAN LUIS
Limita al norte con el Ejido Municipal, coincidente con el eje del Rio Arenales, al este con las vias del ferrocarril
FFCC, al sur por el margen sur de la futura colectora Av. Costanera y al oeste con el limite del Ejido Municipal.

PA FINCA LAS COSTAS

Limita al sur con el Ejido Municipal, coincidente con el Rio Arias, por el oeste limita con la Av. Circunvalacion
Oeste, y por el limite suroeste de la fraccion de matricula N° 149.888. Al norte con la Av. del Libertador y el DSA
Oeste - Grand Bourg, incluye el area de inundacion del Arroyo Grand Bourg desde av del Libertador hasta Ruta
Provincial 28/ Juan D. Perdn. Por el este limita con el Perimetro Urbano Consolidado, y con la linea de méaxima
inundacion que afecta parcialmente a las matriculas N° 131.869, 114.933, 100.925y 114.936.

RN FINCA LAS COSTAS

LimitaporeloesteyalsurconelRio San Lorenzo, alnortecon el Barrio El Tipal hasta intersecar conel area afectada
a favor de la Policia de Salta, al este limita con la Matricula N° 157.727 y con la Avenida Circunvalacion Oeste.
Incluye la fraccion de matricula N° 149.888 al este de la Av. de Circunvalacién.

DSA R6 EL TIPAL

Limita al oeste con el Ejido Municipal, al norte con La ruta provincial N° 28, al este con el Perimetro urbano
Consolidadoy al sur con la Reserva Natural Finca Las Costas, coincidente con el limite norte de la matricula N°
90.176.

DSA OESTE GRAND BOURG
Limita al este con el Perimetro Urbano Consolidado y al oeste con la linea de maxima inundacion del Arroyo Grand
Bourg.

DSA OESTE FINCA LAS COSTAS (ESTE)
Limita al este con la linea de maxima inundacion del Arroyo Grand Bourg, al sur con la Avenida del Libertador, al
oeste con la Avenida Circunvalacion Oeste y al norte con el Perimetro Urbano Consolidado.

DSA OESTE FINCA LAS COSTAS (OESTE)

Limita al sureste con la Avenida Circunvalacidn Oeste, al oeste con la Reserva Natural Finca Las Costas y al norte
con El Barrio El Tipal y el Perimetro Urbano Consolidado. Incluye el predio afectado a favorde la Policia de la
Provincia de Salta.

RN CAMPO GENERAL BELGRANO

Limita al norte con la Ruta Provincial 28, al este limita con el Ejido. Al oeste limita con el PUC, siguiendo hacia el
sur por el limite del Aeroclub Salta, hasta la proyeccion paralela hacia el oeste, de la Av. Boliviaa 400m del eje de
la misma, que incluyen los predios del Club de Polo Salta y El Barrio Militar, y el Club de Popeye. De igual manera
al sur limita con la proyeccién paralelahacia el norte,a 400m de Av. Arenales, hasta intersectar con la proyeccion
de la calle R. Acosta, y luego avanzando hacia el oeste por el eje de la Ruta provincial N°28/Av. Perdn hasta el
encuentro con el Ejido.

EE AERO CLUB, SALTA POLO, B° MILITAR, POPEYE

Limitaal norte, aleste y al surcon el PUC. Al oeste limitacon la proyeccion de lacalle R. Acosta, hasta la proyeccion
paralela hacia el norte, a 400mde Av. Arenales, siguiendo hacia el este por esta Ultima proyeccion hasta encuentro
con la proyeccion paralela haciael oeste, a 400m de la Av. Bolivia. Por esta proyeccion paralela hacia el norte, hasta
el predio del Aeroclub, rodeando el mismo hasta el encuentro con el PUC.
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DISTRITOS CONFORME A CONVENIO URBANISTICO N° 16.330/24

RM1

NC

NC PL

EE

RM

RB

MC

M8

RSo

PN1

PN2

PN3

La presente descripcidn se ha elaborado en base al parcelario digital de la Direccién General de Inmuebles, version
N°20, afio 2025.

Las coordenadasestanreferidasal sistemadereferencia geodésicoPOSGAR 98, Zona3 (Argentina), correspondiente
al sistema de coordenadas proyectadas EPSG: 22173.

GLOSARIO

El presente Glosario contiene las definiciones, abreviaturas y siglas de los términos correspondientes al presente
Caodigo.

DEFINICIONES

A

Accesibilidad al medio fisico: Es aquella que posibilita a las personas que, con discapacidad permanente 0 con
circunstancias discapacitantes, desarrollen actividades en edificiosy en &mbitos urbanos y utilicen los medios de
transporte y sistemas de comunicacion.

Actividad inocua: aquella que no provocaincomodidad ni impacto negativo significativo en el ambiente, la
estructura o infraestructura urbana.

Actividades de interferencia ambiental 1, 2 y 3: aquellas que, potencialmente, son susceptibles de causar
incomodidad e impacto negativo significativo en el ambiente, la estructura o la infraestructura urbana, con distintos
niveles de intensidad. Su implantacion podra estar condicionada, a criterio de la Autoridad de Aplicacion, a la
presentaciony aprobacion de Estudio de Impacto Ambiental y Social y/o Declaracion Jurada de Aptitud Ambiental,
de acuerdo a lo establecido por la OrdenanzaN°12.745 de la Municipalidad de la Ciudad de Salta o la que en el
futuro la reemplace.

Adaptabilidad: Posibilidad de modificar una estructura o un entorno fisico para hacerlo accesible a las personas con
discapacidad o con circunstancias discapacitantes.

Altura de Edificacion: Distancia vertical entre la cota de la parcela y el

Altura de Fachada sobre Linea Municipal (distritos Area Centro): esta definida por las alturas de basamento
establecidas para cada uno de dichos distritos, por la altura de edificacion dominante de la cuadra o por las
caracteristicas de los bienes arquitecténicos o urbanisticos préximos a la propuesta de intervencion, segun surja del
analisis del entorno efectuado por la Autoridad de Aplicacion (Alturas maximas definidas por Anexo 4.1 Plan
Regulador de Area Centro - PRAC).
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Amanzanamiento: proceso de urbanizacion mediante el cual se define el trazado de las manzanas, conformadas por
parcelas delimitadas por espacios de dominio publico, destinados principalmente a la circulacién de personas y
vehiculos.

Anexion: Operacion catastral que, previa Subdivision o Desmembramiento, incrementa la superficie de una
matricula colindante.

Aptitud Ambiental: la condicion que debe cumplir un proyecto para demostrar su viabilidad socio- ambiental,
mediante la prevencion, mitigacion y compensacion de impactos negativos significativos —sean estos reversibles o
irreversibles— sobre los sistemas naturales, la salud humana y el patrimonio natural y cultural.

Areas Urbanas: son aquellas destinadas a los asentamientos humanos concentrados que, al momento de la
aprobacion del CPUA |1 se encuentran afectadas a usos urbanos consolidados o en vias de consolidacion. Las Areas
Urbanas se encuentrandelimitadas por la linea demarcatoriadel Perimetro Urbano Consolidado (PUC) y comprenden
las siguientes categorias: Area Urbana Propiamente Dicha (AUPD) y Area de Ocupacion Estratégica (AOE).

Area Urbana Propiamente Dicha (AUPD): aquellos espacios que, al momento de la aprobacion del CPUA 11, se
encuentran consolidadas y servidas, como minimo por calles urbanas y redes de agua potable y energia eléctrica,
encontrandose en el primer nivel de priorizacién en cuanto a la ocupacion de sus lotes no edificados.

Areas de Ocupacion Estratégica (AOE): aquellos grandes vacios urbanos situados dentro del PUC que,
presentando condiciones especialmente favorables y beneficiosas para su ocupacion, ain no han sido objeto de
acciones tendientes a su efectiva urbanizacion, por lo cual la normativay gestion urbanistica estimulara su pronta
ocupacién con el maximo grado de priorizacion.

Areas Suburbanas: estan constituidas por aquellos espacios del Ejido Municipal situados fuera del Perimetro
Urbano Consolidado en estado natural o afectados a usos agricolas, habitacionales o logisticos suburbanos.
Comprendelas siguientes categorias: Area SuburbanaNo Urbanizable (AS-NU)y Area SuburbanaUrbanizable (AS-
U).

Areas Suburbanas No Urbanizables (AS-NU): areas con valor ecosistémico, en estado natural y/o medio y alto
valor de conservacion en concordancia con la ley N° 7.543 de la provincia, y aquellas &reas que por sus condiciones
ambientales presentan factores de riesgo y se consideran no aptas para su uso; mereciendo en ambos casos medidas
especificas de manejo.

Areas Suburbanas Urbanizables (AS-U): aquellos sectores de las Areas Suburbanas en las cuales podréan ser
admitidos procesos de urbanizacion bajo la modalidad de autogestion de infraestructura, equipamientos, serviciosy
mantenimiento. Su delimitaciony zonificacion interna se determina en razon a sus condiciones de accesibilidad vial,
proximidad fisica al &rea urbana, disponibilidad o proximidad de redes de infraestructura basica, y contribucion al
cumplimiento de objetivos estratégicos de estructuracidén urbana y/o territorial.

AreasNo Urbanas: estan constituidas por aquellos espacios del Municipio previstos como no urbanizables, situados
fuera del Ejido Municipal, bien en estado natural, como suelos rasticos o afectados a explotaciones agricolas o
agropecuarias. Se incluyen dentro de las Areas No Urbanas los pequefios ndcleos o comunidades rurales con
construcciones aisladas afectadas a usos habitacionales rurales y usos productivos agricolas preexistentes.

B

Basamento: volumen del edificio construida sobre el nivel de terreno sobre la cual se asientan los volimenes
sobreelevados.

Barreras arquitectonicas: Impedimentos fisicos que presenta el entorno construido frente a las personas con
discapacidad o con circunstancias discapacitantes.

Barreras urbanisticas: Impedimentos que presentan la infraestructura, el mobiliario urbanoy los espacios publicos,
parquizados o no, frente a las personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes.
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C

Calle Local: Via pavimentada o no, de menor dimension entre las aptas para el transito automotor, orientada al
acceso directo a las viviendas.

Calle Peatonal: espacio de dominio publico o privado comprendido entre lineas municipales o limites de dominios,
destinado al transito de personas exclusivamente.

Calle Privada: espacio de dominio privado comprendido entre limites de las parcelas enfrentadas, conteniendo
ambas veredas y calzada.

Calle Publica: espacio publico de dominio municipal comprendido entre lineas municipales enfrentadas, que
contiene ambas veredas y calzada.

Calzada: espacio ubicado entre las dos veredas que componen una calle, destinado al transito vehicular
exclusivamente.

Ciclovias: Vias pavimentadas o no, de uso exclusivo de bicicletas.

Clasificacion del Suelo: define las distintas categorias de espacios dentro del Territorio del Municipio de Salta, en
términos de los grados de consolidacion de los usos urbanos, suburbanosy rurales y de las prioridades o limitaciones
para su ocupacion con tales usos.

Captura de Valorizacién del Suelo: instrumento regulatorio por el cual la Municipalidad recupera total o
parcialmente el incremento de valor percibido por el titular del derecho, derivado de la modificacion de la normativa
de fraccionamiento y uso del suelo introducida por la presente Ordenanza, con el fin de destinar esos recursos a obras
de interés pablico.

Conjunto o Grupo de Construcciones, Areas: son las que, por su arquitectura, unidad o integracién con el paisaje,
tienen valor especial desde el punto de vistaarquitectonico y/o artistico. Dentro de esta categoria estan considerados
el casco historico, asi como centros, barrios o sectores urbanos o rurales que conforman una unidad de alto valor
social y cultural, entendiendo por tales a aquellos asentamientos fuertemente condicionados por una estructura fisica
de interés como exponente de una comunidad.

Conjuntos Urbanisticos Especiales: desarrollos que retnen las siguientes caracteristicas basicas: Que esté
localizado en Area Suburbana Urbanizable; Que se encuentre dotado de infraestructura, servicios comunesy
equipamiento apropiado para el desarrollo de las actividades que se realicen dentro del mismo; Que cuente con
circulacion vehicular interna; Que no implique interferencias a la continuidad del sistema vial publico (principal,
urbano o sectorial) proyectado o existente; Que tenga una Administracion propia.

Conjunto de Usos Mixtos (CUM): Modalidad de Conjunto Urbanistico Especial destinado predominantemente al
uso residencial, con usos comercialesy de servicios complementarios al mismo. Pueden constituirse como conjuntos
abiertos o cerrados.

Conjunto Logistico-Empresarial (CLE): Modalidad de Conjunto Urbanistico Especial destinado a la instalacion
de usos productivosy de servicios relacionadosa la industria y logistica, con actividades complementarias a tales
fines. Deben constituir un conjunto cerrado, con vias de circulacion interna y accesos controlados.

Contribucion por mejoras: recupero de todo incremento de rentabilidad que obtiene el propietario de un inmueble
derivadode la ejecucion de obra publica destinadaa provision y/o mejoras en infraestructuras, espacio publicoy
equipamiento urbano.

Convenios Urbanisticos: son los acuerdos celebrados entre organizaciones de la administracion de la Ciudad entre
si 0 con otras organizaciones gubernamentales o particulares para la realizacion de los objetivos enunciados en el
Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Salta.
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Cotade laParcela: cotade referenciatomadaen el punto mediode la linea municipal del frentede parcela, resultante
del “nivel del cordon “, existente o futuro, mas el suplemento que resulte por la construccion de la vereda. En las
parcelas con salida a dos calles, se determinara un nivel de cota de parcela por cada frente.

Cuerpo: Volumende altura'y proyeccion variables destinado a albergar las unidades funcionales del edificio.
D

Desmembramiento: Todo fraccionamiento de suelo efectuado en areas urbanas y suburbanas, siempre que el &rea
afectada a la mensura no supere el 25% del total de la matricula de origen.

Desmembramiento simple: todo desmembramiento de suelo en el que la aperturade vias de circulacion publicay
la definicion de espacios de uso publico y/o comin se encuentra resuelta previamente en suzona de implantacion.

Desmembramiento condonacion: todo desmembramientode sueloque acriterio de la Autoridad de Aplicacion y/o
propuesta por el interesado, requiera cesion de suelo parared vial, equipamiento comunitario y/o espacios verdes.

Distritos de Zonificacion: representan espacios internos de las areas de clasificacion del suelo, identificados segin
sus caracteristicas actuales o potenciales similares o compatibles,
en funcidén de peculiaridades a ser estimuladas en las categorias que se definen en los articulos siguientes.

Distrito Residencial-Mixto: Distrito destinado prioritariamente a usos habitacionales, integrando arménicamente
actividades complementarias tales como comercio, servicios e industrias de bajo impacto, promoviendo la
proximidad y el fortalecimiento del tejido social. Permiten una combinacion planificadade usos, con distintos grados
de restriccion segun la intensidad y el tipo de actividad, asegurando la convivenciaequilibrada entre lo residencial,
los usos mixtos y favoreciendo un desarrollo urbano sostenible y funcional.

Distritos de Centralidad: Distritos estructurantes, relacionadosa los nodos y ejes de centralidad planteadosen el
PIDUA I1, promotores de dinamizacion, integracion y proximidad a bienes y servicios. Incorporan el concepto de
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), concentrany organizan diversidad de actividades urbanas relevantes a lo
largo de ejes viales estratégicos, con distintos grados de intensidad de usoy afluencia, con capacidad de recambio y
generacion de nueva infraestructura. Articulan funciones residenciales, comerciales, institucionales y logisticas por
escalas.

Distritos Area Centro: Distritos que abarcan al conjunto urbano patrimonial caracteristico de la ciudad, incluye la
mayor concentracion de bienes de valor patrimonial, tanto a nivel individual como en su dimensién colectiva.
Presentan un elevadogrado de centralidadsocial y diversidad funcional, representan el soporte de la identidad urbana
e historica de la ciudad. Se promueve en ellos la implementacion de acciones de preservacion, puestaen valory
revitalizacidn, orientadas a resguardar la imagen del conjunto urbano-espacial, asi como los valores arquitectonicos,
histéricos y urbanisticos de cada inmueble que lo integra. Se orienta a la preservacion de dichas caracteristicas
garantizando la coexistencia de usos mixtos -residenciales, turisticos, culturales, institucionales, de comercio y
servicios de bajo impacto.

Distritos Singulares: Distritos que por su singularidad y caracteristicas requieren normas individuales, albergan
grandes equipamientos a escala urbana y/o regional de elevada afluencia, con usos especificos de la actividad
principal y complementarios de apoyo. Involucraareas de equipamiento estatal, no gubernamental, de asociaciones
civiles, areas de renovacion y con valor patrimonial.

Distritos de Parques Urbanos: Distritos que involucran los principales componentes del Sistema Urbano de
Espacios Abiertos.

Distritos Suburbanos Urbanizables: aquellos sectores de las Areas Suburbanas que por sus caracteristicas
territoriales admiten procesos de urbanizacion bajo la modalidad de autogestion de infraestructura, equipamientos,
servicios y mantenimiento.
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Distritos Suburbanos NO Urbanizables: aquellos sectores de las Areas Suburbanas con valor ecosistémico, en
estado natural y/o medio y alto valorde conservacion. Se trata de areas de interésambiental, debido a sus atributos
naturales, paisajisticos, histdricos, culturales u otros, que las hacen susceptibles de preservaciony puesta en valory
objeto de regulacion especial, de acuerdo a las atribuciones conferidas al Municipio a través de la Ley Provincial
7107.

Densidad de Poblacion Neta: Relacion entre la poblacion de unazonay la superficie de sus espacios edificables, es
decir, libre de los espacios circulatorios y verdes publicos.

E
Edificios entre Medianeras: los que se extienden hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.

Edificios de Perimetro Libre: aquellos cuyos paramentos desde el nivel del suelo o por encima de la altura de
basamento, estan retirados totalmente de las lineas divisorias de la parcela.

Edificios Parcialmente Aislados: aquellos que cuentan con uno de los lados de la torre apoyado en alguna de las
lineas divisorias de la parcela.

Ejido Municipal: espacio fisico del Municipio sobre el cual tiene accion directa la Municipalidad de Salta,
englobando a todas las actividades vinculadas a la ciudad.

Estudio Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE): procedimiento técnico-administrativo de caracter integral y
preventivo por el cual se consideran y evallGan los impactos ambientales de las politicas, planesy programas que se
proyecten implementar en un area geografica determinada, a efectos de procurar un instrumento para la planificacion
sostenible.

Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA): al procedimiento juridico administrativo, que tiene como finalidad la
identificacion, prediccion e interpretacion de los impactos ambientales que una propuesta produciriaen caso de ser
ejecutada; asi como la prevencion, correccion y valoracién de los mismos.

Estudio de Impacto Ambiental y Social (EIAS): al estudio técnico, de caracter interdisciplinario, de prediccion y
prevencion de efectos ambientales no deseados sobre bienes materiales y/o inmateriales, humanos y/o naturales, a
intereses municipales. Informa la linea de base ambiental y social, prediccién de la incidencia ambiental y social del
proyectoy analisis de riesgos e incertidumbres asociados, plan de medidas de prevencion, mitigacion y remediacion,
alternativas a la iniciativa propuesta, proyectos alternativos opcionales y fundamentacion de su rechazo, plan de
ejecucion, plan de seguimiento y monitoreo, plan de contingencias y abandono.

Equipamientos publicos de servicios: son aquellos que componen las redesde abastecimientode agua, los servicios
de desague cloacal y pluvial, de energia eléctrica, comunicacién, alumbrado publico y gas.

Equipamientos publicos comunitarios: son aquellos destinados a ocio, cultura, educacion, salud y seguridad.
Espacios libres o verdes: son aquellos destinados a plazas, plazoletas o espacios verdes en general.
Espacios Abiertos: Inmuebles que estan afectados a la utilizacion comun para el esparcimiento de la poblacion.

Espacios Publicos: son los constituidos por plazas, plazoletas, bulevares, costaneras, calles u otros, cuyo valor radica
en la homogeneidad tipoldgica espacial, asi como en la presencia en cantidad y calidad de edificios de valor historico
y de las condiciones espaciales y funcionales ofrecidas para el uso social pleno.

Espacio Urbano: espacio aéreo abierto conformado por: el espacio de via publica comprendido entre lineas
municipales y el comprendido entre dichas lineas y las de retiro obligatorio o voluntario de la edificacion; el espacio
entre paramentos laterales de los edificios de perimetro libre y las divisiones entre parcelas, conectado directamente
con el espacio de via publica; el espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo o diferentes
volumenes edificados dentro de la misma parcela.
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Estacionamiento: Area cubierta o descubierta destinada a la guarda de vehiculos.
F
Fachada: Paramento exterior de un edificio, generalmente el principal.

Factor de Equivalencia Economico (FEE): surgira del cociente entre el Valor de incidencia de la parcela de origen
del titulo y el Valor de incidencia de la parcela receptora del mismo.

Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): Relacién entre las proyecciones maximas de construcciony las areas de
terreno sobre las cuales se asientan las construcciones. Es el factor que, multiplicado por la superficie del lote, indica
la superficie maxima que pueden abarcar las proyecciones de las areas construidas.

Factor de Ocupacion Total Publico (FOT Publico): es el factor que, multiplicado por la superficie del terreno,
define los metros cuadrados de construccién adicionales al FOT Privado. EI FOT Pablico se materializa a través de
Titulos de Potencial Constructivo originados en los instrumentos previstos en esta ordenanza.

Factor de Ocupacion Total Privado (FOT Privado): es el factor que, multiplicado por la superficie del terreno,
define la superficie edificable admitida, constituyendo un instrumento de control urbanistico de las densidades
poblacionales previstas para los Distritos de Zonificacion.

Faja de resguardo: Superficie verde absorbente ubicada a los bordes de un emprendimiento que funciona como
barrera de atenuacion de efectos no deseados, tales como ruidosy olores y como elemento de transicion paisajistica.

Fraccionamiento: Toda division en partes de una superficie determinada dentro del territorio Municipal.

Frente de Parcela, Lote o Fraccion: Segmento de linea que establece el limite entre el dominio publico municipal
y el dominio privado, o entre el dominio privado de uso exclusivoy el dominio privado de uso comun que permita
el acceso directo a la edificacion desde aquéllos.

G
Garaje: Edificacion destinada a la guarda de vehiculos.

Garajesy estacionamientos comerciales: Son los prediosy areas destinadas predominantemente a la prestacion de
servicios de guarda de vehiculos, sin perjuicio de servicios afines.

Garajes y estacionamientos generales: Son predios y areas destinadasa la guarda de vehiculos tales como
automoviles, camionetas, furgones y otros.

Impacto: Efecto que una determinada actuacion o influenciaexternaproduce en los elementos del medio o en las
unidades ambientales. EI mismo puede ser beneficioso o perjudicial.

Impacto Ambiental y Social: Repercusién, positiva o negativa, ocasionada por la implantacion de una actividad
especifica, en el ambiente, en la estructura o infraestructuradel municipio, o en los aspectos socialesy culturales de
su poblacion.

Impacto Hidroldgico Cero: Condicion ambiental exigida en el Area Suburbana Urbanizable que implica que las
intervenciones urbanas no generen afectaciones a la calidad del recurso hidrico superficial o subterraneo. Requiere
el manejo y tratamiento de efluentes cloacales mediante sistemas de tratamiento terciario, garantizando la no
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contaminacion del nivel freatico y evitando alteraciones que comprometan la calidad del agua, la biodiversidad del
entorno natural y, en particular, la integridad ecoldgica de la lagunilla ubicada en la zona.

Informe de Impacto Urbano (1U): documento técnico de analisis de la viabilidad urbanistica de una propuesta.
Evalua la compatibilidad de una propuesta con la capacidad de carga de los servicios, infraestructuras y
equipamientos urbanos, movilidad, paisaje y/o patrimonio.

J

Jardines Histéricosy Arbolado Publico: son los que resultan productos de la intervencién humana mediante
elementos naturales, caracterizados por sus valores estéticos, sensoriales, paisajisticosy botanicos, que ilustren la
evolucion y el asentamiento humano en el curso de la historia.

L

Linea de Edificacién: La que limita el area edificable de la parcela en el frente de la misma.

Linea Municipal: La que establece el limite entre el dominio publico y el dominio privado.

Lugar de descanso: Zonasreservadas en zonas parquizadas o reservas naturales, circulaciones y halles de edificios
publicos y privados que prestan servicios publicos, estaciones terminales e intermedias en la infraestructura de los
medios de transporte, etc., al margen de las circulaciones peatonales o vehiculares pero vinculada con ellas, donde
se ubica el mobiliario urbano adecuado para el reposo de las personas con discapacidad o con circunstancias
discapacitantes y se reserva espacios para ubicar sillas de ruedas.

M

Monumentos: son obras singulares de indole arquitectonica, ingenieril, pictorica, escultdrica u otras, que sobresalen
por su valor arquitectonico, historico, social o artistico, vinculado a un Entorno o Marco Referencial, que concurra a
su proteccion.

Modelo Espacial: define las areas urbanasde la ciudad de Salta comprendidas dentro del Perimetro Urbano
Consolidado, las areas naturalesy de autogestion situadas dentro del Ejido Municipal y las areas en estado natural o
rural situadas entre el Ejido Municipal y el limite del Municipio de Salta.

P

Parcela: a toda superficie de suelo configurada por una poligonal cerrada, con limites juridicos determinados o
determinables, y que cuenta con acceso a via de circulacién.

Parcela baldia: Sitio, terreno o lote que no presenta ningun tipo de construccion.
Parcela de esquina: La que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre distintas vias publicas. Se considerara
como ancho minimo al lado menor.

Parcela entre medianeras: terreno ubicado entre propiedades colindantes, con limites fisicos.

Patio: area descubierta ubicada entre los volumenes construidos en las parcelas, destinado a proveer de iluminacion
y ventilacion a los locales adyacentes al mismo.

Patrimonio Arquitectonicoy Urbanistico de la Ciudad de Salta (PAUCS): es el conjunto de bienes inmuebles,
ubicados en el limite Municipal de Salta, que fueren declarados de interés arquitecténico y/o urbanistico, cualquiera
sea su régimen juridico y titularidad, que en sus aspectos tangibles o intangibles, materiales o simb 6licos o por su
significacion intrinseca y/o convencionalmente atribuida, definen la identidad y la memoria colectiva de sus
habitantes.

Participacién publica: Empleo de procedimientos adecuados para informar al pablico, obtener la intervencién
oportunade la sociedad civil, en general; y de los sectores interesados, en particular, en el proceso de planificacion,
toma, aplicacién y control de las decisiones estatales.
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Perimetro Urbano Consolidado (PUC): espacio fisico del Ejido Municipal dentro del cual el Municipio brinda
servicios. Sudemarcacion incluye laarticulacién simultanea de los siguientescriterios: limites jurisdiccionales, areas
urbanas preexistentes, limite de edificabilidad establecido por Carta Organica en cota 1.225 msnm, pendiente del
suelo, indice de vegetacion (NDVI), paisaje y cuencas visuales.

Persona con discapacidad o con circunstancias discapacitantes: Persona con necesidades inherentes a su
diversidad funcional, que debe ser incluidaen el disefio del entomo urbano como en los edificios a partir del modelo
humano antropométrico estdndar. Comprende a las personas con deficiencias permanentes, mentales, fisicas
(sensoriales, motoras, viscerales o patoldgicas) y casos asociados, juntamente con las personas afectadas por
circunstancias discapacitantes como los factores cronoldgicos (los ancianos y los nifios menores de nueve afios) y
antropométricos (la obesidad, el enanismo, el gigantismo) y situaciones transitorias (el embarazo, llevar bultos
pesados 0 nifios pequefios en los brazos o en cochecito).

Plan de Manejo Especifico (PME): documento prescriptivo que tiene como objetivo definir directrices de uso,
conservaciony mitigacion para un area especifica, integrando variables ecoldgicas, sociales y urbanisticas. Detalla
las acciones necesarias para prevenir, mitigar, controlar, compensar y corregir los posibles efectos negativos de un
proyecto en una unidad ambiental definida y sus areas de influencia. Incluye medidas y estrategias de uso para
minimizar los impactos ambientales, planes de seguimiento y monitoreo, y planes de contingencia. Busca asegurar
que los proyectos sean planteados de manera sostenible y responsable con el entorno.

Plan Maestro de Drenaje Pluvial: instrumento que diagnostica, clasificay proyecta el manejo integral de las aguas
de lluvia en el territorio municipal. Aportaa la toma de decisiones de las prioridades respecto a la implementacion
tanto de medidas estructurales como no estructurales.

Plano Limite: Plano virtual horizontal por encima de la altura de edificacion, que podra implementarse en edificios
en régimen de propiedad horizontal para el desarrollode actividades en azoteay laresolucionconstructiva del remate
de los edificios.

Plusvalia Urbana: incremento del valor del suelo obtenido por el titular del derecho, derivado de la valorizacion
diferencial generada por la ejecucion de obras publicas o por decisiones administrativas del Estado que posibiliten
un mayor o mejor aprovechamiento del suelo. La valorizacion del suelo esel resultado de factores como la inversion
publica, las directrices de planificaciény la construccion colectiva de la ciudad. Dicha valorizacion, generada por la
accion publica, es recuperable por el Municipio con el fin de distribuir equitativamente los costos y beneficios entre
los distintos actores, promoviendo condiciones de equidad territorial.

Proyecto Estratégico: aquel que requiere para su tramitacion un andlisis diferenciado, sujeto a estudios, acuerdos y
condicionantes especificos. Estos proyectos sirven también al desarrollo de areas de interés prioritario y Poligonos
de Interés Urbanistico, pueden surgir de iniciativas publicas, privadas o mixtas extemnas al Poder Pablico Municipal,
pudiendo éste asociarse para su realizacion. Este tipo de Proyectos podran ser Puntuales o de Impacto Ambiental y
Social.

Preservacion: Implica toda accién que, sin determinar un modo concreto de intervencion, pone a cubierto
anticipadamente a un bien para evitar su deterioro y/o destruccion parcial o total.

Puesta en Valor: Incluye las acciones necesarias destinadas a la recuperacion de un edificio, manteniendo los
elementostipoldgicosy estructurales del mismo, tanto en su interior como en su fachada, reconociendo su unidad
morfoldgica y funcional, y respetando condiciones basicas de habitabilidad.

R
Rampa: Plano inclinado dispuesto para subir y bajar por él.
Rellano: Porcion horizontal en que termina cada tramo de rampa y/o escalera.
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Red Vial Primaria: Conjunto de vias de acceso y arteriales del medio urbano, clasificadas y jerarquizadas segin
criterios funcionalesy observados los patrones urbanisticosy geométricos establecidosen el Anexo 7 del CPUA,
constituyendo el principal soporte fisico a la movilidad urbana.

Red Vial Secundaria: Conjunto de vias locales o barriales, destinadas al transito automotor, ciclistico o peatonal,
con acceso indirecto y directo a las unidades habitacionales.

Régimen Urbanistico: Esdefinidoen funcion delasnormas relativasa densidad, actividades, dispositivosde control
de las edificaciones y fraccionamientos.

Régimen Volumétrico: Conjunto de especificaciones que definen los limites de ocupacidn, altura y retiros que la
edificacion debe respetar.

Resalto y/o elemento de tropiezo: Parte que sobresale de la superficie de una cosa.

Restauracién: Comprende aquellas obras que tienen por objeto la restitucién del bien o parte del mismo, a sus
condiciones o estado original a fin de recuperarlo como bien patrimonial. Es una intervencion especifica de
conservacion.

Retiros: distancia de separacion obligatoria fijada desde la fachada de frente, paramento lateral o fachada de fondo,
hasta la linea municipal, linea divisoria lateral de parcela o linea divisoria de fondo de parcela; dando lugar a la
conformacion de los retiros de jardin, lateral y fondo, respectivamente.

Retiro de Fondo: se denomina retiro de fondo a la distancia de separacién obligatoria fijada entre la linea divisoria
de fondo de la parcela y la fachada posterior del edificio.

S
Senda Peatonal: Via pavimentada o no, para uso exclusivo de peatones.

Sitios 0 Lugares Histdricos: son los vinculados con acontecimientos del pasado, de destacado valor histérico,
arquitectonico, urbanistico o artistico.

Solado: Revestimiento de un piso con ladrillo, losas u otro material anélogo.

Subdivisién: Todo fraccionamiento de suelo efectuado en areas urbanas y suburbanas, siempre que el area afectada
a la mensura supere el 25% del total de la matricula de origen.

Subdivision simple: Toda subdivision de suelo en el que la apertura de vias de circulacion publicay la definicion de
espacios de uso publico y/o comdn se encuentran resueltas previamente en su zona de implantacion.

Subdivisién con donacién: Toda subdivision de suelo que a criterio de la Autoridad de Aplicacion y/o propuesta
por el interesado, requiera cesion de suelo para red vial, equipamiento comunitario y/o espacios verdes.

Subsuelo: Volumen de altura y proyeccion variable situado debajo del nivel de terreno.

Suelo absorbente: superficie de terreno natural libre de todo tipo de solado que lo hiciera impermeable.
Suelo Creado: autorizacion otorgada por el poder publico municipal a particulares de capacidad constructiva
adicional al FOT privado en areas predefinidas de la Ciudad de Salta, a titulo oneroso, utilizando reservas

constructivas publicas (FOT Publico).

Superficie Cubierta: Sumatoria de las areas cubiertas con cualquier destino y a cualquier cotade nivel, incluidas
las secciones horizontales de conductos y muros, considerados hasta las lineas de deslinde de la propiedad.

Superficie Semi Cubierta: Superficie cubierta con al menos uno de sus lados sin ningun tipo de cerramiento.
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T
Tejido Urbano: Conjunto de relaciones entre los volumenes edilicios y el espacio urbano en que se desarrollan.

Titulos de Potencial Constructivo (TPC): titulos que representan capacidad constructiva adicional a la establecida
por el FOT Privado del distrito, denominada “FOT Publico” y concedida por el Municipio. Los TPC podran
originarse mediante los instrumentos de Suelo Creado o Transferencia de Potencial Constructivo, aplicandose en
cada caso conforme a las condiciones y alcances definidos para cada instrumento en esta ordenanza.

Transferencia de Potencial Constructivo (TPC): instrumento mediante el cual los Titulos de Potencial
Constructivo (TPC), expresados en metros cuadrados edificables, pueden ser transferidos desde predios emisores a
predios receptores conforme a las condiciones y limites establecidos en Planes o Programas especificos aprobados
por el Municipio.

Trazado Vial: Conjunto de caracteristicas geométricas de las arterias destinadas a circulacion.
u
Umbral: Parte inferior o escalon, por lo comun de piedra y contrapuesto al dintel, en la puerta o entrada de una casa.

Unidad Funcional: Se entiende por Unidad Funcional a la unidad “minima” capaz de albergar usos admitidos en
una zona.

Unificacién: Operacion catastral que engloba, unificao fusiona 2 o mas parcelas colindantes. Puede ser unificacion
simple o unificacion con donacion.

Urbanizacion o Loteo: Todo fraccionamiento de suelo con el fin de crear nuevos nacleos urbanos o suburbanos y/o
ampliar los ya existentes con apertura de calles, con la creacidén o provision de espacios verdes, equipamiento
comunitario y con la realizacion de obras de infraestructuras.

Uso del suelo: Término de la planificacion que designa la actividad o propésito especificoa la que se destina un
inmueble.

Uso del Suelo Habitacional o Residencial: comprende actividades destinadas al alojamiento permanente o
temporario de personas, familias y/o grupo de personas.

Uso del Suelo Comercial: Comprende actividades de intercambio, exposicion, venta y/o reventa con destino a
cualquier otro sector de actividad, sin que medie la transformacion de materias primas, productos intermedios o
productos finales.

Uso del Suelo Equipamiento: Comprende al conjunto de actividades destinadas a satisfacer las necesidades sociales
y culturales en sus distintas formas, la atencion social y la vida de relacion.

Uso del Suelo Servicios: Comprende al conjunto de actividades destinadas a servicios con prestacion directa o a
través de intermediarios incluyendo los servicios publicos y los privados en sus distintas escalas.

Uso del Suelo Productivo Industrial: El efectuado en establecimientos habitualmente destinadosa la produccion
de bienes, transformacion fisica o quimica o refinamiento de sustancias organicas o inorganicas; el montaje,
ensamblaje, fraccionamiento o separacion de productospor medios mecanic 0os 0 manuales; la prestacion o generacion
de servicios mediante proceso de tipo industrial; el almacenamiento de las materias primas necesarias a los procesos
antes descritos o de los productos resultantes de los mismos, sean estos acabados o partes.

Uso del Suelo Productivo Agropecuario o Agroindustrial Intensivo: es aquel destinado a la explotacion de
actividades agropecuarias en minifundios, incluyendo micro emprendimientos de caracter agroindustrial. Este uso
puede incluir el Residencial como Uso Condicionado.
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Uso Mixto: el efectuado en inmuebles destinados a dos 0 més actividades y que por lo tanto comprende un igual
numero de usos del suelo de los definidos anteriormente.

Uso del Suelo Dominante: el que este Cadigo sefiala como preferencial para una determinada zona y la caracteriza,
subordinando los demas usos. Implica ademas el interés de preservar las condiciones esenciales del area y la
promocion prospectiva de dicho uso.

Uso del Suelo Complementario: El que considerandose compatible con el uso dominante dentro de determinados
limites, contribuye a convalidarlo.

Uso del Suelo Condicionado: El que podra efectuarse en forma complementaria al uso dominante de una zona
cumplimentandose, a juicio de la Autoridad de Aplicacion, todos los requisitos que aseguren la compatibilidad con
dicho uso dominante.

Uso del Suelo Existente: El que a la fecha de vigencia de este Codigo se estuviere efectuando en un inmueble
determinado mientras no cambie de destino.

Uso del Suelo Nuevo: El que se iniciare con posterioridad a la vigencia de este Codigo, aunque hubiere existido en
el inmueble otro uso.

Uso Permitido o Conforme: aquel que, estando admitido en el distrito, cumple con la totalidad de los recaudos
exigidos en la presente normay con los requisitos que exigen las normas particulares que rijan la actividad que se
pretenda localizar, sean de competencia nacional, provincial y/o municipal.

Uso No Conforme: aquel uso existente con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente norma, habilitado
por autoridad competente, que no puede encuadrarse en la presente como Uso Permitido, porque: no cumple con
todas las limitaciones y requisitos establecidos por las normas especificas que regulan la actividad; no se encuentra
consignado en el listado de usos permitidos en los distritos de que se trate.

Uso Prohibido: aquel uso que se incluya en alguna de las siguientes condiciones: el no admitido en el distrito donde
se pretenda ubicar; el que, ain admitido, no cumpla con alguno de los requisitos particulares establecidos en el
presente Cédigo; el rechazado por los resultados de un Estudio de Impacto Ambiental y Social; el que sea declarado
expresamente como tal en el presente Codigo o en futuras normas dictadas por el Municipio, observando el sentido
de éste.

Uso No Consignado: es aquel uso no incluido en la Clasificacién de Usos y/o en cada distrito en particular.
\

Vado: Modificacion de las aceras y bordillos de las vias publicas para facilitar el acceso de los discapacitados y/o

vehiculosa los locales, viviendas. Los vados se forman con la unién de tres superficies planas con pendiente que

identifican en forma continua la diferencia de nivel entre el rebaje de corddn realizado en el bordillo de la acera.

Via Publica: Espacio destinado a canalizar transitos vehiculares o peatonales, declarado expresamente via publica
por la Municipalidad.

Via Arterial: Aquella via que interconecta y alimenta el sistema arterial principal.

Vias Colectoras: Las que proveen el acceso a los distintos sectores o barrios de la zona urbana, sub -clasificAndose
en Vias Colectoras Mayores y Vias Colectoras Menores.

Vias Colectoras Mayores: Aquellas que definen el contomo del area urbana y de las Unidades Estructurales de la
misma.

Vias Colectoras Menores: Aquellas que constituyen los ejes principales de circulacién de esas Unidades
Estructurales.
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Vias de acceso: Avenidas o bulevares urbanos que se articulan en forma directa o através de nudos vialesa las rutas
provinciales pavimentadas que comunican el territorio municipal con el resto de la region.

Vias de circulacion restringidas: Vias o conjuntos de vias destinadas exclusivamente a la circulacién peatonal y/o
ciclistica.

Vivienda Unifamiliar: uso habitacional destinado al alojamiento de una personao grupo familiar en forma estable
en una unidad funcional de tipo residencial.

Vivienda Multifamiliar: Uso habitacional destinado al alojamiento de personas o grupos familiares en forma
estable, en dos 0 méas unidades funcionales de tipo residencial reguladas bajo el régimen de Propiedad Horizontal.
Comparten accesos, circulacidn interna de distribucion y servicios de infraestructura.

Volumen libre de riesgos (VLR): Espacio de circulacion cubierto o descubierto apto para las personas con
discapacidad o con circunstancias discapacitantes, en el cual los solados no presentan irregularidades ni elementos
que lo invadan. Como minimo el volumen libre de riesgos debe tener unaaltura uniforme de 2,00 m y un ancho de
0,90 m por el largo del recorrido.

Volumen Superior: Volumen variable ubicado encima de la altura de edificacion, destinado a albergar areas de
equipamientos e instalaciones complementarias, que no puede incluir ningan local habitable.

V4

Zonificacion Inclusiva: instrumento mediante el cual el Municipio establece un porcentaje de cesiones obligatorias
de suelo y/o de construccion de proyectos de viviendaasequibles a determinados emprendimientos inmobiliarios,
como contraprestacion de un beneficio otorgado.

ABREVIATURASY SIGLAS
AC1: Area Centro 1
AC2: Area Centro 2
AC3: Area Centro 3
AC4: Area Centro 4
AOE: Area de Ocupacion Estratégica
ARH: Areas de Riesgo Hidrico
AS-NU: Area Suburbana No Urbanizable
AS-U: Area Suburbana Urbanizable
AUPD: Area Urbana Propiamente Dicha
BiPAUPS: Bien de Interés Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de Salta
CC1: Corredor de Centralidad 1
CC2: Corredor de Centralidad 2
CC3: Corredor de Centralidad 3
CC4: Corredor de Centralidad 4
CC5: Corredor de Centralidad 5
CC6: Corredor de Centralidad 6
CCO: Calles de convivencia CE: Codigo de Edificacion
CICs: Centros de Integracion Comunitaria
CLE: Conjunto Logistico-Empresarial (CLE)
CoMDUA: Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Ambiental.
CMA: Colectoras Mayores
CME: Colectoras Menores
CP: Cota de la Parcela
CPUA 11: Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental I1.
CUM: Conjunto de Usos Mixtos
DOT: Desarrollo Orientado al Transporte.
DSA-R6: Distrito Suburbano Autosustentable Residencial 6
DSA-SL.: Distrito Suburbano Autosustentable San Luis
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DSA-ANL1: Distrito Suburbano Autosustentable Acceso Norte 1
DSA-AN2: Distrito Suburbano Autosustentable Acceso Norte 2
DSA-Sur: Distrito Suburbano Autosustentable Sur
DSA-Oeste: Distrito Suburbano Autosustentable Oeste

EE: Equipamiento Especial

EEAE: Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégica
EIAS: Evaluacion de Impacto Ambiental y Social

IDE: Infraestructura de Datos Espaciales

FCV: Federacion de Centros Vecinales

FEE: Factor de Equivalencia Econémico

FEU: Factor de Equivalencia Urbanistico

FOS: Factor de Ocupacion del Suelo.

FOT: Factor de Ocupacion Total.

FOT Publico: Factor de Ocupacion Total Publico

FU: Fuelle Urbano

IU: Informe de Impacto Urbano

IUS: Areas de Interés Urbanistico — Social

LE: Linea de Edificacion

LM: Linea Municipal

NA: Areas No Aptas

NDVI: indice de vegetacion diferencial normalizados
NCB: Nodos de Centralidad Barrial

PA: Parque Activo PP: Parque Pasivo PN: Parque Natural
PAUCS: Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Ciudad de Salta
PI1: Parque Industrial

PIDUA 11: Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental II
PIU: Poligono de Interés Urbano

PME: Plan de Manejo Especifico

PRAC: Plan Regulador de Area Centro

PUC: Perimetro Urbano Consolidado

RM1: Residencial Mixto 1

RM2: Residencial Mixto 2

RM3: Residencial Mixto 3

RM4: Residencial Mixto 4

RM5: Residencial Mixto 5

RN: Reserva Natural

SBN: Soluciones Basadas en la Naturaleza SIU: Sistema de Informaciones Urbanisticas
SIG: Sistemas de Informacion Geogréafica

SMGP: Sistema Municipal de Gestion de Planeamiento
TPC: Titulos de Potencial Constructivo

TPC: Transferencia de Potencial Constructivo

UE: Areas de Uso Extractivo

UEP: Unidad Ejecutora Municipal del PIDUA 1.
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SECCION |

LEGISLACION Y
ACTOS OFICIALES

DECRETO

: MUNICIPALIDAD
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SALTA, 28 NOV 2025
DECRETO N° 0685
SECRETARIA LEGAL Y TECNICA
REFERENCIA: Expediente N° 067.758-SG-2025.

POR ELLO:
Y en uso de las atribuciones que le son propias;
EL INTENDENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE SALTA
DECRETA:
ARTICULO 1°. PROMULGASE como Ordenanza N° 16486 , comuniquese, registrese e

insértese en el Boletin Oficial Municipal y archivese.

DURAND-NUNEZ NAJLE

Kk _k_K_k_Kk_k_k_k_Kk_k_K_k_k_k_k_k_)k_)k_)k_Kk_Kk_Kk_Kk_Kk_Kk_k_k_k_k)k_)k_)_)_)_Kk_Kk_Kk_Kk_Kk_k)k_k)k_k)k_k)k_)_)_)_)_k_k_k_k_k_k_*k_k_kx

Ordenanza N* 15.174 o Mswg,!!g, Ordenanza N 15.482 — Decreto N® 906/18
Adhesion Ley Nacional de Fimma Digital Otorgar Validez Legal y Autentico



BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL N° 2.745 “General Martin Miguel de Giiemes, Héroe de la Nacion Argentina” PAG N°9223

“General Martin Miguel de Guemes,
Héroe de la Nacion Argentina”
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