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ORDENANZA AD REFERENDUM N°j- @ £
REFERENCIA: Nota SIGA N° 319/24,

VISTO la Ordenanza N° 16.179 mediante la cual establece el: “Régimen de Regis-
fracion Edilicia para inmuebles con edificaciones consolidadas” en el ejido urbano municipal en contraven-
cion a lo dispuesto en las Ordenanzas N° 13.778 Codigo de Edificacion y N° 13.779 Cddigo de Planea-
miento Urbano Ambiental y modificatorias, que a la fecha de promulgacion de la presente ordenanza, se
encuentren ya ejecutadas o con un avance minimo del ochenta por ciento (80%) de obra. La documenta-
cion técnica seré inscripta bajo la denominacion de Plano Registrado, y;

CONSIDERANDO:

QUE, es politica de estado del Municipio de la Ciudad de Salta fijar normas tendien-
tes a corregir situaciones irregulares en contravencion a las ordenanzas detalladas ut supra y vinculadas al
Codigo de Edificacion y Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental.

QUE, la norma vigente ha obviado algunas situaciones de incumplimientos y tole-
rancias que amplian el beneficio proyectado y por ello resulta necesario modificarla, sobre todo ante las
innumerables consultas de los ciudadanos que adhieren al procedimiento de regularizacion, por ejemplo se
omitio prever en su articulo N° 9 punto 1 la situacién de las viviendas multifamiliares, y en el punto 2 la
situacion de las viviendas unifamiliares, lo cual implicaria que las mismas no sean previstas y queden injus-
tamente excluidas del presente Régimen de Registracion Edilicia; se ha obviado Ia inclusion de algunos
sectores en las clasificaciones creadas; propone también la extension de superficies en determinados be-
neficios; eliminacion de tolerancia en situaciones donde se considera un incumplimiento; modificacion de
superficies y medidas a fin de aumentar la flexibilidad de las situaciones alcanzadas por la norma:; etc.

QUE, la URGENCIA radica no solamente en los considerandos expuestos preceden-
temente, pudiéndose apreciar la existencia de una genuina situacion de emergencia que impone al estado
el deber de amparar los intereses vitales de la comunidad, es decir que no se trata de una mera invocacion

genérica de una situacion de emergencia, sino que esta declaracion encuentra debido sustento en la reali-
dad.

QUE, a la luz de lo expuesto resulta necesario el dictado de la presente, la que per-
mitira el mas acabado cumplimiento de las funciones municipales que consagra su Carta (Ley N° 6.534)

QUE, por imperio de lo dispuesto en el Articulo N° 41 de la Carta Municipal, encon-
trandose en receso a la fecha el Honorable Concejo Deliberante de nuestra Ciudad de Salta, procede el
dictado de la presente.

PORELLO:

EL INTENDENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SALTA
ORDENA AD REFERENDUM:

ARTICULO 1°, MODIFICAR el Articulo 9° de la Ordenanza N° 16.179, el que quedara redactado de la si-

guiente manera:

“ARTICULO 9°. INCUMPLIMIENTOS Y TOLERANCIAS. A fin de establecer las infraccio-

nes a considerarse por parte de la Autoridad de Aplicacion, dentro de las tolerancias y mul-
tas indicadas en cada caso, se clasificaran los inmuebles en dos grupos:

1.- Viviendas unifamiliares, multifamiliares y locales con uso no residencial menores a tres-
cientos metros cuadrados (306m?3); i

2.- Viviendas unifamiliates y multifantiliares y locales con uso no residencial mayores a
tresg;iéntos metros cuadrados (300;‘11&)5/‘
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Las infracciones seran las siguientes:

a) Incremento del Factor de Ocupacion del Suelo/ I.F.0.S.: El exceso de F.O.S. debera
formularse en metros cuadrados, correspondiendo para el grupo 1: un total de cien (100)
U.T. por metro cuadrado construido en exceso y para el grupo 2: un total de doscientos
(200) U.T. por metro cuadrado construido en exceso. Teniendo una tolerancia de veinte por
ciento (20 %) mas de lo establecido en fa Ordenanza N° 13.779 y modificatorias, Cadigo
de Planeamiento Urbano Ambiental (C.P.U.A.);

b) Incremento del Factor de Ocupacion Total/ I.F.0.T. El exceso debera formularse en me-
tros cuadrados, correspondiendo para el grupo 1: un total de quince (15) U.T. por metro
cuadrado construido en exceso y para el grupo 2, un total de veinticinco (25) U.T. por me-
tro cuadrado construido en exceso. Teniendo una tolerancia de veinte por ciento (20%)

mas de lo establecido en la Ordenanza N° 13.779 y modificatorias, Cdigo de Planeamien-
to Urbano Ambiental (C.P.U.A.);

¢) Incremento de altura permitida/l. A.P.: El incremento se evaluara tanto en frente como en
fondo. Se aplicara en los casos que no se supere un piso la altura total permitida para la
zona y no sea mayor de tres metros y medio (3,50 metros) de lo establecido en el C.P.U.A.
El exceso debera formularse en metros cuadrados, correspondiendo para el grupo 1 un to-
tal de veinticinco (25) U.T. por metro cuadrado construido en exceso y para el grupo 2: un
total de cuarenta (40) U.T. por metro cuadrado construido en exceso

A fin de su regularizacion debe adecuar o demoler el sector excedido en relacion a lo esta-
blecido en este inciso;

d) Basamento/ B.: Se aplicara en los casos que la altura de basamento en edificios no su-
pere el metro y medio (1.50 metros). Por cada medio metro (0,50 metros) en altura en ex-
ceso a la normativa correspondera cuatrocientos (400) U.T;

e) En cuanto al incremento en el retiro de basamento en edificios sera aplicado soélo en los
Casos que no se supere un (1) metro de invasion de retiro y corresponderan cincuenta (50)
U.T. por cada metro cuadrado de invasion y por cada piso que invade;

f) Ocupacion de Retiro de Frente/ O.R.FRE: La ocupacion del retiro de frente tendra una to-
lerancia de diez por ciento (10%), en menos de la superficie de retiro de frente permitida
para la zona. El exceso debera reformularse en metros cuadrados, correspondiendo el total
de cien (100) U.T. por cada metro cuadrado (1 m?) de diferencia a lo exigido. En caso de

verificarse el incumplimiento en diferentes niveles, la multa sera aplicable en cada uno de
ellos;

g) Ocupacién del Retiro de Fondo/ OR FO: La ocupacion del retiro de fondo tendra una to-
lerancia de quince por ciento (15%), en menos de la superficie de retiro de fondo permitida
para la zona. Para el grupo 1, se aplicara inclusive a aquellos inmuebles que lleguen hasta
linea de fondo del lote sin superar los dos (2) pisos, correspondera un total de cien (100)
U.T. por cada metro cuadrado (1 m?) y para el grupo 2, se aplicara para casos que no in-
vadan el retiro de fondo a menos de tres (3) metros de la linea de fondo, correspondera un
total de doscientas (200) U.T. por cada metro cuadrado (1 m2). En caso de verificarse el in-
cumplimiento en diferentes niveles, la multa sera aplicable en cada uno de ellos. La Autori-
dad de Aplicacion podra exigir adecuaciones, tales como levantar el nivel de los muros que

generan visuales al vecino, demolicion de escaleras a terrazas accesibles o lo que se con-
sidere posible de ser revertido; no obstante, sera impuesta de igual manera ia multa por la
infraccion cometida;

h) Faltante de Estacionamiento/ FE: Por cada cochera faltante, segln lo exigido por el Co-
digo de Edificacion, para el grupo 1, correspondera un total de quinientas (500) U.T., mien-
tras que para el grupo 2, se aplicara en aquelios casos que su faltante no supere las cinco
(5) cocheras, tolerandose una (1), para el resto correspondera abonar un total de mil qui-
nientas (1.500) U.T. por cada una.

i) Excesos de Balcones y Cuerpos Salientes/ E.B.C.S.: Aplicable para ambos grupos:
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Balcones y salientes a menos de cinco (5) metros de altura en sector de ochavas, siempre
y cuando sean paralelos a la misma, se aplicara quinientas, (500) U.T. Por cada metro en
incumplimiento en relacion a la altura permitida cinco (5) metros.

En casos de balcones y cuerpos salientes, cuando las medidas del vuelo superen lo permi-
tido por norma, se considerara veinticinco (25) U.T. por cada diez (10) centimetros. En
cuanto al porcentaje de desarrollo de balcones y cuerpos salientes, cuando las medidas de
los mismos superen lo permitido por norma, se considerara setenta y cinco (75) U.T. cada
diez por ciento (10) de exceso. Aleros en exceso, se aplicara el mismo criterio. En casos
donde balcones y cuerpos salientes distaran a menos de dos metros y medio (2.50 mts.)
de la ochava, correspondera diez (10) U.T. por cada cincuenta (50) centimetros. En caso
de verificarse el incumplimiento en diferentes niveles, el exceso y las multas seran aplica-
bles en cada uno de ellos; ‘

j) Garece de Habitabilidad/CH.: Aplicable para ambos grupos:

Los locales del Grupo 1, segun clasificacion del Codigo de Edificacion, que no cumplan con
las condiciones minimas de habitabilidad, correspondera doscientas cincuenta (250) U.T.
por cada local. Los locales de los Grupos Il, 11l y 1V, segin clasificacion del Codigo de Edi-
ficacion que no cumplan con condiciones minimas de habitabilidad, correspondera ciento
cincuenta (150) U.T. por cada local;

k) Disminucion de Superficie de Patios/ D.S.P.:

1. Patios de 12 categoria: En viviendas unifamiliares y/o multifamiliares en planta baja y un
piso, la superficie minima de los patios sera de siete (7) metros cuadrados y no pudiendo el
lado minimo tener menos de dos (2) metros. Siempre que no incumpla con el Cédigo Civil
y Comercial de la Nacion.

En edificios de planta baja y dos pisos, la superficie minima de los patios sera de nueve (9)
metros cuadrados, no pudiendo el lado minimo tener menos de tres (3) metros. Corres-

ponde un total de quinientas (500) U.T. por cada metro cuadrado de diferencia y su corres-
pondiente valor porcentual.

Para alturas superiores y demas situaciones, se admitiran aquellos casos que no superen
el 10% de diferencia en relacion a lo permitido por el Codigo de Edificacion para cada nivel.
Correspondera setecientas cincuenta (750) U.T. por cada metro cuadrado de diferencia y
su porcentual y por cada nivel a partir del tercer piso, sumandose lo correspondiente hasta
el segundo piso.

2. Patios de 2° categoria: En viviendas unifamiliares y/o multifamiliares en planta baja y dos
pisos, la superficie minima de los patios sera de cinco (5) metros cuadrados y sus lados
minimos de dos (2) metros, siempre que no incumpla con el Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion, corresponde un total de trescientos cincuenta (350) U.T. por cada metro cuadrado
de diferencia y su correspondiente valor porcentual.

Para alturas superiores y demas situaciones, se admitiran aquellos casos que no superen
el 10% de diferencia en relacion a lo permitido por el Cédigo de Edificacion para cada nivel
correspondera doscientos cincuenta (250) U.T. por cada metro cuadrado de diferencia y su

porcentual y por cada nivel a partir del tercer piso, sumandose lo correspondiente hasta el
segundo piso. '

l) Incremento de Unidades Habitacionales y/o no Residenciales/ 1UH, entendida como ma-
yor cantidad de unidades funcionales habitacionales (UF) y/o no residenciales (U no R.)
que las permitidas por el Codigo de Edificacion. Para ambos grupos, correspondera una
multa de dos mil quinientas (2.500) U.T. por cada unidad funcional habitacional (U.F.) en el
caso de viviendas y de mil quinientas (1.500) U.T. Por cada unidad no residencial (U. no R)
en el caso de no residenciales;

m) Otra Irregularidad Detectada /O.1.D.: Toda otra irregularidad detectada que no se en-
cuentre enunciada en el presente articulo, sera la Autoridad de Aplicacion la que considere
/1 -
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si puede ser aceptada para la regularizacién mediante informe técnico fundado. La misma
sera valuada entre ciento cincuenta (150) U.T. y mil quinientas (1.500) U.T. por infraccién,
en caso que el organismo asf lo considere dada la envergadura del incumplimiento.

ARTICULO 2°, COMUNICAR al Concejo Deliberante en el plazo y con los efectos previstos en el Articulo
N° 41 de la Carta Municipal.

ARTICULO 3°. TOMAR razon la Secretaria de Obras Publicas con sus dependencias intervinientes.

ARTICULO 4°. LA presente Ordenanza sera firmada por los Sres. Jefe de Gabinete y Secretarios Legal y
Técnico y de Obras Publicas.

ARTICULO 5°. COMUNICAR, publicar en el Bgletfﬁaﬁétal Municipal y archivar,




